&
i

GYRN - LOPS - BRANDT

STATSAUTORISEREDE REVISORER AlS

Andelsboligforeningen Dybbolsgade 24

Arsrapport for 2006

17. reanskabsar




Generelle oplysninger

Bestyrelsespategning

Revisionspategning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Arets resultat

Aktiver

Passiver

Egenkapital

Noter

Likviditetsoversigt

(GYRN - LOPS . BRANDT

INDHOLDSFORTEGNELSE

A
it*

10

11

13



(GYRN - LOPS - BRANDT

GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN

Andelsboligforeningen Dybbglsgade 24
Dybbglsgade 24

1721 Kobenhavn V

CVR-nr. 135872 48

ADMINISTRATION
E.K Administration A/S
Radhusstraede 3

1466 Kebenhavn K
Telefon 33 13 21 80

REVISION
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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2006 for Andelsboligforeningen Dybbelsgade 24.
Arsrappor‘ten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende

billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke forefindes kautions-, garanti- eller lignende for-

pligtelser, udover hvad der fremgar af arsrapporten.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn den /é/{ 2007
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Som foreningens administrator:
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Dybbolsgade 24

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Dybbalsgade 24 for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2006, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Budgettallene er ikke revideret. Arsrapporten afleegges efter

arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflazgge en arsrapport der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og op-
retholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaeegge en arsrapport, der giver et
retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmees-

sige sken, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lever op
til etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for,

at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belob og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmasssige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede preesentation af

arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2006 samt af resultatet af andelsboligforeningens aki-

viteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2006 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 21. marts 2007

Gyrn - Lops - Brandt
Statsauieriserede Revisorer A/S

%

Allan @Ostergaard Jorgenisen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2006 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse A. Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende &r.

RESULTATOPGORELSEN
Indtaegter og udgifter
Indteegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de beleb der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resultat, som kan henfores til erhvervsmeessig virk-
somhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat for regnskabsaret

er indregnet i resultatopgerelsen.

Betalt prioritetsafdrag
Et beleb svarende til arets betalte afdrag pa prioritetsgeeld er henlagt af arets resultat til seerskilt fond

under egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom males til senest kendte offentlige ejendomsvurdering (kontantveerdi). Opskriv-
ningen er fort p& seerskilt reserve under egenkapitalen. Under hensyntagen til det retvisende billede af
regnskabet og andelsboligforeningslovens bestemmelser om veerdiansaettelse, foretages der ikke af-

skrivninger pa ejendommen.

Gesldsforpligtelser
Foreningens prioritetsgaeld méles til kontantvaerdi. Kursregulering af prioritetsgeelden til kontantveerdien

pr. statusdagen er fort direkte pa foreningens egenkapital.

ANDELSVARDIER
I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedteegter er udarbejdet
forslag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamiingen. Prisforslaget

fremgar som seerskilt note.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2006

2006
Budget
347.200

92.035
2.400

2.000

0
443,635

214.778
0
45.547
33.500
15.000
1.500
8.500

10.000
27.500

14.500
0

0

2.400
373.225
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-INDTEAGTER-

Boligafgift - mediemmer
Boligafgift - erhverv
Lejeindte=gt, keslder
Andre indtegter

Renter bank
INDTEGTER I ALT

-UDGIFTER-

Prioritetsrenter

Renter kassekredit

Ejendomsskatter og afgifter

Vandforbrug

Forsikringer

El

Bidrag til gardlaug

Handveerkerudgifter:
Blikkenslager
Elektriker
Anden vedligeholdelse
Nagler
Rengeringsartikler m.v.

Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse, skatteopgerelse
m.v. incl. tekstbehandling og optryk af arsregnskab

Kontorartikler, porto og gebyrer
Telefon
Kaelderieje

transport

»
I

34.750
118
12.000
1.543
951

2006
Regnskab

337.600
90.487
2.400
200

112

—430.799

214.267
2.952
45.547
33.338
14.854
2.008
8.744

49.362
25.000

13.900
1.513
3.183

0
414.668
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2006

ARETS RESULTAT ANDRAGER HEREFTER

2006 2006
Budget Regnskab
373.225 transport 414.668

0 Bestyrelsesmode 495
0 Delvis moms, modregnet - 4190
373,225 UDGIFTER I ALT 410.973

Resultat af ordinaer drift :

443.635 Indtaegteri alt 430.799
373.225 Udgifter i alt 410.973
70.410 Resultat af ordineer drift 19.826
69.387 Afdrag pa prioritetsgeeld - 68.856
___ 1,023 ARETS RESULTAT EFTER AFDRAG PA PRIORITETSG/ELD - 49,030

b,
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2006

-AKTIVER-

Ejendommens veardikonto:

Saldo iflg. sidste &rsrapport (kontant ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2005) 8.250.000

+ opskrivning til ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2006 15.150.000

(kontantveerdi iflg. offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2006 kr. 23.400.000)
MATERIELLE ANLZEGSAKTIVER 23.400.000
ANLAEGSAKTIVER I ALT 23.400.000
Vandforbrug a conto 36.418
TILGODEHAVENDER 36.418
Kassebeholdning 599
LIKVIDE BEHOLDNINGER 599
OMSAETNINGSAKTIVER | ALT 37.017
AKTIVER | ALT 23.437.017

A\
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2006

-PASSIVER-
EGENKAPITAL 19.648.322
Prioritetsgaeld:
Rest- Iflg. sid-
lebetid % ste status Afdrag Restgeeld
Nykredit 22 ar 59164 2.876.609 60.781 2.815.828
Nykredit 25 ar 5,7836 472.066 8.075 463.991
3.348.675 68.856 3.279.819
+ kursregulering af prioritetsgaeld 275.193
Prioritetsgaeld omregnet til kontantveerdi 3.555.012
Skyldig merveerdiafgift 9.919
Skyldige omkostninger 64.127
Varmeregnskab 2005/06 58.565
Varmeregnskab 2004/05 11.012
Varmeregnskab 2003/04 2598
Erhvervskonto BG Bank A/S (maksimum kr. 150.000) 81.607
Forudbetalt boligafgift 4.377
Mellemregning med andelshavere 3.817
GELDSFORPLIGTELSER I ALT 3.788.695
PASSIVER | ALT 23,437.017
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2006

EGENKAPITAL

Aktiver i alt 23.437.017
Geeldsforpligtelser i ait - 3.788.695
—19.648.322

Egenkapitalen kan specificeres saledes:

Andelskapital:
Saldo iflg. sidste arsrapport 494.000

Almindelig reservefond:

Saldo iflg. sidste arsrapport 4.649.865
+ henlagt afdrag iflg. resultatopgerelse 68.856
+ opskrivning af ejendom 15.150.000

19.868.721

Kursreguleringsfond, prioritetsgeeld:

Saldo iflg. sidste arsrapport - 290.776
Arets kursregulering 15.583
- 275.193

Tabs- og vindingskonto:

Saldo iflg. sidste arsrapport - 390.176

Arets resultat - 49.030

- 439.206

EGENKAPITAL | ALT 19.648.322
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-NOTER-

Note 1. Garantier og sikkerhedsstillelser

Bestyrelsen oplyser, at der denne bekendt ikke forefindes kautions-, garanti- eller lignende forpligtelser.
Til sikkerhed for kassekredit er deponeret ejerpantebrev kr. 600.000 med pant i foreningens ejendom.
Note 2. Forbehold for evt. skattekrav vedr. senere ophor med erhvervsmaessiq virksomhed

Den 29. november 2001 har Landsskatteretten afsagt kendelse om, at andelsboligforeninger skal

beskattes, nar den erhvervsmaessige virksomhed opharer. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens

ordlyd omfatte avancen pa samtlige de lejelejligheder andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj
1994,

Til orientering kan det oplyses, at foreningen efter den 18. maj 1994 har solgt 1 lejelejlighed (bolig 3
solgt i 2004).

Pr. statusdagen har foreningen et erhvervslejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar
hermed fortsat.

Viskal gore opmaerksom pa, at sterrelsen af skattekravet for naervaerende ikke kan opgeres, og at der
ikke er afsat noget beleb til deekning af skattekravet i den foreliggende arsrapport.

Vi ma séledes tage forbehold herfor indtil retstilstanden om skattekravets storrelse er afklaret.

Note 3. Andelsveerdier
Bestyrelsen foreslar, at der i tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling vil blive godkendt priser

svarende til kr. 30,30 pr. andelsindskudskrone (sidste ar 9,034).
For tiden efter statusdagen vil ingen prisstigning blive godkendt.
Den foreslaede veerdi af andelene udger kr. 14.968.200 (sidste ar kr. 4.462.796) og er beregnet sale-

des:
Samlet egenkapital iflg. arsrapport pr. 31. december 2006 19.648.322
Reserveret til imodegaelse af fremtidige veerdireguleringer af ejendommen,
kursudsving pé prioritetsgesid. - 4.680.000
Afrunding - 122
Reguleret egenkapital herefter 14.968.200

Under henvisning til Vestre Landsret dom af 12. januar 1995 skal vi gere opmaerksom pa, at de vedtag-
ne andelsveaerdier eventuelt skal nedsasttes, safremt der inden naeste ordinaere generalforsamling frem-
kommer en ny offentlig vurdering af ejendommen, hvor ejendomsvaerdien er mindre end den veerdi,

som ejendommen er opfart til i denne arsrapport.
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-NOTER-

Note 4. Forsikringer

| henhold til foreningens vedtaegters § 34 stk. 4 skal foreningen tegne en kautionsforsikring med en
daekningssum svarende til V2 ars indteegter, eller for 2006 ca. kr. 214.000.
Opmeerksomheden henledes pa, at en sadan kautionsforsikring ikke er tegnet.

Det kan oplyses, at der er tegnet bestyrelsesansvarsforsikring.

‘~
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LIKVIDITETSOVERSIGT PR. 31. DECEMBER 2006

Disponible belgb:

Vandforbrug a conto 36.400

Kassebeholdning 600 37.000
Diverse galdsposter:

Erhvervskonto i BG Bank A/S 81.600

Skyldig merveerdiafgift 9.900

Skyldige omkostninger 64.100

Varmeregnskab 2005/06 58.600

Varmeregnskab 2004/05 11.000

Varmeregnskab 2003/04 300

Forudbetalt boligafgift 4.300

Mellemregning med andelshavere 3.800 233.600
LIKVIDITETSUNDERSKUD PR. 31. DECEMBER 2006 -_196.600

Dette underskud kan delvist daskkes af driftskontoens maksimum kr. 150.000.

Likviditetsudvikliingen kan i store treek specificeres saledes:

Likviditetsunderskud pr. 1. januar 2006 - 147.600
Formueafgang i arets lgb:

Arets resultat - 49.000
LIKVIDITETSUNDERSKUD PR. 31. DECEMBER 2006 -_196.600
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