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§1

Navn, hjemsted og formal

01-01

01-02

§2

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Dybbglsgade 24.

Andelsboligforeningens hjemsted er Kgbenhavns kommune

Foreningens formal

02-01

§3

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen, matr.nr. 1172 Udenbys Vester kvarter,
beliggende Dybbglsgade 24.

Medlemmer

03-01

03-02

03-03

03-04

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med
optagelsen som medlem overtager brugsretten til en bolig og flytter ind i foreningens ejendom, jf.
dog stk. 2. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Hvert medlem ma kun have brugsret til en bolig og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog § 12.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har
overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i
stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litraBog C, § 14 og § 15
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

Der skal til enhver tid altid veere mindst et udlejet lejemal.

§ 3A - Digital kommunikation

3A-1

3A-2

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator
foregar pr. e-mail, samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til foreningens
hjemmeside eller andre hjemmesider. Det geelder uanset andet matte veere angivet i andre
bestemmelser i vedtaegten.

Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling med bilag i henhold til
vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand- og varmeregnskaber, opkraevninger,
pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og inkassopakrav) og
varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

AB Dybbglsgade 24 - Vedteaegt
side 2

Penneo dokumentnagle: QR3BI-UZYAF-WPLBB-01IT6-PWTJU-YO7WV



3A-3 Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt et
medlem har underskrevet en erkleering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

3A-4 Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-mailadresse
til medlemmet og at den pageldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra administrator og
bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks orientere administrator
herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korrespondance er afsendt
til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

3A-5 Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes
ansvarlig herfor.

3A-6 Det neermere indhold af den i stk. 3 naevnte erkleering samt eventuelle retningslinjer vedrgrende
digital kommunikation fastsaettes af bestyrelsen.

§4  Indskud

04-01 For beboerne, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udggr indskuddet.
Stuen 84.947,00 kr.
1. th. 42.667,00 kr.
1. tv. 53.333,00 kr.
2. th. 42.667,00 kr.
2. tv. 53.333,00 kr.
3.th 42.667,00 kr.
3. tv. 53.333,00 kr.
4. th. 52.000,00 kr.
4 tv. 60.000,00 kr.
Indskuddet skal betales kontant.

04-02 Ved optagelse af et nyt medlem betales ud over indskud et tilleegsbelgb, saledes at indskud plus

§5

tilleegsbelgb svarer til den pris, der kan godkendes efter §§ 6 og 19.

Heaeftelse

05-01

05-02

Et medlem heeftet alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog stk. 2.

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal, optages realkreditlan eller
pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev, haefter
medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne pantgaeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget
forbehold herom.
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05-03

§6

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2,
indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andelsveerdi

06-01

06-02

06-03

§7

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres boligafgift.

Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 14-21, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelene kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen
anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

For andelen udstedes et andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis

Boligaftale

08-01

§8

Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder bestemmelser om
boligens brug m.v.

Boligafgift

08-01

§9

Boligafgiftens  stgrrelse fastseettes med bindende virkning af generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgiftens stgrrelse kommer til at svare til boligens indbyrdes veerdi.

Vedligeholdelse mv.

9-01

9-02

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af feelles
forsyningsledninger,  udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa evt. ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til
boligen, sa som udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og lde.

Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige vedligeholdelse,

herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.
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9-03

§ 10

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages
vedligeholdelsen ikke inden for denne fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres af
foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 24, dog
kan brugsretten fgrst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

Mulk-ordning

10-01

10-02

10-03

§11

Hvert ar afholdes der 1 — 2 arbejdsdage i foreningen, hvor andelshaverne har pligt til at deltage.
Andelshaverne indbetaler hver maned 50,00 kr. til foreningens mulkt-ordning (bestyrelsen kan
regulere dette belgb). Belgbet tilbagebetales en gang arligt til de andelshavere, som har deltaget pa

arbejdsdagene.

Hvis man af helbredsmaessige arsager eller tilsvarende ikke har mulighed for at deltage i
arbejdsdagene, kan bestyrelsen vaelge at tilbagebetale hele det indbetalte belgb.

Forandringer

11-01

11-02

11-03

11-04

11-05

11-06

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2.
Iveerksaettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Forandringerne skal udfgres handveerksmaessig forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, foreleegges for bestyrelsen. |
tilfaelde, hvor byggetilladelse er pakreaevet, forevises den for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandring.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal
andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet
passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel.
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11-07

§12

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Udlejning

12-01

12-02

12-03

12-04

12-05

§13

En andelshaver er jf. § 3, stk. 4, berettiget til med bestyrelsens forudgaende skriftlige godkendelse

at fremleje/udlane sin beboelseslejlighed som fglger:

a) | max 12 maneder uden dokumentation for at ville tage sin lejlighed i brug igen, f.eks. for at
give mulighed for at flytte sammen med sin kaereste eller lign. formal. Ved 12-maneders
fristens udlgb er andelshaveren forpligtet til enten at tage sin lejlighed i brug igen eller at
overdrage andelsbeviset, jf. § 14. Fristforleengelser kan ikke paregnes meddelt.

b) | max 2 ar mod forudgaende skriftlig dokumentation for, at fraveer skyldes arbejde, sygdom,
studieophold eller lign. Ved fremlejeperiodens udlgb er andelshaveren forpligtet til enten at
tage sin lejlighed i brug igen eller at overdrage andelsbeviset, jf. § 14. Fristforlaengelser kan
ikke paregnes meddelt.

Ad a og b:
Andelshaveren skal have beboet sin andelslejlighed i min. 1 ar, forinden fremleje/udlan kan
tillades af bestyrelsen. Den andelshaver der fremlejer, skal oplyse opholdssted under
fremlejen, ligesom andelshaveren fortsat heefter for lejlighedens forpligtelser overfor
foreningen med hensyn til deltagelse i arbejdsopgaver, betalinger m.m.

Safremt andelshaveren ikke overholder de i stk. 1 anfgrte vilkar for fremleje/udlan, er bestyrelsen
berettiget til at ekskludere andelshaveren som medlem af foreningen og ophaeve andelshaverens
brugsret til andelslejligheden og lade andelshaveren/brugeren udsaette af lejligheden ved fogden,
efter forudgdende at have givet andelshaveren et skriftligt pAbud om at tage andelslejligheden i brug
inden 14 dage efter, at brev herom er afsendt fra administrator.

Udleje og udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af denne.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst % ar, er berettiget til at korttidsudleje sin
andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal
minimum veere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjst udggre 6 uger pr. kalenderar.
Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for, hvordan underretningen skal ske. Andelshaveren har
ansvaret for at foreningens husorden og gvrige regler overholdes af fremlejetager, og at udledningen
ikke medfgrer gener for foreningens gvrige medlemmer jf. stk. 4.

Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver ikke
overholder betingelserne i § 12-04.

Husorden

13-01

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for husorden,
husdyrhold m.v. jf. dog stk. 3.
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13-02 Bestaende rettigheder som husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.
13-03 Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.
§ 14 Overdragelse af andelen
14-01 @nsker en andelshaver at overdrage sin lejlighed, sker overdragelsen efter fglgende raekkefglge:
a) Til personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje, ved
bytning, eller til personer, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.
b) Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig.
c) Til andre andelshavere i foreningen efter opslag. Safremt flere er interesseret traekkes der lod.
Tilstede ved lodtreekningen skal veere mindst 2 medlemmer af bestyrelsen og 1 andelshaver
udover bestyrelsen.
d) Til personer, der indstilles af andelshaveren.
14-02 Bestyrelsen skal godkende nye andelshavere. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.
14-03 Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen. | modsat fald er andelshaveren selv berettiget
til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.
14-04 Ved overdragelse til andre andelshavere i foreningen efter opslag jf. stk. 1, litra c, skal den

overdragende andelshaver senest fire uger efter skriftligt at have gjort sin interesse gaeldende have
indbetalt kgbesum for andelen til foreningen. Efter overskridelse af de fire uger, har den udtreedende
andelshaver ret til at overdrage andelen efter stk. 1, litra d.

§ 15 - Ubenyttede boliger

15-01

§ 16

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter ar vaere fraflyttet sin bolig efter § 14, stk. 1,
litra c indstillet en anden i sit sted, eller overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overdragelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 23.

Dgdsfald

16-01

16-02

16-03

Dgr andelshaveren, har eegtefaellen/samlever ret til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

@nsker xgtefaellen/samlever ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Efterlades der ikke agtefeelle/samlever, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og 2,

skal der efter fglgende reekkefglge gives fortrinsret til:

a) Personer, som beboede bolig ved dgdsfaldet, og som i mindst 2 ar havde haft faelles husstand
med andelshaveren.
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16-04

16-05

§17

b) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen var anmeldt som berigtiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.
c) Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje.

Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.
Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder

naest efter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, finder § 15
tilsvarende anvendelse.

Samlivsophavelse

17-01

17-02

§18

Ved ophavelse af samliv medlem aegtefaeller/samlever er den af parterne, som efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og
beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den

person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med andelshaveren
i mindst 2 ar fgr samlivsophaevelsen.

Opsigelse

18-01

§ 19

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene
udtreede efter reglerne i §§ 14-19 om overdragelse af andel.

Overdragelsessum

19-01

19-02

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende evt. aftaler efter stk.
2 Bestyrelsen skal kun godkende en rimelig pris og hgjst opgjort efter nedenstaende
retningslinjer:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
generalforsamling. Andelens pris fastseettes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veaeret fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer i boligen anseettes til anskaffelsespris med fradrag af evt.
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillzeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsg@re eller indgas anden retshandel, skal
vederlaget saettes til vaerdien i fri handel.
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19-03

19-04

19-05

§ 20

Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker med udgangspunkt i en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer,
inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand,
vurderes disse ved syn og skgn, foretaget af en skgnsmand, der skal veere bekendt med
andelsboligforhold. Parterne udpeger i foreningen en sk@nsmand. Safremt parterne ikke kan blive
enige herom, udpeges skgnsmanden af boligretten. Skgnsmanden skal ved besigtigelsen af
lejligheden indkalde bade den pageeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegning specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er
bindende for sdvel andelshaveren som bestyrelsen. Sk@nsmanden fastseetter selv sit honorar og
treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den
fraflyttede andelshaver og foreningen, eller evt. palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal
tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

Bestyrelsen skal ikke godkende prisen ved overdragelse af erhvervsandel, hvortil der ikke er knyttet
boligret.

20-01

§21

Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af ksbesummen optaget et 1an i et pengeinstitut,
underretter bestyrelsens pengeinstitut om godkendelse af salg af andelen, hvis pengeinstituttet
udtrykkeligt har anmodet herom.

Fremgangsmaden

21-01

21-02

21-03

21-04

Inden aftalens indgdelse skal saelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter
til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af
kgbesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar.
Saelgeren skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt ggre ke@beren bekendt med indholdet af
bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber om prisfastsaettelse, om
adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.

Medlem szlger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften
til forespgrgsel til andelsbolighogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved
tvangssalg eller auktion.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen ikke reageret inden 4
uger efter aftalens forelaeggelse, anses overdragelsen for godkendt.

Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overdragelsesdagen indbetales kontant til foreningen
som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et evt. garanteret lan
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med henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet fgrst til evt. rettighedshavere, herunder
pant- og udleegshavere, dernaest til den fraflyttede andelshaver. Safremt afregning sker inden
fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af
kgbers evt. krav i anledning af mangler ved overdragelsen. Udbetaling af restbelgbet skal ske senest
3 uger efter overdragelsen.

21-05 Snarest muligt efter kgbernes overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gennemga
lejligheden for at konstatere evt. mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer, inventar og lgs@re, der er overtaget i forbindelse med boligen.

21-06 Forlanger kgberen prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren, sdledes at belgbet fgrst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§ 22 Eksklusion

22-01 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i felgende tilfaelde:

1) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb
senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav er fremsendt til medlemmet.

2) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaeegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt
pakrav er fremsende til medlemmet.

3) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4) Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods
pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11,

5) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere, herunder overtraeder husordenen.

6) Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

7) Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end
godkendt af bestyrelsen.

8) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et lan, som foreningen har
garanteret for.

22-02 Efter eksklusionen kan bestyrelsens disponere efter reglerne i § 15.

§ 23  Generalforsamling

23-01 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling afholdes

hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsrapport, forsalg til veerdiansaettelse og evt. revisionspategning samt
godkendelse af arsrapport og vaerdiansaettelsen.

4, Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. sendring af
boligafgiften.
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23-02

§ 24

Forslag

Valg til bestyrelsen
Valg af revisor
Eventuelt

® N,

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller % af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

Indkaldelse mv.

24-01

24-02

24-03

24-04

§ 25

Generalforsamlingen indkaldes skriftlig (eksempelvis pr. mail) med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan nedsezettes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Andelshavere har pligt til at oplyse gyldig mailadresse
til administrator.

Forslag som gnskes behandlet pa generalforsamlingen skal veere formanden i haende senest 8 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, safremt det enten
er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made er gjort bekendt med
(eksempelvis pa foreningens hjemmeside), at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettige kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og
administrator, hvis en sadan er valgt, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefzlle eller et myndigt

husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En Andelshaver kan dog kun afgive én stemme i
henhold til fuldmagt.

Flertal

25-01

25-02

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfgrt i stk. 2. Dog
skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Vedtagelse af forslag om:

a) Nyt indskud

b) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften

c) Ivaerksaettelse af arbejder, hvor finansieringen kraever en forhgjelse af boligafgiften med mere
end 25 %

e) Vedtaegtsendringer

kreever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre

end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der

indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling. P& denne generalforsamling kan forslaget vedtages

med 2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende medlemmer.
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25-03

25-04

§ 26

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt
med et flertal pd mindst 4/5 af de reprasenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret.

Zndring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne hafter personligt
overfor.

Referat

26-01

§ 27

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet eller
tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes eller
offentligggres pd anden made (eksempelvis pd foreningens hjemmeside) til andelshaverne senest én
maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen

27-01

§ 28

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutning.

Bestyrelsens sammensaetning

28-01

28-02

28-03

28-04

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand veelges af generalforsamlingen, men i g@vrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.
Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere eller disses myndige
husstandsmedlemmer. Som Bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver
andel.

Bestyrelsesmedlemmerne veelges for 2 ar ad gangen. Halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver
ordinzer generalforsamling. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar ad gangen. Genvalg Kan finde
sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun
for den resterende del af den fratradtes valgperiode.
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§ 29 Bestyrelsens arbejde

29-01 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han eller person, som han er
beslaegtet med eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens
afggrelse.

29-02 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30 Bestyrelsesmgder

30-01 Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i dennes forfald, af naestformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begaerer det.

30-02 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden er til stede.

30-03 Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

§31 Tegningsregel

31-01 Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 32 Administration

32-01 Bestyrelsen kan ansaette en administrator til at forestd ejendommens almindelige gkonomiske og
driftsmaessige forvaltning. Bestyrelsen Traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver
og befgjelser.

32-02 Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsaettes pa szerskilt konto i et
pengeinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i
forening. Alle Indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med
salg af andele, skal ske direkte til naevnte konto, ligesom modtagne checks og postanvisninger skal
indsaettes direkte pa kontoen.

32-03 Bestyrelsen Vaelger af sin midte en kasserer.

32-04 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen tegner
foreningen en kautionsforsikring med daekningssum svarende til mindst % ars indteegter for
foreningen.

§ 33 Foreningens arsrapport

33-01 Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives

af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt, jf. § 34.
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33-02 | forbindelse med fremlaeggelsen af arsrapporten stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlingens
godkendelse vedrgrende fastszettelse af andelens vaerdi for perioden indtil naeste generalforsamling,
jf. dog § 20. Forslaget anfgres som note i arsrapporten.

33-03 Regnskabsaret er kalenderaret.

§ 34 Revision

34-01 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet; revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette
revisor.

34-02 Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§ 35 Oplgsning

35-01 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der Veaelges af generalforsamlingen.

35-02 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue mellem

de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres indskuds stgrrelse.

Séledes Vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling den 7. maj 2019. Med andringer vedtaget pa ordinaer generalforsamling 3. marts 2025

--- Underskrives digitalt af bestyrelsen ---
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