Andelsboligforeningen Dybb@lsgade 24

Referat fra ordiner generalforsamling den 23. marts 2023

Torsdag den 23. marts 2023 kl. 17:00, blev der afholdt ordineer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Dybbglsgade 24 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI
Boligadministration, P. Knudsens Gade 1, 2450 Kgbenhavn SV

Tilstede var 5 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 6 stemmer.

Foreningens formand Sgren Esbensen bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig

Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

| r har der veeret en tilflytning i foreningen, da Astrid og Martin er flyttet ind.

Svalehalsene i kaelderen er ordnet.

Der er skiftet vand- og varmemalere, og i forbindelse med skiftet resulterede dette i en vandskade pa
kgkkentrappen. Bestyrelsen kger en sag med maler-firmaet.

Foreningens swap-lan er omlagt til 2 nye 1an — det ene er et rentetilpasningslan (S3) og det andet med fast
rente pa 5%.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 1.714.280 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 29.495 kr.

Bestyrelsen havde bemaerket, at foreningen i forbindelse med omlaegning af swaplanet/opdtagelse af 2 nye
|an var blevet opkraevet et honorar pa 44.000 kr. for SJELDANI’s hjeelp til lAneomlaegningen uden at bestyrelsen

var orienteret om dette. Dette bringer dirigenten videre til rette vedkommende, sa foreningen orienteres pa
forhand, hvis der forekommer ekstrahonorar i en sadan stgrrelsesorden.

Ved afstemning blev andelsvaerdien fastsat til 412,65 kr. pr. betalt kr. i boligafgift (sidste ar: 391,35 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2022.

| det udleverede budget for 2023 var der ikke medtaget afdrag ind pa foreningens lan. Det blev besluttet, at
afdraget seettes til 32.000 kr. for 2023 og dirigenten retter budget 2023 til og leegger det pa foreningens

hjemmeside. Med denne rettelse blev budgettet taget til afstemning.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Martin Kildemoes og Mortens Graversgaard pa
valg. Morten Graversgaard blev genvalgt som bestyrelsesmedlem. Martin Kildemoes modtog ikke genvalg.
Astrid Reinhold blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem.

Derudover blev Niels Stensgaard genvalgt som suppleant.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand S@ren Esbensen pa valgi2024
Bestyrelsesmedlem Astrid Reinhold pd valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Morten Graversgaard pa valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Oscar Teisen pd valgi2024
Suppleant Niels Stensgaard pavalgi2024

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Revisor Aaen og Co blev ikke genvalgt.

Ad7-Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:
- Det blev af en andelshaver at der er en tgmrer/murer der var interesseret i at leje foreningens ekstra

lokal i keelderen.
- Bestyrelsen arbejder forsigtigt videre med de ting der er noteret pa foreningens vedligeholdelsesplan.
- Bestyrelsen indkalder til arbejdsdag, som vil blive afholdt i september 2023.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:33.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

dybbolsgade24.sjeldani.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Lene Hansen (dirigent), Sgren Esbensen (formand), Astrid Reinhold (bestyrelsesmedlem)
Morten Graversgaard (bestyrelsesmedlem) og Oscar Teisen (bestyrelsesmedlem)
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bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

K1

K2

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Dybbglsgade 24
Adresse Dybbglsgade 24, 1721 Kgbenhavn V
CVR-nr. 1358 72 48

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 23. marts 2023

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 || L]

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 28.700.000 25.763

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 1.000.000 | 898

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 552

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsveerdi | 18.820
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Gald - omsaetningsaktiver | 6.711

Andelsboligforeningen Dybbglsgade 24 — Referat fra ordinaer generalforsamling torsdag den 23.marts 2023
Side 4

Penneo dokumentnagle: TCMW3-AC8HC-2EAJK-VVGCT-NC3BD-HPI8G



Andelsboligforeningen Dybbcz)lsgade 24

K3

L1

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som

geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 25.531

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af

prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gald.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 18,8

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen

* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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  2023-03-28 07:02:48 UTC   Lene Hansen                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Graversgaard" at "mgraversgaard@yahoo.dk"                
  2023-03-28 07:02:48 UTC   Lene Hansen                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lene Hansen" at "lh@sjeldani.dk"                                
  2023-03-28 07:04:22 UTC   Morten Graversgaard         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-03-28 07:51:46 UTC   Morten Graversgaard         87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-03-28 07:51:48 UTC   Penneo system               89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 07:51:48 UTC   Morten Graversgaard         89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-03-28 07:53:38 UTC   Penneo system               89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 07:53:38 UTC   Morten Graversgaard         89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-03-28 07:53:39 UTC   Penneo system               89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 07:53:42 UTC   Morten Graversgaard         89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
  2023-03-28 08:10:42 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 08:11:00 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 08:11:00 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-03-28 08:12:20 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lene Hansen" at "lh@sjeldani.dk"                                
  2023-03-28 08:12:29 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lene Hansen" at "lh@sjeldani.dk"                                
  2023-03-28 08:12:44 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 08:12:44 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-03-28 08:13:23 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as dirigent                                                           
  2023-03-28 08:13:52 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 08:14:28 UTC   Hans Søren Esbensen         172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-03-28 08:33:42 UTC   Hans Søren Esbensen         66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-03-28 08:33:56 UTC   Hans Søren Esbensen         66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-03-28 08:34:02 UTC   Penneo system               195.215.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 08:34:02 UTC   Hans Søren Esbensen         195.215.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2023-03-28 08:34:44 UTC   Hans Søren Esbensen         195.215.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                 
  2023-03-28 09:32:37 UTC   Astrid Reinhold Kildemoes   87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-03-28 09:32:43 UTC   Astrid Reinhold Kildemoes   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-03-28 09:32:44 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 15:22:37 UTC   Astrid Reinhold Kildemoes   87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-03-28 16:03:51 UTC   Astrid Reinhold Kildemoes   89.23.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-03-28 18:01:14 UTC   Astrid Reinhold Kildemoes   87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-03-28 18:01:25 UTC   Astrid Reinhold Kildemoes   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-03-28 18:01:26 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 18:06:08 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 18:06:17 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 18:06:17 UTC   Astrid Reinhold Kildemoes   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-03-28 18:06:28 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 18:06:28 UTC   Astrid Reinhold Kildemoes   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-03-28 18:09:35 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-03-28 18:09:35 UTC   Astrid Reinhold Kildemoes   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-03-28 18:10:36 UTC   Astrid Reinhold Kildemoes   87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
  2023-03-29 11:29:36 UTC   Lene Hansen                 195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2023-03-29 12:25:46 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-03-30 09:19:31 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Oskar Julius Hartz Teisen" at "teisenoskar@gmail.com"  
  2023-03-30 18:34:00 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-01 09:42:15 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Oskar Julius Hartz Teisen" at "teisenoskar@gmail.com"  
  2023-04-03 09:43:15 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Oskar Julius Hartz Teisen" at "teisenoskar@gmail.com"  
  2023-04-03 14:25:17 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-05 09:45:34 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Oskar Julius Hartz Teisen" at "teisenoskar@gmail.com"  
  2023-04-05 12:41:14 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-05 12:41:15 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-05 12:41:28 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-07 09:56:17 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Oskar Julius Hartz Teisen" at "teisenoskar@gmail.com"  
  2023-04-07 19:06:53 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-07 19:07:05 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-04-07 19:07:06 UTC   Penneo system               89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-04-09 09:28:40 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-09 09:57:18 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Oskar Julius Hartz Teisen" at "teisenoskar@gmail.com"  
  2023-04-11 07:19:49 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-11 09:58:26 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Oskar Julius Hartz Teisen" at "teisenoskar@gmail.com"  
  2023-04-11 10:27:31 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-11 10:27:31 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-11 10:27:32 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-11 10:28:14 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2023-04-11 10:28:17 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-04-11 10:28:18 UTC   Penneo system               89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-04-11 10:32:19 UTC   Penneo system               89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-04-11 10:32:19 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-04-11 10:36:21 UTC   Penneo system               89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-04-11 10:36:21 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2023-04-11 10:36:23 UTC   Penneo system               89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2023-04-11 10:36:27 UTC   Penneo system               89.23.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                           
  2023-04-11 10:36:27 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
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