Andelsboligforeningen Dybb(alsgade 24

Referat fra ordiner generalforsamling den 16. marts 2021

Tirsdag den 16. marts 2021 kl. 17:30, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Dybbglsgade 24 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i foreningens
gardareal.

Tilstede var 5 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 6 stemmer.

Foreningens formand Sgren Esbensen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Administrator Carsten Volden fra SJELDANI blev valgt som dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Det har veeret et stille ar pa grund a Corona.
Der har i det forgangne r veeret en vandskade i 4.tv.

Bestyrelsen har som noget nyt faet udarbejdet en valuarvurdering. Konsekvenserne for
andelsvaerdiberegningen blev gennemgaet under punkt 3 arsrapport.

Foreningen har faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan. Udbedring af nedlgbsrgr og mur er gennemfgrt.

Varmemalerne skal skiftes, da de nuvaerende varmemalere er udgaet. Foreningen har ellers faet udskiftet to
varmemalere det sidste ar. Bestyrelsen afventer et endeligt tilbud.

Bestyrelsen har forsggt at udleje keelderrummet, men det er endnu ikke lykkedes at finde en lejer.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 33.851 kr. efter betaling
af afdrag pa realkreditlan med 28.195 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdegd kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som

anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”"C”. Foreningens energimaerke er “C”.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 28.700.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 25.763 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 0 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... O kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 45,61 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 17.018 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 9.132 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 26.150 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2020)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 54 %

Andelsvaerdien var udarbejdet pa baggrund af en valuarvurdering. Det blev drgftet, om foreningen skulle
afseette reserver i andelsvaerdiberegningen til imgdegaelse af veaerdiudsving, kursveerdi pa realkreditlan /
renteswap og stgrre vedligeholdelsesopgaver og der blev stillet forslag til at fastsaette andelsveerdien til 310
hhv. 330 kr. pr. betalt kr. i boligafgift. Disse forslag blev ikke vedtaget.

Ved afstemning blev andelsveerdien fastsat til 373,13 kr. pr. betalt kr. i boligafgift (sidste ar: 260,05 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 4 - Budget
Dirigenten gennemgik budgettet for 2021, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uzendret i 2020.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag
Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til Omlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Hvis 1an med renteswap skal omlaegges vil det kraeve en seerlig generalforsamlingsbeslutning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forud for generalforsamlingen havde bestyrelsen faet udarbejdet et forslag fra Nordea til omlaegning af
foreningens renteswap-lan.

Nordeas finansieringsoplaeg ved konvertering af eksisterende lan

Nuvaerende lan

LanetypeKtl. RestgzeldObl. restgeeld Kurs Lgbetid Bidrag Rente Bruttoydelse Afdrag  Indfrielse
Nykredit, Cibor 6 4.763.000  4.763.000 100,34 18ar 0,50% -0,04% 31.000 - 4.780.144
Nykredit, 2 % ktl. 1.035.000 1.068.000 100,00 27 ar 0,50% 2,26% 58.000 28.000 1.076.450
Renteswap 17 3/4 ar 5,12% 244.000 - 3.810.000
Samlet arligt kr. 333.000 28.000 9.666.594

Restgeeld 1. januar 2021. Markedsvaerdiopggrelse for renteswap er pr. ultimo februar 2021

Forslag 1 - fast rente, mest mulig afdrag, ueendret ydelse

LanetypeKtl. RestgzeldObl. Restgeaeld Kurs Lgbetid Bidrag Rente Bruttoydelse Afdrag
Nordea Kredit, 1 % ktl. 6.575.000 6.782.000 96,95 30ar 0,44% 1,22% 290.000 183.000
Nordea Kredit, 1 % obl. afdr.fri 10 4r3.304.000 3.304.000 95,95 30ar 0,44% 1,00% 48.000 -
Samlet arligt kr. 338.000 183.000
Zndring i kr. 5.000 155.000

Ydelse vil I ar 11 udggre ca. 197.000 kr. pa det afdragsfri lan.

Der var enighed om, at kurstabet pa renteswappen er for stort til at det vil veere en god ide at omlaegge
renteswappen pa nuvaerende tidspunkt.
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Ad6-7Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Anders Jgrgensen og Morten Graversgaard pa valg,
begge modtog genvalg.

Som suppleanter blev Niels Stensgaard og Oscar Teisen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand S@ren Esbensen pa valgi2022
Bestyrelsesmedlem Anders Jgrgensen pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Morten Graversgaard pa valg i 2023
1. suppleant Niels Stensgaard pa valg i 2022
2. suppleant Oscar Teisen pa valgi 2022

Som revisor blev Aaen & Co. genvalgt.

Ad 8- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

De udendgrs traeningsredskaber, som har stdet pa Dybbglsgade, er blevet nedtaget. Traeningsredskaberne er
til salg.

Der har veeret indbrudsforsgg flere steder i ejendomme i garden ogsa i en lejlighed i foreningens ejendom.
Veer opmaerksom pa, hvem du lukker ind i opgangen og husk at lukke porten til garden.

Der har veeret brand i skraldeskuret i garden.

Der holdes arbejdsdag spndag den 16. maj.
Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 18:08.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http:// dybbolsgade24.sjeldani.dk/

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
Carsten Volden (dirigent), Seren Esbensen (formand) Anders Jgrgensen (bestyrelsesmedlem) og Morten Graversgaard (bestyrelsesmedlem)
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  2021-03-19 17:19:43 UTC   Penneo system               188.177.51.166   The document was viewed                                                                               
  2021-03-19 17:19:43 UTC   Penneo system               188.177.51.166   The document was viewed                                                                               
  2021-03-19 17:19:43 UTC   Penneo system               188.177.51.166   The document was viewed                                                                               
  2021-03-19 17:19:43 UTC   Penneo system               188.177.51.166   The document was viewed                                                                               
  2021-03-19 17:19:43 UTC   Penneo system               188.177.51.166   The document was viewed                                                                               
  2021-03-19 17:20:29 UTC   Hans Søren Esbensen         188.177.51.166   The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                  
  2021-03-21 05:31:58 UTC   Anders Gerhard Jørgensen    66.102.9.68      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-21 05:32:05 UTC   Anders Gerhard Jørgensen    93.160.98.155    The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-21 05:32:12 UTC   Penneo system               93.160.98.155    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 05:32:12 UTC   Penneo system               93.160.98.155    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 05:32:12 UTC   Penneo system               93.160.98.155    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 05:32:12 UTC   Penneo system               93.160.98.155    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 05:32:13 UTC   Penneo system               93.160.98.155    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 05:36:03 UTC   Anders Gerhard Jørgensen    93.160.98.155    The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-21 05:36:05 UTC   Penneo system               93.160.98.155    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 05:36:05 UTC   Penneo system               93.160.98.155    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 05:36:05 UTC   Penneo system               93.160.98.155    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 05:36:05 UTC   Penneo system               93.160.98.155    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 05:36:05 UTC   Penneo system               93.160.98.155    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 10:21:34 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Morten Graversgaard" at "mgraversgaard@yahoo.dk"        
  2021-03-21 10:21:34 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Anders Gerhard Jørgensen" at "andersgerhard@gmail.com"  
  2021-03-21 11:05:28 UTC   Morten Graversgaard         89.23.224.204    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-21 11:05:32 UTC   Morten Graversgaard         89.23.224.204    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-21 11:05:32 UTC   Morten Graversgaard         89.23.224.204    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-21 12:50:59 UTC   Morten Graversgaard         2.130.96.65      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-21 12:50:59 UTC   Morten Graversgaard         2.130.96.65      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-21 15:49:56 UTC   Morten Graversgaard         77.221.252.190   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-21 15:49:56 UTC   Morten Graversgaard         77.221.252.190   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-21 21:14:08 UTC   Anders Gerhard Jørgensen    66.249.81.164    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-21 21:14:13 UTC   Anders Gerhard Jørgensen    89.23.224.204    The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-21 21:14:14 UTC   Penneo system               89.23.224.204    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 21:14:14 UTC   Penneo system               89.23.224.204    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 21:14:14 UTC   Penneo system               89.23.224.204    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 21:14:14 UTC   Penneo system               89.23.224.204    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 21:14:14 UTC   Penneo system               89.23.224.204    The document was viewed                                                                               
  2021-03-21 21:14:58 UTC   Anders Gerhard Jørgensen    89.23.224.204    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                   
  2021-03-23 10:24:17 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Morten Graversgaard" at "mgraversgaard@yahoo.dk"        
  2021-03-23 12:23:28 UTC   Morten Graversgaard         5.33.19.213      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-23 13:41:54 UTC   Morten Graversgaard         5.33.19.213      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-23 17:06:50 UTC   Morten Graversgaard         5.33.19.213      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-23 17:06:50 UTC   Morten Graversgaard         5.33.19.213      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-24 12:57:52 UTC   Morten Graversgaard         212.82.108.32    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-24 12:57:53 UTC   Morten Graversgaard         130.225.0.251    The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-24 12:57:55 UTC   Penneo system               130.225.0.251    The document was viewed                                                                               
  2021-03-24 13:01:24 UTC   Morten Graversgaard         130.225.0.251    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                   
  2021-03-24 13:01:24 UTC   Penneo system               130.225.0.251    The document signing process was completed                                                            
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