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Ar 2014, den 22. april k1. 17.00 atholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Dyb-
bolsgade 24 i garden pa ejendommen begunstiget af godt vejr.

Formanden Catarina Andersen bed velkommen og der behandledes herefter folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent

Eskild Kyhn valgtes enstemmigt til dirigent og han konstaterede med generalforsamlingens tilslut-
ning, at denne var lovlig og beslutningsdygtig, idet han henviste til indkaldelsesskrivelse af 3. april
2014 samt vedtagternes bestemmelser om afholdelse af ordinare generalforsamlinger.

P4 generalforsamlingen var reprasenteret 6 ud af foreningens nuvarende 9 medlemmer heraf en ved
fuldmagt.

2.  Aflaeggelse af drsberetning for foreningens virksomhed i det forlebne ir

Formanden Catarina Andersen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning og oplyste, at der i au-
gust/september 2013 var konstateret rotter i giarden ved regnvandsbeholderen. Denne var nu fjernet
og rotterne forsvundet efter, at der var gravet ud og fjernet rottegange. Foreningen havde forsegt at
fa A/B Klintholm og gardlauget til at deltage i udgifterne, men uden resultat.

Hun oplyste, at det var nedvendigt at udskifte ldsene i postkasserne, idet der efterhdnden ikke var
nogen hele nogler tilbage.

Trappevasken fungerede godt.
Lejligheden Dybbelsgade 24, 2. tv. var solgt til overtagelse pr. 1.6.2014.

Bestyrelsen ville snarest indkalde til arbejdsdag blandt andet med henblik pé at fa foretaget malerar-
bejde pa facaden, almindelig oprydning og sméareparationer.

Bestyrelsen havde bestilt handvarkere til at renovere kvistvinduerne, dels snedkerbehandling og
dels malerbehandling.

Hun gjorde opmarksom pa, at ejeren af andelen i stueetagen endnu ikke havde foretaget rengering i
kelderrum. Bestyrelsen ville nu bestille arbejdet udfert for vedkommendes regning.

Bestyrelsen havde patalt over for andelshaveren i stueetagen, at der var monteret to forkerte vinduer
mod gérden lengst vak fra portindgangen. Bestyrelsen fordrede pa foreningens vegne, at vinduerne
blev udskiftet, siledes at de kom til at svare til de vinduer, der var pa 1. sal og opad. Bestyrelsen
ville ogsé fa undersogt, 1 hvilket omfang kommunen havde godkendt de isatte vinduer og om disse
svarede til projektet.

Endelig blev det oplyst, at stuelejligheden var i restance med betaling af boligafgifter m.m. Eskild
Kyhn blev anmodet om at fa belebet inddraget, uanset at vedkommende havde et tilskudsbelob ved-
rerende vinduerne til gode.

Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt beretningen.



3.  Freml=ggelse af drsregnskab for 2013, forslag til veerdianszttelse samt godkendelse af
regnskab og vaerdiansaettelse

Eskild Kyhn gennemgik arsregnskabet for 2013, der havde vearet udsendt til medlemmerne sammen
med indkaldelsen.

Regnskabet var nu temmelig omfattende blandt andet som falge af de nye oplysningskrav, der var
fremkommet fra ministeriet. Indteegterne var lidt sterre end budgetteret, idet der blev ivarksat en
forhejelse af boligafgifterne 1 2013. Finansieringsomkostningerne var storre end budgetteret, idet
der var sket udgiftsforelse af et beleb pa kr. 31.270 i forbindelse med optagelse af kreditforenings-
lén nominelt kr. 530.000. Dette resulterede i, at det samlede resultat var ca. kr. 25.000 darligere end
budgetteret, nar der togs hensyn til, at var betalt prioritetsafdrag med kr. 9.548.

Ejendommen var fortsat vurderet til kr. 20,7 mio. Renteswappen var pr. 31.12.13 blevet forbedret
med i alt kr. 859.018. Det kunne dog konstateres, at den negative markedsvzardi i 2014 var steget
igen, saledes at den ved udgangen af marts maned androg kr. 251.785 mere end ved udgangen af
2013. Det var nedvendigt til stadighed at folge markedsveardien, idet andelsvardierne skal gores op
pa handelstidspunktet ved salg af andele. Af hensyn til en nytilkommen andelshaver redegjorde
Eskild Kyhn pa ny for metodikken i renteswappen, nemlig at man havde en fast aftale rentemaessigt
set, der leb i lanets lobetid. Til gengaeld skulle man indregne markedsvardien i opgerelse af egen-
kapital og dermed i vaerdien af andelene. Den negativ markedsvardi havde ingen indvirkning pa
selve ejendommens drift.

Andelsvardien pr indskudskrone kunne pr. 31.12.2013 opgeres til 28,26, hvilket var en stigning.

Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt regnskabet og godkendte samtidig veardien pa
andelskronen pr. 31/12 2013 til 28,26.

4.  Fremlaggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2014 til godkendelse samt beslutning om
eventuel zndring af boligafgiften

Eskild Kyhn gennemgik budgettet for 2014, der stort set balancerede, nér der var afsat kr. 20.000 til
vedligeholdelse.

Generalforsamlingen godkendte budgettet, idet der dog eventuelt skal tages hojde for foregede ud-
gifter ved vedligeholdelse, herunder til vedligeholdelse af kvistvinduerne.

Eskild Kyhn oplyste, at foreningens likviditet godt kunne bzre et mindre underskud og der var der-
for i ferste omgang enighed om at bibeholde boligafgifterne uzndrede.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Catarina Andersen meddelte, at hun ikke enskede at fortsztte som formand og foreslog i stedet for,

at Ole Buch Rahbek blev valgt som ny formand. Hun var indstillet p3 at fortsztte i bestyrelsen, som
menigt bestyrelsesmedlem, som afleser for Henrik Andersen, der havde solgt sin lejlighed og derfor
udtradt af bestyrelsen.

Bestyrelsen har herefter folgende sammensatning:

Ole Buch Rahbek - formand, valgt for 2 ar



Pernille Christensen - bestyrelsesmedlem, valgt for 1 ar
Catarina Andersen - bestyrelsesmedlem, valgt for | &r

6.  Valg af suppleanter til bestyrelsen

Generalforsamlingen genvalgte enstemmigt Sadie Christiansen som suppleant til bestyrelsen.
7. Valg af revisor

Generalforsamlingen genvalgte enstemmigt Revisionsfirmaet GLB som revisor.

8.  Valg af reprzesentant til gardlaug

Generalforsamlingen genvalgte enstemmigt Catarina Andersen som representant i Gardlauget.
9.  Eventuelt

Der var enighed om at foretage en besigtigelse af Elsebeth Bettazs vinduer, idet hun netop havde
meddelt, at et af kvistvinduerne mod gaden var knakket. Det skal saledes underseges, hvorledes
skaden er opstéet og omfanget af denne, herunder om der er tale om den indvendige eller den ud-
vendige rude.

Eskild Kyhn vil foranledige, at bestyrelsen fér tilsendt et eksemplar af ABF’s standardvedtagter,
sdledes som han senest har gennemfort i en anden forening med henblik p4, at bestyrelsen kan over-
veje at fremseette forslag om ajourfering af foreningens vedtagter.

Generalforsamlingen hevet.

Som formand:

Egkild Kyhn




