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Ar 2003, den 19. august k1. 18.00, afholdtes ordinzr generalforsamling i Andelsboligforeningen
Dybbelsgade 24 1 Garden, Dybbelsgade 24.

Formanden Per Andersen bad velkommen, og der behandledes herefter folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
Eskild Kyhn valgtes énstemmigt til dirigent, og han konstaterede med generalforsamlingens tilslut-
ning, at denne var lovlig og beslutningsdygtig, idet han henviste til indkaldelsesskrivelse af 28. juli

2003 og vedtagternes bestemmelser. Generalforsamlingen godkendte saledes énstemmigt, at fristen
for atholdelse af generalforsamling var overskredet.

Pa generalforsamlingen var medt 5 ud af foreningens 8 andelshavere.

2. Afleggelse af arsberetning for foreningens virksomhed i det forlebne ar.

Formanden Per Andersen aflagde pé bestyrelsens vegne beretning og bad herunder forst og frem-
mest velkommen til den nye andelshaver, der var kommet i foreningen.

12002 havde foreningen faet afsluttet de forskellige byggesager vedrerende facader, hovedtrappe,
altaner, maling af vinduer. Der var desuden sket udskiftning af el-ledninger pa den ene side af ho-
vedtrappen samt pa bagtrappen. Der var skiftet cylindere i las i hovedderen.

Der var konstateret en revne i linoleum ved nederste repos pa hovedtrappen, der nu ma repareres.

Han omtalte, at erhvervsandelshaveren endnu ikke havde fjernet det derparti, der 1a pé fortovet, til
trods for gentagne anmodninger herom.

Han patalte endvidere, at trappevaskeordningen ikke fungerer tilfredsstillende, og bestyrelsen vil
tage dette spergsmal op.

Foreningen havde faet foretaget en gennemgang af deres forsikring til konstatering af, om der var
rimelig dekning. Gennemgangen var foretaget af forsikringsmaegleren, og der var nu sket udvidelse

af forsikring til ogsé at omfatte skader under f.eks. arbejds-weekends.

Endelig oplyste han, at det vil vere nedvendigt at reparere facaden mod gaden pa grund af lese sten,
forarsaget af, at fugerne er nedbrudt.

Generalforsamlingen godkendte herefter énstemmigt beretningen.
3. Fremlzeggelse af arsregnskab for 2002, forslag til veerdianszttelse samt godkendelse af
regnskab og vaerdianszaettelse.

Eskild Kyhn gennemgik arsregnskabet for ar 2002, der havde varet udsendt til medlemmeme.



Indteegterne havde vaeret som budgetteret. Udgifterne var lidt mindre end budgetteret, hvilket pri-
mert skyldes mindre vedligeholdelsesudgifter.

Under ekstraordinaere udgifter var udgiftsfert renovering af hovedtrappe, murerarbejde etc. pa kr.
390.000 samtidig med at der var overfort kr. 223.000 fra henszttelser til fremtidig vedligeholdelse.
Arets ordinzre resultat viste derfor et overskud pa ca. kr. 81.000 med et likviditetsoverskud pé kr.
27.000. Han gjorde opmarksom pa, at foreningens likviditetsunderskud var finansieret gennem op-
tagelse af kreditforeningslénet pa kr. 500.000.

Som folge af reguleringen af verdi af prioritetsgaeld pa grund af rentefald samt de ekstraordinare
udgifter ved renovering, var foreningens egenkapital faldet i forhold til 2001, hvilket bevirkede at
kursen pé andelsbeviserne kunne ansattes til 1,783.

Eskild Kyhn gennemgik de 4 principper til fastsattelse af andelskronen. Der var enighed om, at se
tiden an, og s pa hvad den nye vurdering for 2003 ville medfere.

Eskild Kyhn gennemgik endvidere specielt note 2 i regnskabet, hvor revisor havde taget forbehold
angdende eventuel skattekrav ved senere opher af den erhvervsmaessige virksomhed.

Generalforsamlingen godkendte herefter énstemmigt arsregnskabet for 2002 og godkendte samtidig
verdiansettelsen for andelen til kr. 1,783 pr. andelsindskudskrone.

4. Fremlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2003 til godkendelse samt beslutning om
eventuel zendring af boligafgiften.

Eskild Kyhn gennemgik budgettet for 2003, der udviste, at der vil vere et likviditetsunderskud pé
ca. kr. 25.000 ved uendrede boligafgifter. Heraf udgjorde et belgb pa kr. 22.000 rest vedrerende
altaner. Eskild Kyhn gjorde opmarksom p4, at foreningen ikke kunne budgettere med likviditetsun-
derskud, hvorfor det vil veere nedvendigt at regulere boligafgifterne.

Generalforsamlingen vedtog énstemmigt at boligafgifterne forhejes med 5% fra 1/1 2004 og god-
kendte i ovrigt énstemmigt budgettet for 2003.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Generalforsamlingen genvalgte énstemmigt Pernille Torp Christensen og Elsebeth Bettaz som be-
styrelsesmedlemmer, hvorefter bestyrelsen har folgende sammensatning:

Per Andersen - formand, valgt for 1 ar
Pernille Torp Christensen - bestyrelsesmedlem, valgt for 2 ar
Elsebeth Bettaz - bestyrelsesmedlem, valgt for 2 ar



6. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Generalforsamlingen genvalgte énstemmigt Mette Pedersen som suppleant.

7. Valg af revisor.

Revisionsfirmaet Gym - Lops - Brandt blev énstemmigt genvalgt som revisor.

8. Valg af reprzesentant til gardlaug.

Generalforsamlingen nyvalgte énstemmigt Ruth Stensgaard som reprasentant til gardlauget.

9. Eventuelt.

Per Andersen gjorde opmarksom p4, at der i forbindelse med salg af andele skulle foretages kontrol
af el-installationer, og at dette skulle ske for selgers regning.

Generalforsamlingen tilsluttede sig denne procedure til sikring af, at der ikke var ulovlig installatio-
ner 1 ejendommen.

Med hensyn til trappevask foreslog Per Andersen, at der enten skete en opstramning af den interne
ordning eller at der blev indhentet pris hos fremmed rengeringsfirma, der samtidig kunne tage sig af
fortovet.

Efter en kortere diskussion enedes man om, at bestyrelsen ville satte opslag op omkring ny ordning,
og at det er op til bestyrelsen at ansette et rengeringsfirma, safremt ordningen ikke fungerer til-
fredsstillende.

Der var enighed om, at der den 20. september 2003 og 18. april 2004 afholdtes arbejdsdage 1 for-
eningen.

Generalforsamlingen heavet.

Som formand:
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Per Andersen Eskild Kyhn




