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Ar 2005, den 23. august kl. 18.00, afholdtes ordiner generalforsamling i Andelsboligforeningen
Dybbelsgade 24 1 garden, Dybbelsgade 24.

Formanden Per Andersen bad velkommen, og der behandledes herefter folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

Eskild Kyhn valgtes énstemmigt til dirigent, og han konstaterede med generalforsamlingens tilslut-
ning, at denne var lovlig og beslutningsdygtig, idet han henviste til indkaldelsesskrivelse af 26. juli
2005. Generalforsamlingen godkendte siledes, at denne afholdes senere end foreskrevet 1 vedtag-
terne. Arsagen hertil er bl.a., at den nye ejendomsvurdering pr. 1/10 2004 skulle indarbejdes i regn-
skabet.

P4 generalforsamlingen var medt 7 ud af foreningens 9 medlemmer. 2 havde meldt afbud.

2. Aflzeggelse af arsberetning for foreningens virksomhed i det forlebne ar, herunder oriente-
ring om internetforbindelse, gadeprojekt samt anmodning om etablering af tips- og lotte-
Klub.

Formanden Per Andersen aflagde beretning, og omtalte herunder, at der i arets lob var udskiftet
vandrer pé bagtrappen i forbindelse med udskiftning af vandmalere. P4 grund af dryppende vandror
var der samtidig sket skade pa elinstallation, som ligeledes var blevet ordnet.

Desuden var der sket udskiftning af 2 radiatorer.

Kobenhavns Kommune havde rettet henvendelse vedrerende rotter i garden. Der var nu lavet rotte-
sikring ved aut. kloakmester, der ville indberette det til kommunen.

Hovedderen var ordnet, dog at der eventuelt skulle ske udskiftning af cylinder.

Der havde varet forsogt afholdt arbejdsdag, men desvarre uden succes pa grund af manglende til-
melding.

Trappevask var fortsat et problem, idet nogle af andelshaverne undlod at tage deres turnus.

Han pétalte, at rengering af fortovet var mangelfuldt, og pétalte dette overfor Ecevit Camur, der tog
patalen til efterretning, og lovede at forbedre det.

Han omtalte herefter, at der fra kommunen var fremkommet forslag til gadeprojekt, sédledes at Dyb-
belsgade blev lavet til ”Gron stillegade”.

Generalforsamlingen tilsluttede sig projektet, og fandt at dette ville veere en forbedring af omradet.
Foreningen skulle betale et engangsbelob pé kr. 4.000, og betale kr. 2.500 pr. ar til vedligeholdelse
samt i et vist omfang stille frivillig arbejdskraft til radighed.



Han omtalte herefter etablering af internet. Efter en kortere diskussion om dette projekt, var der
enighed om, at drofte en mere varig etablering af bredband med naboejendommene, saledes at der
ikke alene kunne modtages internet men ogsa telefoni og TV.

Han omtalte, at hovedvandmaleren var udskiftet efter at der havde varet en stikprovekontrol fra
Kebenhavns Energi.

Ecevit Camur havde anmodet om tilladelse til at &bne en spillehal i sine nuvarende lokaler, der var
indrettet til klub og p.t. frisersalon. Ecevit forklarede narmere om sine intentioner, herunder at
klubben ville fortsztte som hidtil, og at selve spilleklubben ville blive oprettet i lokalerne pa hjer-
net. Der vil blive udfort tilstrazkkelig lydisolering, og séledes at den nuvaerende eventuelt blev sup-
pleret. Han onskede, at der var &bent til 02,00 hver dag, idet dette var den normale abningstid for

lignende klubber.

Der udspandt sig herefter en leengere droftelse af sporgsmélet pa generalforsamlingen, der mundede
ud i, at 6 ud af 7 tilstedeverende kunne stemme for tilladelsen, men med den vasentlige ind-
skraeenkning der 14 i, at tilladelsen nar som helst af en generalforsamling kunne tilbagekaldes, uden at
denne tilbagekaldelse skulle begrundes. En generalforsamling skal med 5 ud af foreningens 9 med-
lemmer stemme for tilbagekaldelsen for at denne er gyldig. Ecevit accepterede denne betingede
godkendelse, der samtidig var betinget af, at enhver restance herefter blev bragt ud af verden fra
Ecevits side overfor foreningen.

Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt bestyrelsens beretning.

3. Fremleggelse af arsregnskab for 2004, forslag til veerdiansettelse samt godkendelse af
regnskab og vaerdiansattelse.

Eskild Kyhn gennemgik arsregnskabet for &r 2004, der havde vaeret udsendt til medlemmerne sam-
men med indkaldelse til generalforsamling. Eskild Kyhn patalte, at revisor i note 2 i regnskabet
havde angivet, at foreningen ikke havde usolgte lejelejligheder, og den erhvervsmaessige virksom-
hed var ophert. Dette er ikke korrekt, idet der fortsat er udlejning af kelderlokale.

Driften af foreningen i 2004 var lidt bedre end budgetteret, bl.a. hang dette sammen med, at andel
nr. 3 var solgt i 2004. Han oplyste, at den afsatte udgift til refusionssaldo Anker Brinck pa kr. 5.867
var et gammelt mellemvarende, som bestyrelsen og han havde vurderet var bedre at udgiftfore i
forbindelse med salg af andel 3, i stedet for maske at have en langvarig retssag, som ville resultere i
storre omkostninger end selve belobet. Han omtalte, at foreningen havde haft en indtegt pa kr.
5.124 ved at vare delvis momsregistreret. Udgifterne til vedligeholdelse var sterre end anslaet i
budgettet, hvilket skyldes el- og VVS-arbejder pa bagtrappen i forbindelse med udskiftning af male-
re og vandror.

Ejendommen var nu vardiansat til kr. 7.550.000, hvilket var en opskrivning pa 2,6 mio. kr. Dette
resulterede i en forhojelse af andelsvardien. Bestyrelsen havde dog foreslaet, at der blev hensat 1
mio. kr. til imedegaelse af fremtidige storre vedligeholdelsesarbejder, og som angivet i regnskabets
note 3. Andelskronen kunne herefter fastsettes til 5,585 pr. 31/12 2004.



Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt regnskabet for 2004 samt vardiansettelsen pa
andelsbeviserne til 5,585 pr. andelsindskudskrone.

4. Forslag fra bestyrelsen

a) Vedtzegtszendringer:
Til opfyldelse af lovkrav om pantsztning af andelsbeviser m.m. foreslis zndringer af §
7, stk. 1, § 21 udgar, § 23, stk. 2 og § 23 stk. 4.

Eskild Kyhn redegjorde narmere for forslaget, der var forérsaget af den @ndrede lovgivning, der var
tradt i kraft pr. 1. februar 2005. Generalforsamlingen godkendte enstemmigt vedtegtsendringerne.
Eskild Kyhn konstaterede herefter, at disse var vedtaget med det fornadne 2/3 flertal, og han ville
foranledige, at vedtagterne blev renskrevet og udsendt til medlemmerne sammen med referatet.

b) Forelzggelse og evt. beslutning om installation af regalarmer, pileegning af linoleum,
udskiftning af faldstammer og bemyndigelse for bestyrelsen til at indhente og acceptere
entreprisetilbud og optage/omlegge kreditforeningslan til finansiering af udgifterne
samt underskrive alle fornedne dokumenter.

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt, at installation af regalarmer i lejlighederne var et for-
hold, som medlemmerne selv skulle sorge for. Bestyrelsen vil kontrollere, at arbejderne bliver ud-
fort.

Per Andersen havde indhentet en prisindikation pa palaegning af linoleum pé hovedtrappen. Udgif-
ten vil andrage ca. kr. 80.000. Med hensyn til udskiftning af faldstammer ville han foranledige, at
faldstammerne i forste omgang blev gennemgéet, for at se om disse kunne renses i stedet for at blive
udskiftet. En rensning vil koste kr. 10-15.000 pr. stk., medens en udskiftning erfaringsmessigt vil
kost kr. 60-70.000 pr. stk., alt excl. moms.

Generalforsamlingen besluttede herefter enstemmigt at foretage omlagning af nuvarende kreditfor-
eningslan i Nykredit med henblik pa at tilvejebringe en forhejelse af lanet, men primeert med samme
arlige terminsydelse, og siledes at forhgjelsesbelobet kunne finansiere palagning af linoleum, rens-
ning/udskiftning af faldstammer. Eskild Kyhn blev derfor anmodet om at ansege kreditforeningen
om lanetilbud med henblik pa, at omlegning kunne ske senest 31/12 2005.

¢) Forelzggelse af projekt om etablering af altaner samt finansiering heraf.

Per Andersen oplyste, at projektet ikke var s vidt fremskredet endnu, at generalforsamlingen kunne
tage stilling hertil. Han havde forespurgt Kebenhavns Kommune, Byggedirektoratet, der havde on-
sket at fa tilsendt ingeniorberegninger over, hvorledes altanerne kunne etableres. I forbindelse med
eventuel etablering af altaner, burde facaden mod gaden samtidig ordnes, saledes at den blev fuget

og pudset pa ny.

Nar undersogelserne med Kebenhavns Kommune er afsluttet, vil projekt om altaner og facadereno-
vering blive forelagt en generalforsamling til godkendelse.



5. Fremlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2005 til godkendelse samt beslutning om
eventuel zendring af boligafgiften til inddaekning af likviditetsunderskud

Eskild Kyhn gennemgik budgettet for 2005, der udviste et likviditetsunderskud pé ca. kr. 10.000.
Generalforsamlingen vedtog enstemmigt, at boligafgifterne i gennemsnit skal stige med kr. 200 pr.
maned fra 1/10 2005, og saledes at den gennemsnitlige stigning udlignes i relation til den enkelte
lejligheds m”.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Generalforsamlingen genvalgte énstemmigt Pernille Torp Christensen og Elsebeth Bettaz som be-
styrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen har herefter folgende sammensatning:

Per Andersen - formand, valgt for 1 ar
Pernille Torp Christensen - bestyrelsesmedlem, valgt for 2 ar
Elsebeth Bettaz - bestyrelsesmedlem, valgt for 2 ar

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Generalforsamlingen genvalgte énstemmigt Mette Pedersen som suppleant.

8. Valg af revisor.

Revisionsfirmaet Gym - Lops - Brandt blev énstemmigt genvalgt som revisor.

9. Valg af reprzsentant til gardlaug.

Generalforsamlingen genvalgte énstemmigt Ruth Stensgaard som reprasentant til gardlauget.

10. Eventuelt.

Per Andersen gentog, at fortovet skal holdes rent og generalforsamlingen besluttede, at indkebe en
gasbrender, siledes at arbejdet for Ecevit Camur vil blive nemmere.

Han pétalte endvidere trappevasken. Efter en kortere droftelse vedtoges det, at den nuveerende tur-
nusordning fortsatter, og at bestyrelsen bemyndiges til at finde en ordning og péligne “beder” i det

omfang, at de enkelte andelshavere ikke overholder sine arbejdsforpligtelser.

Det vedtoges, at der udskrives en hdndvarkerliste til medlemmernes orientering.



Endelig dreftedes udskiftning af itugdede vinduer. Bestyrelsen vil finde en praktisk fremgangsmade
med glarmesteren.

Generalforsamlingen havet.
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