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REFERAT
AF
EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
!
A/B DYBBOLSGADE 24

Den 18.11.1997

Ar ?99? den 13. november ki. 12.00 athoidtes ekstrarrdinapr generalforsamling i A/B
Dyhbeisgade 24 hos Torsten Wang, Dybbalsgade 24, 3.th., 1721 Kebenhavn V.

vanden Torsten Wang bed velkommen og der behandiedes herefrer falgende

rden:
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Csikiid Myhn vaigies
ingens tiislutning, at detn e var lovlig og Deslutnlngsdyqtiq Han nenviste 1l indkal-
deisesskrivelse af 10.11.1997 samt vedtaegternes bestemmelser vadrarende athoi-
delse al ekstraordinar generalforsamling.

Fa generalforsamiingen var samtlige 8 af foreningens medlemmer reprassenteret.

2. Beslutning om facaderenovering med opmuring af brystninger, isaetaing af nye
vinduer i stueetagen i forbindelse med indretning af stueetagen til beboelse. Be-
myndigelse for bestyreisen ti! at acceptere entreprisetilbud jfr. vediagte kopi af til-
bud af 30.10.17397 fra Sorp Totalentreprise ApS og underskrive alle fornedne do-
kumenter § den anledning og om nedvendigt at 4 forhajet foreningens kassekredit
til imodegaeise af udgifterne. Bemyndigeise for bestyrelsen til at regulere boligaf-
gifterne for at skabe balance i indtsegter/udgifter. Beregning herom forventes at
fureligge til generalforsamlingen.

sten Wang gennemgik forslaget og tilbuddet af 30.10.1997 hra Sorg Totalentre-
se ApS. Tilbuddet omfattede ikke en totalrenovering af facade. En totalrenovering
‘?arad»\ vilte keste ca. kr. 460.000,00 inkl. moms. Det, der var omfattet af tilbbud af
10.1997, var alene, det der var nedvendigt for at f4 stuetagen indrettet til bebo-
esfejiigheder med opmuring af vindueshuller og isstning af vinduer og tilmuring og
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opfyldning af lyskasser og etablering af en adgangsder fra trappeopgangen. Der var
enighed om, at der skal indhentes et alternativt kontrolbud.

Torsten Wang gjorde opmaerksom pa, at foreningen kan forvente, at de to altaner
skal renoveres/udskiftes pa grund af korrosion i jernene. Udgifterne hertil vil andrage
ca. kr. 100.000,00 i alt.

Eskild Kyhn foreslog, at man i stedet for at lave en totalrenovering af facaden even-
tuelt startede med at ordne underfacaden, det vil sige stueetagen og at man afvente-
de udbedring/renovering af den evrige del af facaden, indtil vinduerne f.eks. skal
males, idet der derved kan spares udgifter til stilladser.

Det blev pointeret, at en gennemfarelse af forslaget vil veere ensbetydende med, at
der ikke lzengere er mulighed for at have erhverv i form af butik o.lign. i stueetagen.
Det blev samtidig overfor ejeren af erhvervsandelen Keld Pedersen fremfert, at nar
foreningen patog sig en investeringen i facaderenovering m.m. af sterrelsesorden kr.
200.000,00, gjorde foreningen det i tillid til, at der ved at omdanne stueetagen til
beboelse kom en stabilitet i ejendommen med hensyn til fremtidig anvendelsesforhold
m.m.

Keld Pedersen fremforte, at han havde forsegt at selge/udleje stueetagen og at en

medvirkende &rsag til at det ikke kunne lykkes endnu maéaske var, at det var trukket

ud med at fa afholdt den ekstraordinaere generalforsamling og besluttet facadereno-
veringen.

Forslaget blev herefter sat under afstemning.

Samtlige 8 andelshavere stemte for forslaget om at renovere facaden og bemyndige-
de bestyrelsen til at underskrive alle nedvendige dokumenter og foretage regulering
af boligafgifterne.

Der var samtidig enighed om, at beboelsesandelshaverne skulle reguleres pr.
1.1.1998 med det korrekte beleb efter den vedtagne fordelingsnegle fra generalfor-
samlingen den 9.6.1997.

Eskild Kyhn oplyste, at boligafgifterne vil stige som anfert i neervaerende referat ne-
denfor, safremt driftsudgifterne i 1998 vil andrage kr. 400.000,00. Heraf er ansat et
belgb pa kr. 45.780,00 til afvikling af I&n i BG Bank pa kr. 450.000,00 samt kr.
10.000,00 til daekning af kassekreditrenter pa foreningens kassekredit i BG Bank. De
avrige driftsudgifter er forudsat at veere nogenlunde uaendret i forhold til 1997 bud-
gettet.

Fordelingsnegle  Pr. ar Pr. maned Nuvaerende Forhajelse

1. tv. 10,9% 43.600,00 3.633,33 3.169,50 463,83
1.0, 9,2% 36.800,00 3.066,66 2.694,00 372,66



210 10,9% 43.600,00 3.633,33 3.168.50 463,83
Z:h;: 9.2% 36.800,00 3.066,66 2.694,00 3.72,66
3:v. 10,9% 43.600,00 3.633,33 3.169,50 463,83
3:th. 9.2% 36.800,00 3.066,66 2.694,00 372,66
4.0, +5.1v. 12,2% 48.800,00 4.066,66 3.644,75 421,91
4.th.+5.th. 10,3% 41.200,00 3.433,33 3.011,00 422,33

Regulering af stueetagen vil ske, nar lokalerne er overgdet til anvendelse som beboel-
se.

3. Orientering om fjernvarmesagens forleb og beslutning om evt. faelles varmeregn-
skab med A/B Klintholm.

Eskild Kyhn redegjorde for, at det nu omsider var lykkedes at fa& CO, tilskud udbetalt i
begyndelsen af november maned. Oprindeligt var det forudsat, at det var kommet til
udbetaling i juli, men p& grund af A/B Klintholms administrators manglende medvirken
var det forst sket p& nuvaerende tidspunkt. Han oplyste i evrigt, at der fortsat mang-
lende at fremkomme regninger vedrerende fiernvarmens etablering til trods for, at
disse regninger for laeengst var fremsendt til A/B Klintholms administrator. Teknisk

var fijernvarmesagen forlebet tilfredsstillende, ligesom der ikke var kommet ekstrareg-
ninger fra VVS entreprengren. Utilfredsheden med sagens forlgb vedrerer saledes
alene det rent administrative, idet der fortsat ikke var kommet nogen underskrift fra
A/B Klintholm pa den falles aftale.

Eskild Kyhn foreslog, at man af administrative og praktiske grunde oprettede et felles
samlet varmeregnskab med A/B Klintholm, séledes at der ikke som forudsat i det op-
rindelige oplaeg farst udarbejdes et varmeregnskab mellem de to foreninger og deref-
ter udarbejdes der er fordelingsregnskab i A/B Dybbelsgade 24. Med den hurtighed
som hidtil konstateret kunne Eskild Kyhn frygte, at man ikke ville kunne overholde
lejelovens regler med hensyn til fremsendelse af varmeregnskab til lejeren og at man
derved ville fortabe sine rettigheder, safremt der var tale om efterbetaling fra lejerens
side.

Forslaget indebaerer, at de to ejendomme i relation til varmeregnskab herefter betrag-
tes som én ejendom og at betalinger for de enkelte sker i henhold til foretagne malin-
ger i de enkelte lejligheder. De varmeudgifter, der refererer sig seerskilt til den enkelte
ejendom i form af reparationer og lignende afholdes fortsat af hver ejendom udenfor
varmeregnskabet. Udgifter til reparation og lignende i selve varmecentralen fordeles
fortsat i forholdet 35% til A/B Dybbelsgade 24 og 65% til A/B Klintholm.

Generalforsamlingen vedtog enstemmigt forslaget og Torsten Wang blev anmodet om
at tage kontakt til A/B Klintholm for at aftale det videre fornedne, herunder hvem der
skal forestd den fremtidige administration af varmeregnskabet.



Udenfor referat oplyses det, at andelshaverne i 4. og 5. sal th. havde indgivet ansag-
ning om byggetilladelse til Ksbenhavns Kommune for indretning af 5. salen. Der var
tilslutning til, at en godkendelse eventuelt kan ske ved, at hver enkelt andelshaver
skriftligt godkender projektet for ikke at forsinke sagen indtil enten ordinaer eller af-
holdelse af ny ekstraordinaer generalforsamling.

Eskild Kyhn oplyste i den forbindelse, at det formentlig ville veere nemmere for for-

eningen pa ny at fa realkreditlan til finansiering af forbedringsarbejderne, safremt der
var kommet en klarhed og ogsé en ivaerkszttelse af forbedringerne p4 4. og 5. sal.

Generalforsamlingen havet.
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