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Telf. 35 26 15 16
J. nr. 4605/ek/asn

Referat af generalforsamling

Andelsboligforeningen Dybbg¢lsgade 24

den 17. marts 1994



Ar 1994, den 17. marts kl. 17.00 afholdtes ordinar generalfor-
samling i Andelsboligforeningen Dybbg¢lsgade 24 hos Lene Nyborg
Jacobsen, Dybbgplsgade 24, 2. th., K¢benhavn V.

Formanden Torsten Wang bgd velkommen og der behandledes her-
efter fgplgende dagsorden:

Ad 1: Valg af dirigent.

Advokat Eskild Kyhn valgtes énstemmigt til dirigent, og han
konstaterede med generalforsamlingens tilslutning dennes lov-
lighed og beslutningsdygtighed, idet han henviste til ind-
kaldelsesskrivelser af 16. februar og 3. marts 1994 samt ved-
tegternes bestemmelser.

Pa generalforsamlingen var mgdt 6 ud af 8 andelshavere

Ad 2: Bestyrelsens beretning.

Formanden Torsten Wang aflagde beretning og omtalte herunder,
at tag- og vinduesrenoveringen, som startede i efteraret 1992,
blev afsluttet i 1993. Arbejdet udfg¢rtes af Sor¢p Totalentre-
prise og arkitekt Ole Lystrup. Der blev opndet statstilskud pa
kr. 7.000,00 pr. andel eller ialt kr. 49.000,00.

Foreningens forsikringsselskab Yorkshire har i februar 1993
slettet forbeholdene i forsikringen angdende dakning mod svam-
peangreb efter at tagrenoveringen var gennemfert.

I 1993 har Gardrydningskontoret under Kg¢benhavns Kommune gen-
nemfgprt en gardsanering. I forbindelse hermed fik foreningen
fornyet den udvendige kloak og fik ogsd her maksimal statsstot-
te til arbejdet med ca. kr. 15.000,00. Der er efter gardanlag-
gets afslutning stiftet "Gardlauget S¢nderdybet", hvori for-
eningen indgar, og hvor Pernille Nielsen er nastformand. For-
eningen forventer, at de sidste mangler omkring gardsaneringen
snarest vil blive udbedret.

Formanden omtalte herunder problemerne angdende andelshaveren
Luciano Sanchez, der blev eskluderet af foreningen i 1992 péa
grund af manglende betaling for boligafgift for henholdvis
butik og lejlighed. Andelshaveren blev herefter udsat af foge-
den og andelsbeviserne gensolgt.

I den forbindelse blev der konstateret diverse ulovligheder og
mangler i beboelseslejligheden pa 1. sal tv. Disse mangler
blev efterfplgende udbedret. Foreningen fik pa& grund af sin
kautionsforpligtelse og manglende betaling af boligafgift et
stort tab pa grund af misligholdelsen fra Luciano Sanchez. Det
var derfor ngdvendigt, at forhg¢je boligafgiften fra 1. juli
indtil 31. december 1993 for at f& dakket tabet.



Formanden bg¢d i ¢vrigt velkommen til de nye andelshavere, her-
under ogsa Lene Nyborg Jacobsen.

Han omtalte endvidere de verserende sager, herunder generalfor-
samlingens beslutning om at s¢ge fri proces/retshjalp i en
retssag mod ejendommens szlger vedrgrende k¢besummen for ejen-
dommen.

Foreningen har envidere s¢gt om tilskud til installation af
fjernvarme, og det er endvidere besluttet at foretage en op-
méaling af ejendommen, sdledes at korrekte fordelingstal kan
opggpres for de enkelte lejligheder, og dermed ogsa med hensyn
til udstedelse af korrekte andelsbeviser.

Beretningen havde varet omdelt forinden til andelshaverne i
skriftlig form.

Generalforsamlingen godkendte énstemmigt beretningen.
Ad 3: Forelaggelse af arsregnskab, forslag til verdiansat-

telse og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet og verdiansattelsen.

Eskild Kyhn gennemgik &rsregnskabet for 1993, hvilket regnskab
havde vazret udsendt til medlemmerne inden generalforsamlingen.
Eskild Kyhn omtalte herunder, at boligafgifterne var forhg¢jet
i sidste halvdel af 1993 for at skabe balance imellem indtag-
ter og udgifter pa grund af de store tab hos misligholdende
sazlgere/andelshavere.

Der blev stillet spgrgsmal til revisionshonoraret, idet dette
fandtes overordentlig h¢jt. Eskild Kyhn oplyste, at han havde
indhentet en udtalelse fra revisor om &rsagen til, at revisi-
onsregningen var pa& knap kr. 20.000, 00.

Generalforsamlingen tilsluttede sig i ¢vrigt énstemmigt, at
statstilskuddet vedrg¢rende forbedringsarbejderne skal indtagts-
f¢res over driften, og Eskild Kyhn blev anmodet om at fa udar-
bejdet nyt regnskab med denne beslutning. Eskild Kyhn ville
herefter foranledige, at der udfeardiges nyt regnskab og med
angivelse af den nye andelskurs.

Kursen pa andelsbeviserne pr. 31.12.1993 andrager 96,1.

Generalforsamlingen godkendte herefter énstemmigt regnskabet
med de navnte bemazrkninger med hensyn til revisorregning og
indtegtsforsel af statstilskud og bemyndigede bestyrelsen til
at forhandle med revisor om regningens stg¢rrelse.



Ad 4: Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til god-
kendelse og beslutning om eventuel a&ndring af boligaf-
giften.

Eskild Kyhn gennemgik budgettet for 1994. Generalforsamlingen
besluttede énstemmigt, at forhg¢je boligafgifterne med ialt

kr. 30.000,00 for kalenderdret 1994 for at f& balance imellem
indtagter og udgifter og til sikring af likviditeten. Gene-
ralforsamlingen besluttede i ¢vrigt, at opkravningen skal fin-
de sted fra 1.4.1994 eller senest 1.5.1994, afh®ngig af hvor-
nar det teknisk er muligt at foretage reguleringen.

Der var i ¢vrigt enighed om, at bestyrelsen skal gennemga ud-
gifterne vedrgrende renovation, idet udgifterne synes at vare
temmelig hoje.

Ad 5: Orientering vedr¢grende retssag mod szlger af ejendommen
Dybbglsgade 24.

Eskild Kyhn oplyste, at han endnu afventede at modtage arsopgo-
relser fra andelshaverne med henblik pa at s¢pge fri proces. P&
mpdet fik han udleveret arsopggrelser m.m. vedrgrende 6 andels-
havere.

Ad 6: Orientering og eventuel beslutning angdaende etablering
af fjernvarme.

Torsten Wang oplyste, at foreningen stdr i k¢ for at fa co2

tilskud, og der er nu udarbejdet et overslag over udgifterne
til installering af fjernvarme igennem ingenig¢r Stig Lassen.
Det forventes, at ejendommen tidligst kan tilsluttes fjern-

varme i 1997/98.

Eskild Kyhn orienterede i ¢vrigt om de supplerende tilskudsmu-

ligheder i form af privat byfornyelse.

Ad 7: Orientering og eventuel beslutning angaende opmaling af
andelene.

Torsten Wang oplyste, at det tidligere er besluttet at fore-
tage opmaling af lejlighederne, og arkitekt Lystrup kommer i
lgbet af kort tid med en opmdling, sdledes at fordelingstal
kan reguleres og andelsbeviser udstedes.

Ad 8: Orientering og eventuel beslutning angdende vandafgift
og installering af vandmdlere.

Generalforsamlingen besluttede énstemmigt, at vandmalere hur-
tigst muligt skal opsattes i ejendommen, og eventuelt sdledes



at der kan foretages intern aflasning af vandmalerne, hvilket
kan spare udgifter.

Ad 9: Indkomne forslag.

Ingen indkomne forslag.

Ad 10: Valg til bestyrelsen.

Per Andersen var pa valg og blev genvalgt for 2 &r.
Bestyrelsen har herefter fglgende sammensatning:
Torsten Wang formand (1 ar)

Annette Lau bestyrelsesmedlem (1 &r)

Per Andersen bestyrelsesmedlem (2 ar)

Jesper Spies genvalgtes enstemmigt som suppleant.

Ad 11: Valg af revisor.

Generalfcocrsamlingen bemyndigede énstemmigt bestyrelsen til,
efter afholdelse af mgde med nuvarende revisor, at tage stil-
ling til om revisor skal fortsaztte, eller om der skal valges
en anden. I sidstnavnte situation er bestyrelsen bemyndiget
til at udpege ny revisor indtil f¢rstkommende ordinzre gene-
ralforsamling.

Ad 12: Eventuelt.

Torsten Wang omtalte, at der ville blive etableret arbejdsweek-
end i ugerne 15, 16 og 17.

Han gjorde opmarksom pa, at turnusordning vedr¢rende trappe-
vask bevirker, at hver enkelt andelshaver har trappevask i 2
uger ad gangen. Det blev samtidig przciseret, at arbejdet skal
udfgres omkring week-enden. Bestyrelsen kan udstede narmere
retningslinier herfor.

Da der ikke var yderligere spg¢rgsmal til dr¢ftelse blev gene-
ralforsamlingen havet.

Kgpbenhavn dedzzég 1994.

Som dirigent: Som formand:
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