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Ar 2017, den 24. april k. 17.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i Andelsboligforeningen Dyb-
belsgade 24 hos Jacob Veibel, Dybbglsgade 24, 2. tv.

Der blev budt velkommen og der behandledes herefter folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent

Eskild Kyhn valgtes enstemmigt til dirigent og han konstaterede med generalforsamlingens tilslut-
ning, at denne var lovlig og beslutningsdygtig, idet han henviste til indkaldelsesskrivelse af 6. april
2017 (omdelt samme dag) samt vedtzgternes bestemmelser om aftholdelse af ordinzre generalfor-
samlinger.

P4 generalforsamlingen var representeret 7 ud af foreningens 9 medlemmer heraf en ved fuldmagt.
2.  Aflaeggelse af arsberetning for foreningens virksomhed i det forlebne ar

Formanden Seren Esbensen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning og omtalte, at bestyrelsens ar-
bejde 1 det forlebne ar primeert havde vedrert fugtproblemerne i kaelderen. Der var indhentet rapport
fra firma Ostergaard, lige som der var indhentet tilbud pa udferelse af arbejderne. Der afventes yder-
ligere et tilbud, der vil foreligge inden for kort tid, men det kunne nu i hvert fald konstateres, at ud-
giften ville vaere i storrelsesorden kr. 340.000-350.000 athangig af eventuelle ekstraarbejder.

Han boad velkommen til de nye andelshavere i foreningen.

Der havde varet atholdt arbejdsdag, som havde resulteret i, at facaden mod garden var blevet malet
forneden.

Eskild Kyhn supplerede med at oplyse, at foreningen nu havde afsluttet den nu langvarige sag med
Anette Lindvig Knudsen. Der var indgéet forlig, saledes at foreningen havde fiet kr. 15.000 til ud-
bedring af facade, medens kr. 10.000 var udbetalt til hende.

Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt beretningen.

3.  Freml=zggelse af arsregnskab for 2016, forslag til veerdianszttelse samt godkendelse af
regnskab og vaerdiansattelse

Eskild Kyhn gennemgik arsregnskabet for 2016, der havde vearet udsendt til medlemmerne sammen
med indkaldelsen. Resultatet for 2016 var blevet stort set som budgetteret, selv om der havde veret
en ekstraordinar udgift pa kr. 25.375 til byggesagkyndig rddgivning omkring fugtproblemerne. Der
var afholdt faerre vedligeholdelsesudgifter end budgetteret, men ellers var de evrige poster som bud-
getteret.

Foreningen anvender regnskabsmassigt valuarvurderingen, men anvender den offentlige vurdering
til beregning af andelsveardien, som pa dette grundlag kunne opgeres til 28,07, hvilket er et mindre
fald 1 forhold til aret forinden. Faldet skyldes, at den negative markedsverdi af renteswappen var
steget med ca. kr. 500.000 i kalenderaret 2016. Han kunne dog oplyse, at den i indevarende r igen
var faldet lidt med ca. kr. 100.000.



Efter at der havde veret lejlighed til at stille spergsmal godkendte generalforsamlingen herefter en-
stemmigt arsregnskabet 2016 og godkendte samtidig veerdien pa andelskronen pr. 31.12 2016 til
28,07.

4.  Freml=ggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2017 til godkendelse samt beslutning om
eventuel endring af boligafgiften. Der vedlzegges tilbud pa fugtsikring m.m. af kzlder.
Alternativt tilbud indhentes og vil kunne forelzegges pa generalforsamlingen

Eskild Kyhn gennemgik budgettet for 2017, der havde varet udsendt til medlemmerne. Han havde i
budgettet indregnet omlagning af lan pr. 1.07.2017 med et provenu pa kr. 500.000. Budgettet ville
resultere i et forventet likviditetsunderskud pa ca. kr. 350.000 svarende til hvad den ekstraordinare
udgift til fugtsikring ville andrage.

Efter en kortere dreftelse vedtog generalforsamlingen enstemmigt at forhgje lanet med et yderligere
provenu pa kr. 100.000, sdledes at foreningen ville kunne disponeret over kr. 600.000 til fugtsikring

og eventuelt maling af vinduer.
Der var endvidere enighed om, at boligafgifterne forhejes med 5% p.a. fra 1.07.2017.
Med disse bemarkninger godkendte generalforsamlingen herefter enstemmigt budgettet for 2017.

5. Forslag fra bestyrelsen:

a.  Fremlazeggelse og godkendelse af nye vedtaegter udfaerdiget i overensstemmelse med
ABF’s standardvedtagter iflg. vedlagte.

Der fandt en kortere dreftelse af vedtaegtsforslaget sted. Anders Wittrup rejste spergsmalet om
forstéelse af § 8 vedrerende fastsattelse af boligafgiften pa de forskellige andele. Derved op-
stod den gamle diskussion om de everste lejligheder, der havde faet tillagt loftsarealer, hvor-
ledes disse skulle behandles i relation til boligafgift. Det har pa tidligere generalforsamlinger
varet droftet, at boligafgifterne for de tillagte m? skulle reguleres ved salg, siledes at der blev
betalt samme boligafgift pr. m? for alle lejligheder. Anders Wittrup meddelte, at han ville tage
forbehold herom og ville anmode om, at bestemmelserne blev mere praciseret og saledes at
der ikke var unedig tvivl fremover. Han oplyste samtidigt, at den fuldmagt, han havde modta-
get, palagde ham at stemme imod vedtagterne i den fremlagte form.

Generalforsamlingen besluttede herefter at udskyde vedtagelse af nye vedtagter til et senere
tidspunkt.

Eskild Kyhn efterlyste input fra andelshaverne til vedtagterne, idet han specielt henledte op-
merksomheden pé bestemmelserne om overdragelsesrakkefolge, herunder om der skal vare
ekstern venteliste m.m. samt pa bestemmelserne om fremgangsmade ved salg, herunder om
der skal foreligge lejlighedsvurderings, el- og vvs-rapporter.

Det blev oplyst, at § 9, stk. 5 er overfladig, da der ikke er treepartier pa altanerne, der skal ved-
ligeholdes af den enkelte. Der vil senere blive atholdt generalforsamling til vedtagelse af ved-



tegtsendringer.

b.  Foreleggelse og beslutning om optagelse af nyt lin i Nykredit med et provenu pa
ca. kr. 500.000 til finansiering af fugtsikring iht. pkt. 4. Bemyndigelse til
bestyrelsen til at underskrive fornedne linedokumenter og indfri nuvaerende lin
pr. 1.7.2017 med kontantlansrestgzeld pr. 1.1.2017 kr. 487.084 jf. vedlagte tilbud
fra Nykredit.

Som allerede angivet under dagsordenens pkt. 4 besluttede generalforsamlingen enstemmigt at
forheje lanet, saledes at der fremkommer et provenu pa kr. 600.000. Derved far foreningen
bedre mulighed for at disponere over midler til maling af vinduer, eventuel strempeforing af
faldstammer m.m.

Bestyrelsen blev bemyndiget til at acceptere tilbud fra entrepreneren vedrerende fugtsikrin-
gen. Eskild Kyhn blev anmodet om at udfardige forslag til acceptbrev med indeholdt tidsplan,
sikkerhedsstillelse fra entreprener og redegerelse for de af entrepreneren tagne forbehold.

Eskild Kyhn blev anmodet om at tage kontakt til Nykredit for at fa fremskyndet processen
med nye ldnedokumenter. Han gjorde opmarksom pa, at det nuvarende lan skal opsiges se-
nest inden udgangen af april 2017 for at indfrielse kan ske til kurs 100 pr. 1.07.2017.

Bestyrelsen blev bemyndiget til at underskrive de fornedne lanedokumenter herunder opsigel-
se af nuvarende lan i Nykredit.

6. Forslag fra medlemmer:
Der var ikke p.t. fremkommet forslag til behandling.

7.  Valg af medlemmer til bestyrelsen
Pa valg var: Pernille Christensen og Jacob Veibel

Pernille Christensen havde meddelt, at hun ikke egnskede at fortsatte i bestyrelsen og generalforsam-
lingen genvalgte herefter Jacob Veibel og nyvalgte Anders Jorgensen.

Bestyrelsen har herefter folgende sammensztning:

Seren Esbensen - formand, valgt for 1 ar
Anders Jorgensen - bestyrelsesmedlem, valgt for 2 ar
Jacob Veibel - bestyrelsesmedlem, valgt for 2 ar

8.  Valg af suppleanter til bestyrelsen

Generalforsamlingen genvalgte enstemmigt Niels Stensgaard og nyvalgte enstemmig Amalie Teisen
som suppleanter til bestyrelsen.

9.  Valg af revisor

Generalforsamlingen genvalgte enstemmigt Revisionsfirmaet GLB som revisor.



10. Valg af reprasentant til gardlaug og gadelaug

Generalforsamlingen anmodede Pernille Christensen om at fortsatte som foreningens reprasentant
bade i gardlaug og gadelaug.

11. Eventuelt

Der var enighed om, at bestyrelsen bestiller yderligere negler til porten fra Dybbelsgade til garden.

Generalforsamlingen havet.

Som formand: Som dirigent:

Seren Esbensen Eskild Kyhn



10. Valg af repraesentant til girdlaug og gadelaug

Generalforsamlingen anmodede Pernille Christensen om at fortsztte som foreningens repraesentant
bade i gardlaug og gadelaug.

11. Eventuelt

Der var enighed om, at bestyrelsen bestiller yderligere negler til porten fra Dybbelsgade til garden.

Generalforsamlingen haevet.

Som formand: Som djrigent:

n Eskild Kyhn

Seren Esbensen



