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Ar 1993, den 5. maj kl. 17.00 afholdtes ordiner generalfor-
samling i A/B Dybbglsgade 24, hos Annette Lau.

Formanden Torsten Wang b@gd velkommen, og der behandledes
fdlgende dagsorden:

Ad 1) valg af dirigent.

Advokat Eskild Kyhn valgtes eenstemmigt til dirigent og han
konstaterede generalforsamlingens lovlighed og beslutnings-
dygtighed, idet han henviste til indkaldelsesskrivelse af 2o0.
april 1993 og vedtagternes bestemmelser.

Pa generalforsamlingen var mgdt 6 andelshavere.

Ad 2: Bestyrelsens beretning.

Formanden Torsten Wang aflagde beretning og han orienterede om
fglgende punkter:

Gardsaneringsprojektet var nu gennemfgrt og foreningen skal
valge en reprasentant til gdrdlauget.

Foreningen har i 1992 omlagt sine 13an til 30-8rs kreditfor-
eningslan for derved at opnd besparelser. Der blev ivarksat og
gennemfgrt renovering af ejendommens tag mod gard, vinduer og
dgre. Arkitekt Lystrup forestod arbejdet som foreningens
radgiver, og der blev afholdt licitation med Sorg Totalen-
treprise som billigste. Imidlertid kunne der ikke opnds kredit-
foreningslan i foreningens sadvanlige realkreditinstitut,
Kreditforeningen Danmark, og i forbindelse med ansggning af
1lan i Nykredit blev der stillet krav om, at foreningen valgte
administrator og revisor. Advokat Eskild Kyhn blev derfor
valgt som foreningens administrator samtidig med, at statsaut.
revisor Henning B. Jensen blev valgt som revisor. Lanet i
kreditforeningen gik herefter i orden, arbejderne blev udfgrt,
samtidig med at der blev ansggt om statsstgtte pa kr. 7.000,00
pr. beboelseslejlighed.

Der er i arets lgb kommet nye andelshavere og han bgd de nye
andelshavere velkommen. I forbindelse med et af salgene kon-
stateredes det, at der formentlig var tale om ulovlige priser
for salg af andelene, specielt for sdvidt angar forbedringer.
Der blev derfor tilbageholdt ca. halvdelen af salgsprisen, og
der verserer nu en retssag, hvis indhold/resultat har stor
betydning for de ¢gvrige andelshavere.

Annette Lau har sdggt om at fa tilladelse til at installere
parabolantenne til eget brug.

Som fglge af, at andelshaveren Luciano Henriques ikke betalte
boligafgift for butik og lejlighed, blev han ekskluderet af
foreningen og sagen overgivet til fogden. Efter lang tid
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bliver andelshaveren sat ud af lokalerne og foreningen
forsgger at s=zlge.

Der har varet afholdt arbejdsdag pa ejendommen med henblik pa
renggring af trapper og tgrreloft, samt gennemgang af kalder
med boracol.

Foreningen har endvidere skiftet forsikringsselskab til
Yorkshire, for at fa en bedre og billigere forsikrings-
dazkning.

Advokat Kyhn supplerede beretningen og oplyste, at foreningen
mdtte forvente at f4 et tab som fglge af andelshaveren
Luciano Henriques misligholdelse. Det forventes nu at begge
andelene bliver solgt men sdledes, at foreningen var ngdsaget
til, fortsat at std som kautionist for 1dn. Bestyrelsen fandt,
at dette var den eneste og bedste made at f3 andelene solgt og
fremtidige boligafgifter indbetalt. Advokat Kyhn omtalte
endvidere at bestyrelsen og han fulgte rente udviklingen pa
obligationer med henblik pa eventuelt at f3 konverteret det
nuvarende 1lan til et lavere forrentet 1an. Han oplyste ende-
lig, at foreningen havde haft diverse problemer med at fa
udbetalt statstilskud pd kr. 7.000,00 under hensyntagen til,
at nogle af andelshaverne var flyttet.

Beretningen med supplement blev herefter eenstemmigt godkendt
af generalforsamlingen.

Med generalforsamlingens tilslutning behandles herefter pkt. 6
pd dagsordenen.

Ad 6) Beslutning om eventuel anlzggelse af retssag mod opr.
selger vedrgrende ejendommens kgb:

Advokat Inger Loft, der er advokat for Annette Lau i forbind-
else med den verserende retssag, redegjorde nzrmere for sagen,
herunder at der var kravet overpris for forbedringer og over-
pris formentlig ogsd for andelen. Hun omtalte, at ejendommen i
1989 var steget fra ca. kr. 500.000,00 til kr. 1.800.000,00 1
forbindelse med forskellige handler, tilsyneladende mellem
selskaber, behersket af Anker Brink. Dertil kommer, at der var
specielle klausuler i forbindelse med handlens berigtigelse pa
k¢gbesummen pa kr. 1.800.000,00 herunder, at der var udstedt
galdsbreve pa kr. 408.000,00. Hun mente, at hver enkelt andels-
haver i hvert fald ville have et tilbagebetalingskrav pd ca.
kr. 12.500,00 - kr. 25.000,00 vedrgrende andelen. Hun gjorde
opmerksom pa, at en retssag for de enkelte andelshavere kunne
vare bekostelig, idet det var ngdvendigt at sgge revisorbi-
stand.

Advokat Kyhn fandt, at man burde ansgge om fri proces/rets-

hjezlp for de enkelte andelshavere og sdledes, at sagen blev
kgrt som individuelle sager.
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Generalforsamlingen tilsluttede sig eenstemmigt, at der i
fgrste omgang skal udarbejdes et materiale, saledes at der kan
sgges om fri proces/retshjzp. Hvis der ydes fri proces/rets-
hj®p, vil sagerne blive gennemfgrt. Hvis der meddeles afslag,
md der indkaldes til ny generalforsamling med henblik pd at
tage stilling til et videre forlgb.

General forsamlingen godkendte eenstemmigt denne fremgangsmade.
Advokat Kyhn meddelte, at der i sd fald skulle leveres per-
sonlige oplysninger til ham, med henblik pa at sgge fri proces
/retshjzlp og orientering herom vil blive givet i forbindelse
med fremsendelse af referat.

Ad 3) Forelaggelse af arsregnskab, forslag til vardianszt-
telse og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet og vardiansattelsen:

Advokat Eskild Kyhn gennemgik det udsendte arsregnskab for
1992. Regnskabet var belastet med ekstraordinzre udgifter i
form af tab pa andelshaver pd ca. kr. 60.000,00. Dette be-
virkede, at foreningen fik et underskud. @vrige udgifter i
regnskabet var som budgetteret. Han oplyste, at det var vig-
tigt at fa afskrevet de tab der kunne fremkomme, sdledes at
der ikke blev opereret med nogle skijulte forpligtelser i
regnskabet. Regnskabet blev herefter eenstemmigt godkendt
samtidig med, at generalforsamlingen godkendte kursen for
andelsbeviserne pr. 31.12.1992 til kurs 76,1.

Ad 4) Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til god-
kendelse og beslutning om eventuel andring af bolig-
afgiften:

Advokat Eskild Kyhn gennemgik budget for 1993. Budgettet var
udarbejdet uden hensyntagen til de eventuelle tab foreningen
matte lide hos den misligholdende andelshaver Luciano
Henrigues. Han oplyste, at andelene nu var solgt, og at der
derfor var mulighed for, nar endelig opggrelse af kravene var
sket, at fa reguleret boligafgiften for 1993. Generalforsam-
lingen bemyndigede derfor eenstemigt bestyrelsen til pr.
0l1.07.1993, at forhgje boligafgiften for resten af 1993, sa-
ledes at budgettet for kalenderdret 1993 hanger sammen. Der
vil blive givet nermere underretning til andelshaverne herom
med beregninger. Med nevnte bemazrkninger blev det foreliggende
budget for 1993 eenstemmigt godkendt.

Generalforsamlingen besluttede igvrigt eenstemmigt at formand-

ens faste telefonabonnement fremover dakkes af foreningen med
virkning fra 0l.04.1993.
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Ad 5) Indkomne forslag:

a) Godkendelse af standardvedtagter for andelsboligfor-
eningen:

Generalforsamlingen godkendte eenstemmigt de udsendte
vedtaegter med fdlgende bemerkninger:

§ 14 ¢ og 4@ - rxkkefglgende byttes om.
§ 15 - henvisning til § 14, stk. 1 c.

Generalforsamlingen besluttede igvrigt eenstemmigt, at fa
revurderet fordelingstallene for andelene, sidledes at de
fremover f@glger de reelle antal kvadratmeterboligareal der
haves. Samtidig skal andelsbeviserne reguleres og bolig-
afgiften tilsvarende reguleres. Bestyrelsen blev bemyndiget
til at ordne det videre forngdne i forbindelse hermed. Sam-
tidig blev bestyrelsen bemyndiget til at udstede regulerede
andelsbeviser og oprette nye boligoverenskomster.

b) Beslutning om indlaggelse af fjernvarme:

Generalforsamlingen besluttede eenstemmigt at tilvejebringe
mulighed for at sgge C02 tilskuddet nu.

c) Valg af gdrdlaugsreprasentant:

Pernille Emmik Nielsen blev eenstemmigt valgt til at
reprasentere foreningen i gardlauget.

7) Valg til bestyrelsen:

Generalforsamlingen genvalgte eenstemmigt bestyrelsen med
Torsten Wang som formand, Annette Lau og Per Andersen, som
bestyrelsesmedlemmer. Torsten Wang og Annette Lau er valgt for
2 ar og Per Andersen for 1 ar.

Som suppleant valgtes eenstemmigt Jesper Spies.

8) valg af administator:

Pkt. 8 udgar, efter at nye vedtagter er vedtaget.

9) valg af revisor:

Statsaut. revisor Henning B. Jensen blev eenstemmigt genvalgt.
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lo) Eventuelt:

Ingen szrlige bemarkninger.
Generalforsamlingen havet.

Som Qir'éent: Som formand:

({7&/
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