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Bestvrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2014 for Andelsboligforeningen Dybbglsgade 24.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014

“ndvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i drsrapporten,

herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen

af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 13. marts 2015
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Pernille Christe Catarina Andersen

(formand)



Den uathaengige revisors pategning pa Arsrapporten

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Dybbelsgade 24

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Dybboelsgade 24 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, likviditetsoversigt og noter .
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2

og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den

interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nadvendig for at udarbejde et drsregnskab, uden

®sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p4 grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna

hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
~mstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt

den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter og
likviditetsoversigt for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.



Den uafhzngige revisors pategning pa arsrapporten

Supplerende oplysninger vedrorende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen Dybbalsgade 24 har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og

note. Disse budgettal har, som det ogséd fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Koge, den 13. marts 2015
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

Allan @stergaard Jergensen
tatsautorigeret revisor



Anvendt reegnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Dybbelsgade 24 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt andelsboligforeningens

vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.
Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af drets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og

med fradrag af hensettelser for aret.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelsen nr. 1539 af den 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2 krazvede negleoplysninger og give oplysning om andelenes veerdi, jf. § 6,

stk. 8, samt at give de kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte jf. § 5, stk. 11.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsdr.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budgettet har varet

tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Tndtegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestér af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld.



Anvendt regnskabspraksis

Herudover indregnes betalinger pd indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved lneoptagelsen er udgiftsfort i det ar hvor lanet hjemtages, nér

belabene anses for uvasentlige. Vasentlige [aneomkostninger og kurstab fordeles derimod over ldnets samlede

lobetid.

Skat af arets resultat
Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende

>jendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af fremtidige

vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansattes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansettes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pé en s@rskilt

opskrivningshenlaggelse.

Det vurderes, at den senest kendte offentlige ejendomsvurdering med tilleg af verdien af forbedringsarbejder pa
ejendommen afholdt efter vurderingstidspunktet kan vaere en indikator for dagsvardien af foreningens ejendom,

og ejendommen indgér i arsrapporten til denne veerdi.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfzelde hvor dagsvardien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ¢jendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan

rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansettes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom til

dacsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").
= t=1 o

"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, @ndringer i dagsveerdien af finansielle

sikringsinstrumenter (renteswap).

Prioritetsgzld
Prioritetsgzeld méles til den faktiske restgzld. Lineomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er blevet

udgiftsfort pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvesentlige.

Eventuelt vasentlige lineomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet, fordeles
og udgiftsfores over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. statusdagen medtages i

Arsrapporten under prioritetsgald.

Finansielle instrumenter (renteswap)
Finansielle instrumenter i form af indgiede aftaler om rentesikring (renteswap) verdiansettes til kostpris pa

aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsveerdien pa balancedagen.
Arets regulering af dagsvardien pé renteswappen fores direkte pé egenkapitalen. Dagsveerdien er opgjort af

leveranderen af aftalen. Vardien af renteswappen indgdr i beregning af andelsvardien.

Ovrige geldsforpligtelser
@vrige galdsforpligtelser vaerdiansettes til nominel veerdi.

Henszttelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vare skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid

skal vzere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemzassige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udloses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse
til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til

fremforsel.



Anvendt regnskabspraksis

OVRIGE NOTER

Nogletal
De i note 21 anforte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre foreningers

okonomiske forhold.

Nogleoplysninger

De i note 23 anforte nogleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
andelsboligforeningens gkonomiske situation. I henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om
plysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en razkke nogleoplysninger som noter til
.ndelsboligforeningens arsregnskab. De lovkraevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgorelsen
(Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen), og er anfort som et seerskilt afsnit i note 23 under
overskriften Lovkrevede negleoplysninger med henvisning til oplysningsskemaets referencenunire.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 22. Andelsvardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegterne.

I vedtaegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsverdi, er det den pa

generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er gaeldende.



Resultatopeorelse for 2014

Indtaegter:
Boligafgift
Lejeindtegter

INDTAGTERI ALT

Omkostninger:
~jendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

OMKOSTNINGER T ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter

“inansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naeste ar

DISPONERET I ALT

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
Note 2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
1 476.845 476.844 457.158
2 2.400 2.400 2.400

479.245 479.244 459.558
3 58.867 57.500 44,983
4 21.985 23.500 29.222
5 27.930 28.500 26.506
6 83.181 20.000 28.107
7 54.272 54.000 52.511
8 2.822 0 2.512

249.057 183.500 183.841

230.188 295.744 275.717
9 1.343 0 298
10 295.544 296.800 328.206

294.201 296.800 327.908

-64.013 -1.056 -52.191

-64.013 -1.056 -52.191

-64.013 -1.056 -52.191

—--000---




Resultatopgorelse for 2014

10.

Opgorelse af arets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og hensattelser:
Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
Note 2014 (ej revideret) 2013
kr. kr. kr.
-64.013 -1.056 -52.191
=10.753 -10.700 -0.548
-74.766 -11.756 -61.739

afdrag og hensttelser




Balance pr. 31. december 2014

-AKTIVER-

Ejendommen, matr. nr. Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn 1172
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014
kr. 22.300.000)

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Restancer, andelshavere

Restance, lejer

Beboerkonto, andelssalg

Vandregnskab
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

IMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11.

Note 2014 2013
kr. kr.

11 22.300.000 20.700.000
22.300.000 20.700.000
22.300.000 20.700.000

0 3.881

0 200

3312 0

17 20.299 20.913
23.611 24.994

12 757.978 185.277
781.589 210.271

23.081.589 20.910.271




Balance pr.

31. december 2014

-PA

SSIVER -

Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfort resultat m.v.

genkapital excl. andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsgald

Finansielle instrumenter (renteswap)
Varmeregnskab

Forudbetalt lobende boligafgift
Beboerkonto, andelssalg

@vrig geeld

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Note 2014 2013
kr. kr.
484.947 484,947
13.059.052 11.459.052
268.914 1.754.520
13.812.913 13.698.519
13 13.812.913 13.698.519
14 5.272.700 5.283.452
15 3.311.346 1.889.753
16 20.922 20.922
200 0
603.530 0
18 59.978 17.625
19 9.268.676 7.211.752
23.081.589 20.910.271

Eventualforpligtelser m.v., nogletal, andelsverdier og lovkravende nogleoplysninger, note 20-21-22-23



Noter til resultatopgorelse for 2014

Note 1. Boligafgift

Boligafgift - medlemmer

Note 2. Lejeindtaegter

Kalderleje - ikke medlemmer

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter

Renovation

Elforbrug fallesarealer

Note 5. Renholdelse

Trappevask
Snerydning

Gardlaug

Gadelaug, 2013-2014

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
476.845 476.844 457.158
476.845 476.844 457,158
2.400 2.400 2.400
2.400 2.400 2.400
44275 44.500 31.909
14.592 13.000 13.074
58.867 57.500 44,983
20.407 20.500 26.297
1.578 3.000 2.925
21.985 23.500 29.222
10.250 12.000 9.900
425 2.000 5.313
11.380 12.000 11.293
5.875 2.500 0
27.930 28.500 26.506




Noter til resultatopeerelse for 2014

14.

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013
kr. kr. kr.

Note 6. Vedliceholdelse. lobende
Varmeanlaeg 4.093 0
Laseservice 8.530 0
Elektriker 532 682
Sméaanskaffelser, postkasse 1.150 0
Maler 3275 0
Murer 1.050 0
Glarmester 64.551 0
Kloakarbejde 0 27.425

83.181 20.000 28.107
Note 7. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 31.250 30.500 30.000
Revision og regnskabsmaessig assistance 17.500 17.500 16.800
Varmeregnskabshonorar 4.248 6.000 4.540
Gebyrer m.v. 1.274 0 1.171

54.272 54.000 52.511
Note 8. Ovrige foreningsomkostninger
Kontorartikler og porto 1.023 0 838
Mader og generalforsamling 107 0 0
ABF kontingent 1.692 0 1.674

2.822 0 2.512
Note 9. Finansielle indtzegter
Renteindtagter bank 1.343 0 298
1.343 0 298




Note 10. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Betaling vedrerende renteswap
Omkostninger ved omprioritering

\ndre renter

Noter til resultatopgorelse for 2014

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013
kr. kr. kr.
76.792 76.800 74.843
218.750 220.000 220.536
0 0 31.270
2 0 1.557
295.544 296.800 328.206




16.

Noter til balance pr. 31. december 2014

2014 2013
kr. kr.
Note 11. Ejendommen, matr. nr. Udenbvs Vester Kvarter, Kebenhavn 1172
Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. januar 20.700.000 2(1.700.000
Arets opskrivning 1.600.000 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december 22.300.000 20.700.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2014. Det vurderes, at den senest kendte offentlige
jendomsvurdering med tillaeg af veerdien af forbedringsarbejder pa ejendommen atholdt efter
vurderingstidspunktet kan vare en indikator for dagsvardien af foreningens ejendom, og ejendommen indgar i

arsrapporten til denne veaerdi.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger kr. 22.300.000, og da der ikke er atholdt
forbedringsarbejder efter denne dato, er ejendommen er verdiansat til kr. 22.300.000

Det mi antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er felsom overfor renteudsving.

Folsomhedsanalyse fremgér af note 22.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2014,

Note 12. Likvide beholdninger

Danske Bank 756.201 183.748
Nykredit erhvervskonto 277 29
Kassebeholdning 1.500 1.500

757.978 185.277




Noter til balance pr. 31. december 2014

Note 13. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar

Saldo pr. 31. december

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. januar
Arets op- eller nedskrivning

Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar

Arets @ndring i markedsvardi renteswap
Overfort af drets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

17.

2014 2013

kr. kr.
484,947 484.947
484.947 484.947
11.459.052 11.459.052
1.600.000 0
13.059.052 11.459.052
1.754.520 947.693
1.421.593 859.018
64.013 52.191
268.914 1.754.520
13.812.913 13.698.519




Noter til balance pr. 31. december 2014

Note 14. Prioritetsozeld

De enkelte prioritetslan er naermere beskrevet pa neeste side.

Restlabetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag 1 aret

Nominel restgeeld

Obligationsrestgald

Kurs

Kursverdi

Nazste ars afdrag

18.

2014 2013
kr. kr.
Nykredit Nykredit
Lan nr. Lan nr.
8 7 I alt
28 23
20,722 56.070 76.792
10.753 0 10.753
509.700 4.763.000 5.272.700
532.353 4.763.000 5,205.353
100 100
532.353 4.763.000 5.295.353
11.118 0 11.118



Noter til balance pr. 31. december 2014

~--000---

Renter og bidrag i alt

Betaling vedr. renteswap

Rente m.v. 1 alt vedr. prioritetsgaeld
Betalt afdrag i alt

Nominel restgaeld i alt

Kursveerdi 1 alt

Naeste ars afdrag i alt

Nvkredit Lan nr. 8

19.

2014 2013

kr. kr.

76.792
218.750
295.542

10.753

5.272.700
5.295.353
11.118

Kontantlén, oprindelig kr. 530.000. Obligationsrente 3 pet. p.a. Kontantlansrente 3,3624 pct. p.a. Lanet er

konvertibelt og optages derfor i drsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetsldn med afdrag.

Nvkredit Lan nr. 7

Obligationlsldn. Oprindelig kr. 4.763.000. Den palydende rente er variabel. Lanet er konvertibelt og optages

derfor i &rsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetslan uden afdrag.

Note 15. Finansielle instrumenter (renteswap)

Rentesikring (renteswap), markedsveardi. Aftale om renteombytning
til fast rente 5,12 pet. p.a. Sikrer CIBOR 6 lanet oprindelig
kr. 4.763.000. Aftalen udleber 1 2038.

Note 16. Varmeregnskab

Indbetalt aconto

Varmeregnskab i alt

3.311.346 1.889.753
-3.311.346 -1.889.753
20.922 20.922
-20.922 -20.922
-20.922 -20.922




Noter til balance pr. 31. december 2014

Note 17. Vandregnskab

Indbetalt aconto

Vandomkostning

Vandregnskab i alt

Note 18. Ovrie oxld

Revision og regnskabsmassig assistance
Ren-rude

A-tPerfekt

AB Klintholm

Note 19. Geeldsforpligtelser

2014 2013
kr. kr.
17.500 17.500
37.7199 38.413
20.299 20.913
20.299 20.913
17.500 16.800
0 825
1.920 0
40.558 0
59.978 17.625

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 8.572.928 langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede geeld bestér af

prioritetsgzeld reduceret med afdrag i ferstkommende &r og med tilleg af markedsvardien af renteswap. Der

henvises i gvrigt til note 14.
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2014 2013

kr. kr.

Note 20. Eventualforpligtelser m.v.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres

indskud.

Aftale om rentesikring (renteswap): Leverandorer af aftalen (Nykredit) har i brev af 31. januar 2013 meddelt at
de frafalder retten til at kraeve yderligere sikkerhedsstillelse for swapaftaler. Der er indgdet en rammeaftale med

Nykredit i tilknytning til rentesikringsaftalen med et rammebeleb pé 4.763.000 kr.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i evrigt ikke har

pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

I henhold til vedtagternes § 34, stk. 4 oplyses, at forsikringsummen for den tegnede bestyrelsesansvarsforsikring
udger kr. 2.022.256 pr. forsikringsar og maks. kr. 505.564 pr. skade.
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Note 21. Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. I

Andelsboligforeningen Dybbolsgade 24 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de

arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for den

enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boliglejemal

Boligtype ifelge BBR-oplysning

Boliglejemal

Beregnede negletal for foreningen

1. Veerdiopeorelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Foresldet andelsvardi

Andel i foreningens nettogald m.v.

Antal Areal (kvm)
9 893
1 20
10 913
Antal Areal (kvm)
9 1.094
9 1.094
2014 2013
kr./lkvm. kr./kvm.
total total
24.430 22.677
2014 2013
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele
24.978 23.185
15.446 15.352
9.532 7.834
24978 23.185

2
2
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2. Den lgbende drift:

Indtaegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Regnskabsmaessige procenttal:
Jedligeholdelse

(Ivrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter

Note 22. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende vardiansattelse i

henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig ejendomsvurdering),

samt vedtaegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2014
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmessig vardi

Prioritetsgeeld, kursvaerdi

Verdi pr. indskudskrone (afrundet)

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen den 22. april 2014)

2014 2013
kr./kvm. kr./kvm.
534 512
2014 i pet. 2013 i pet.
15 5
30 30
53 63
2 2
100 100
99 99
13.812.913
5.272.700
-5.295.353 -22.653
13.790.260
13.790.260 28.44
484.947
28,26



Ovrice noter pr. 31. december 2014

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele

Areal pr Indskud Andelsveerdi pr. Andelsvaerdi
Andel andel ialt (kr.) andelstype (kr.) 2013

Stuen 155 84.947 2.415.607 2.400.867
1. tv. 97 53.333 1.516.611 1507387
1. th. 82 42.667 1.213.306 1.205.903
2. b 97 53.333 1.516.611 1.507.357
2. th. 82 42.667 1.213.306 1.205.903
3. tv. 97 53.333 1.516.611 1.507.357
3. th. 82 42.667 1.213.306 1.205.903
4, tv. 109 60.000 1.706.198 1.695.787
4. th. 92 52.000 1.478.705 1.469.682
Afrunding B |

0 893 484.947 13.790.260 13.706.116

Bestyrelsen gor samtidig opmaerksom p4, at de vedtagne andelsverdier eventuelt skal nedsattes, safremt
der inden naste ordinare generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens

veerdi er mindre end den vardi, som ejendommen er opfert til 1 denne arsrapport.
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Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pé 28,44 pavirkes af @ndringer i egenkapital (f.eks.
ved @ndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen @ndres til, hvis egenkapital
henholdsvis reduceres eller foreges med kr. 223.000, kr. 669.000, kr. 1.115.000. Belobene svarer til en
zendring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af aktiver og
passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uaendrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pé kr. 22.300.000.

ZEndring
ZEndring i Andring i Nye andelsvaer- Verdi pr. i andels-
ejendoms-
egenkapital vuridering dier i alt indskudskrone krone.
pct. kr. kr. pct.
-1.115.000 -5% 12.675.260 26,14 -8,09%
-669.000 -3% 13.121.260 27,06 -4,85%
-223.000 -1% 13.567.260 27,98 -1,62%
0 0 13.790.260 28,44 0,00%
223.000 1% 14.013.260 28,90 +1,62%
669.000 3% 14.459.260 29,82 +4,85%
1.115.000 5% 14.905.260 30,74 +8,09%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imedegaelse af vardiforringelse af

ejendom kr. 0 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0, i alt kr. 0.
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Note 23. Lovkraevede nogleoplvsninger

Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en reekke lovkrevede
nogleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfort nedenfor. Der er anfort et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nogleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
Bl

B2
B3
B4
B3
B6

CI

C2

C3

Dl
D2

El

E2

Antal Areal
31.december  oplyst af

2014 foreningen
Boligtype stk. m?*
Andelsboliger 9 892,83
Erhvervsandele 0 0
Boligelejemal 1 20
Erhvervslejemél 0 0
Ovrige lejemal, kaldre m.v. 0 0
Lalt 10 912,8

Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige

Seet kryds

BBR (anden kilde)  indskud

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af andelsveerdi

X

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af boligafgiften

X

Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her:

Boligafgiftens storrelse fastsettes af generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, sa den
svarer til boligernes indbyrdes veerdi.

Ar
Foreningens stiftelsesar 1989
Ejendommens opferelsesir 1901
Szet kryds Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver
for mere, end der er betalt for X

andelen?

Ikke relevant




F1

F2

F4

Gl

G3

Anskaffel- Valuar Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprineip til %
beregning af andelsvardien
Anvendte Ejendoms-
veerdier 31. veerdi
december (F2) m*
2014 kr ultimo aret
i alt (B6)
Forklaring pi udregning kr. pr. m>
Ejendommens V?EI‘dl \-"ed (_iet 22,300,000 24.430
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 31. reserver (F3)
december m’ ultimo
2014 aret i alt (B6)
kr. pr. m’
Forklaring pa udregning
Generalforsamlings bestemte 0 0
reserver
(F3*100/F2)
Reserver 1 % af egjendomsvardi 0%
Szet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplasning ?
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse .
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) pa foreningens X

ejendom ?




H1

H3

J1

K1
K2
K3

Forklaring pa udregning:

Ultimo ménedens indtagt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m’
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 893 0
Boligindtagter 200 *12/ 893 3
Forklaring pa udregning:
Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2012 2013 2014
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Al;ets resunltatl pr. andels m” de sidste 207 58 E
3 ar for prioritetsafdrag
Forklaring pa udregning af K1:
Andelsverdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
Forklaring pa udregning af K2:
(Geeldsforpligtelse - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1+B2)
kr. pr. m’
Andelsvaerdi 15.446
Geald - omsatningsaktiver 9.506
Teknisk andelsvardi 24.952




M1

M2

M3

Pl

Rl

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo aret i alt (B6)

2012 2013 2014
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, lobende 4] 31 91
;;iilsif:gdelsea genopretning og 146 0 5
Vedligeholdelse 1 alt 187 31 91

. B o
Forklaring pa udregning:

(Regnskabmzessig veerdi af ejendom - Gzldsforpligtelser i alt) pa balancedagen *100

Regnskabsmzessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Friveerdi 58%
Forklaring pa udregning:
Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2012 2013 2014
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 &r 0 11 12




Likviditetsoversigt pr. 31. december 2014

Disponible belab:
Beboerkonto, andelssalg
Vandregnskab

Likvide beholdninger

Diverse gaeldsposter:
Varmeregnskab
Forudbetalt labende boligafgift
Beboerkonto, andelssalg
Ovrig geeld

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2014

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres sledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2014
Formueafgang i arets lab:

Arets underskud efter prioritetsafdrag og henszttelser

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2014

3.300
20.300

758.000

20.900
200
603.500
60.000

74.800

31/12 2014

kr.

781.600

684.600

97.000

171.800

74.800
97.000



