Andelsboligforeningen Dybb@lsgade 24

Refe rat fraordineer generalforsamling den 11. marts 2024

Mandag den 11. marts 2024 kl. 17:30, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Dybbglsgade 24 med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI
Boligadministration, P. Knudsens Gade 1, 2450 Kgbenhavn SV

Tilstede var 5 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 7 stemmer.

Foreningens administrator Lene Hansen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

- Foreningen har siden sidste generalforsamling faet ny revisor.

- Dererudbedret vandskade i 2023. Forsikringen betalte halvdelen.

- Der er afholdt arbejdsdag i foreningen — og der holdes ogsa arbejdsdag i 2024.

- Dererfundet en lejer til et stgrre kaelderrum i foreningen. Bestyrelsen har sendt lejekontrakt til lejers
underskrift. Den ny leje vil vaere 5.000 kr./ar. Administrator modtager kopi af lejekontrakten nar den
er underskrevet, saledes at lejer kan oprettes og husleje opkraeves.

- 12024 vil foreningens vedligeholdelsesplan blive gennemgaet blandt andet salbaenkene traeenger.

- Dererindhentet tilbud pa 60.000 kr. pa rottespaerere og hgjtvandslukkere — der indhentes yderligere
tilbud fra andre handvaerkere.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 98.186 kr. efter betaling
af afdrag pa realkreditlan med 30.168 kr.

Ved afstemning blev andelsvaerdien fastsat til 412,65 kr. pr. betalt kr. i boligafgift (sidste ar: 412,65 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Sgren Esbensen pa valg, og blev genvalgt.
Bestyrelsesmedlem Oscar Teisen var ogsa pa valg, og gnskede ikke genvalg, hvis der var en anden, der gnskede
at stille op. Som nyt bestyrelsesmedlem blev Anne Louise Schunck de Stricker valgt.

Derudover blev Pernille Christensen valgt som suppleant.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:
Formand Sgren Esbensen pa valg i 2026
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Bestyrelsesmedlem Astrid Reinhold pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Morten Graversgaard pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Anne Louise Schunck de Stricker pa valg i 2026
Suppleant Pernille Christensen pa valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Revisor Grant Thornton blev genvalgt

Ad7-Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

En andelshaver oplyste at der i lejligheden af og til var problemer med at skylle ud i WC'et.

Bestyrelsen oplyste at andelshaver har vedligeholdelsespligten for WC’et. Andelshaver kontakter en VVS’er for
at hgre om det kan veaeret et lokalt problem, da ingen andre beboere i lejlighederne til hgjre har problemet.
Derudover traekker det ind fra vinduerne. Bestyrelsen oplyste, at teetningslister kan afhjeselpe problemet.

Der fremkom spgrgsmal om altanerne skal efterses. Dette undersgger bestyrelsen. Administrator undersgger
om der foreligger nogle papirer pa altanerne hos administrator. Efterfglgende kan administrator oplyse at
SJELDANI ikke har modtaget papirer fra tidligere administrator pa altanerne.

En andelshaver som har boet i foreningen i mange ar vil ogsa kigge efter papirer pa altanernes etablering.

En andelshaver oplyste, at der kan opnas stgtte pa 80.000 kr. fra toiletpuljen hos Kgbenhavns Kommune til
etablering af toilet/bad. De 80.000 kr. vil vaere at betragte som et Ian og lanet tinglyses pa foreningens tingbog.
Andelshaver opfordrede til at lejlighederne til hgjre, som ikke har wc/bad maske kunne sld sig sammen og
undersgge mulighederne grundigere.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:24.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

dybbolsgade24.sjeldani.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Lene Hansen (dirigent), Sgren Esbensen (formand), Astrid Reinhold (bestyrelsesmedlem)
Morten Graversgaard (bestyrelsesmedlem) og Anne Louise Schunck de Stricker (bestyrelsesmedlem)
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bolig og
planstyrelsen

I henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @AKONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Dybbglsgade 24
Adresse Dybbglsgade 24, 1721 Kgbenhavn V
CVR-nr. 135872 48

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 11. marts 2024

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 || L]

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr.m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 28.700.000 25.763

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 954.358 857

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks vaere opsparing til vedligeholdelse af ejendommen

eller opsparing til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift 547

Boligafgiften er det belgh, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
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K1

K2

K3

L1

Andelsveerdi | 18.820
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Geald - omsaetningsaktiver | 6.594

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi | 25.414

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gald.

Vedligeholdelse

Ja Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]

Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi %

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 20

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lene Hansen

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

P& vegne af: Dirigent

Serienummer: ebb7b49e-288a-4859-95f6-10b409e1b1c4
IP: 195.225.xxx.XxX

2024-03-20 10:59:53 UTC M it z. o

Anne Louise Schunck de Stricker
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Dybbeglsgade 24

Serienummer: da79432d-ed0d-468e-b68a-cd105741a4eb
IP: 89.23 . XXX.XXX

2024-03-20 15:29:40 UTC M it z . o

Morten Graversgaard

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: Dybbglsgade 24

Serienummer: 73ed2132-fcaf-4573-b073-f21487054c48
IP: 130.225.XXX.XXX

2024-03-27 09:35:44 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Hans Seren Esbensen

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: Dybbglsgade 24

Serienummer: 08d55b46-0cad-4741-92e2-62a1cd14fbf7
IP: 89.23 XXX.XXX

2024-03-20 13:35:15 UTC

Mit 2D &

Navnet er skjult

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: Dybbglsgade 24

Serienummer: 001ef5a2-ad0b-4d4b-95fa-5edfd09fb023
IP: 89.23.XXX.XXX

2024-03-23 15:22:07 UTC M it z. o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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