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Referat fra ordinær generalforsamling den 31. marts 2022 
 
 
 
 
 
Torsdag den 31.marts 2022 kl. 18:00, blev der afholdt ordinær generalforsamling i Andelsboligforeningen 
Dybbølsgade 24 med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos SJELDANI 
Boligadministration, P. Knudsens Gade 1, 2450 København SV 
   
Tilstede var 2 medlemmer, 2 var repræsenteret ved fuldmagt, i alt 4 stemmer.   
 
Foreningens formand Søren Esbensen var blevet syg, i stedet bød administrator, Lene Hansen velkommen til 
denne ordinære generalforsamling. Til stede på generalforsamlingen var også den nye andelshaver, Martin 
Kildemoes, som overtager lejlighed i foreningen i morgen den 1. april 2022. 
 
 
 

Ad 1 - Valg af dirigent og referent 

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig 
 
 
 

Ad 2 - Beretning 

Bestyrelsen aflagde følgende beretning: 
 
Der har påskedag i 2021 været en stor vandskade på en stikledning. 
Velkommen til Oskar som er flyttet ind i foreningen den 15.4.2021. 
Anders har solgt sin lejlighed og flytter fra foreningen den 1.4.2022 
Bestyrelsen går i foråret i gang med den del af vedligeholdeselsplanen, som omhandler svanehalse mod 
kælderen.  
 
Til beretningen fremkom følgende: 
En andelshaver oplyste, at arbejdet med svalehalsene går i gang den 4.4.2022. Hvis man har nogen ting 
stående i svalehalsene eller i kælderen, skal man flytte de ting, så håndværkerne kan komme til. Der følger 
videre information fra bestyrelsen.  
 
Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.  
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Ad 3 - Årsrapport 

Dirigenten gennemgik årsrapporten for 2021, som havde været offentliggjort på foreningens hjemmeside 
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at årets resultat var et overskud på 67.376 kr. efter betaling 
af afdrag på realkreditlån med 28.838 kr. 

 
Folketinget har vedtaget en ændring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imødegå kortsigtede investeringer i 
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse på andelsværdiberegningen i andelsboligforeninger som 
anvender valuarvurdering og har et energimærke, som er dårligere end ”C”. Foreningens energimærke er ”C”.  
I henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtgørelse af 14. juni 2021, skal følgende nøgletal fremgå af 
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat: 
 
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. …  31. marts 2022 
 
A1 Foreningens navn …  Andelsboligforeningen Dybbølsgade 24 
A2 Adresse …  Dybbølsgade 24  
A3  CVR-nr. …  13 58 72 48 
 
Ejendommens vurderingsprincip og værdi 
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsværdien … Valuarvurdering 
F1a Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020? …  Ja 
F2 Ejendommens værdi ved det anvendte vurderingsprincip … 9.322.892 kr. 
  Ejendommens værdi ved det anvendte vurderingsprincip … 8.369 kr. pr. m2 
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver …  0 kr. 
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver …  0 kr. pr. m2 
 
Boligafgift 
H1 Årlig boligafgift …  552 kr. pr. m2 
 
Teknisk andelsværdi 
K1 Andelsværdi …  17.848 kr. pr. m2 
K2 Gæld – omsætningsaktiver …  8.305 kr. pr. m2 
K3 Teknisk andelsværdi …  26.153 kr. pr. m2 
 
Vedligeholdelse 
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering … Ja (2020) 
 
Friværdi  
P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmæssige værdi) … -0,6 % 
I forhold til foreningens øvrige nøgletalsskemaer, finders der i dette nøgletalsskema oplysninger om 
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for væsentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret 
vedligeholdelsesplan, så nuværende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende 
større vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. år.  

 
 
Ved afstemning blev andelsværdien fastsat til 391,35 kr. pr. betalt kr. i boligafgift (sidste år: 373,13 kr.). 
 
Årsrapporten blev enstemmigt vedtaget. 
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Ad 4 - Budget 

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022, som havde været offentliggjort på foreningens hjemmeside forud 
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsætning, at boligafgiften ville være 
uændret i 2022 
 
Budgettet blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
 

Ad 5 - Forslag 

Følgende forslag var til behandling på denne generalforsamling: 
 

Forslag 1 - bemyndigelse til omlægning af lån 

Bestyrelsen ønsker bemyndigelse til – i samråd med administrator – at omlægge foreningens realkreditlån, 
såfremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gælder omlægning af foreningens realkreditlån, 
herunder ændring af låntype, løbetid, afdragsprofil og øvrige lånebetingelser. Bemyndigelsen gælder frem til 
næste ordinære generalforsamling. 

 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 

 
 
 

Ad 6-7 - Valg 

På denne generalforsamling var formand, Søren Esbensen på valg og modtog genvalg.  
 
Der skulle vælges et nyt bestyrelsesmedlem for et år, da Anders fraflytter foreningen.  Martin Kildemoes blev 
valgt til bestyrelsen for 1 år. Derudover blev Oskar Teisen valgt som bestyrelsesmedlem for 2 år.  
 
Derudover blev Niels Stensgaard genvalgt som suppleant. 
 
Bestyrelsen ser herefter således ud: 

Formand  Søren Esbensen    på valg i 2024 

Bestyrelsesmedlem  Martin Kildemoes    på valg i 2023 

Bestyrelsesmedlem  Morten Graversgaard    på valg i 2023 

Bestyrelsesmedlem  Oscar Teisen    på valg i 2024 

Suppleant  Niels Stensgaard    på valg i 2023 

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv. 
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Ad 7 - Eventuelt 

Der var følgende punkter til behandling under dette punkt: 
 
Det kunne være rart, at andelshaverne i forbindelse med arbejdsweekenderne holdt lidt spisning sammen. 
De to nye bestyrelsesmedlemmer oplyste, at de er åbne for at sætte noget i gang både arbejdsmæssigt og 
socialt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet kl. 18:43 
 
 
 
 
Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen på: 
 

 http://dybbolsgade24.sjeldani.dk/ 
 
 

---   Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen   --- 
Lene Hansen (dirigent), Søren Esbensen (formand), Martin Kildemoes  (bestyrelsesmedlem), 

Morten Graversgaard (bestyrelsesmedlem) og Oscar Teisen  (bestyrelsesmedlem) 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Hans Søren Esbensen
Bestyrelsesformand
På vegne af: AB Dybbølsgade 24
Serienummer: PID:9208-2002-2-249058303432
IP: 89.23.xxx.xxx
2022-04-06 17:17:57 UTC

Morten Graversgaard
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Dybbølsgade 24
Serienummer: PID:9208-2002-2-243238215767
IP: 89.23.xxx.xxx
2022-04-07 08:09:15 UTC

Martin Bruun Kildemoes
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Dybbølsgade 24
Serienummer: PID:9208-2002-2-498773071918
IP: 188.178.xxx.xxx
2022-04-08 15:43:22 UTC

Oskar Julius Hartz Teisen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Dybbølsgade 24
Serienummer: PID:9208-2002-2-381466309265
IP: 89.23.xxx.xxx
2022-04-10 14:05:26 UTC
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 famEKN0SCuDO5F+yxBw3uZe8pR6yV1R6DHoo0sVu9RY=


 
ZA1I8SMWzlkRhPbmmKM/P4Sh6J+zv6DqEFgY2tZexDXnCJ0wxdehszQyoYpKex3cEr9js67OhSDW
sd2CLWhOZ/9r/Q+uZQg0iA6lXHI0PhtQ46XTbpMokMpFTJzhziu4O6jo1N9K9uDbMbodUKwauTlT
R788UKb2a3tZaamr/b0gJ0bm7M7CzDg+JY7QYpHgBi2dw4H1uUc0ODNK/6f1QQql7JwXI//MWZtq
ljRP8eb4tXnbE3mScQd+A6LRa9N8vCX+uhWphesFYHOUp7WYxU7R9JvVLK6/OR6f+1wqIc7ejs9D
Nvw1I8z+6H0cITH1y51W0k7fRCw1ToBf/BGLQA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTIzODc5NDE=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjFBVTUtRUxIWUctUFdVRlAtWDhTWDMtUUdWTEwtS1YzSFAiLCJkaWdlc3QiOiJjNzM4MmZiMjJkY2FmODkyNDYyNTEyZjhhNmJkYzM5YjNkYTU0NDUyN2I0MWEzMzIxYmJjNjc3ZGU1NWJjMTg5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge STBQMU4tR0VTUFQtQlZJWlktNlE2QlctVldXNFctWEFUNEs=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wNiAxNzoxNzozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 OybO0WISc4fCO4VGlk2IwXn8c49OC9KDCAQA8M9S5Zs=


 
nj6oinXniYCpiphmfCGl9RDDPxWma+Np44jBi2ZX026RnTGHnlPnFDqltIUC9dVcjcdUmX6hdx4i
/CuTT+S1IN/7PfH0D/NTI17jHE1qxwCOPUtgb8qOKknPeJw9VZWra/4UQZXHWoaskfibR+r4XWC+
J+PSY4vrXcMirjNc6U+ycM3r0k2qqiWn5onBuKsIf6+EKjtA1iQgzHx83iuHXBHCyLSwLdBux3Vb
OjlHH3TcypoxvmgXrgJiNcpSns/BbNhXjez1MUralEhhgJJaHZXYIOgJQFgzUL3HBltR15DyniUE
1jkcOYaEAEWcUTlfysFMC8b9eo1UQ51fPzYhqw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIzODc5Mzk=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjFBVTUtRUxIWUctUFdVRlAtWDhTWDMtUUdWTEwtS1YzSFAiLCJkaWdlc3QiOiJjNzM4MmZiMjJkY2FmODkyNDYyNTEyZjhhNmJkYzM5YjNkYTU0NDUyN2I0MWEzMzIxYmJjNjc3ZGU1NWJjMTg5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q0tLUzgtWDZWWkMtUzM0QTAtQVlIRTgtUVA1WjctQU9FTzg=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wNyAwODowODo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 XO3/Km2/X8nUCa6kA5e54qhq9AS+8SsW1qfwxC0SgT0=


 
p5hVlgtRaXd6T+gH5ixo7ufdutFjAQt06wEwpdsW3Ma4F6qVX/nnnWzKZk9OH/N5gBh9lwkW3Bty
CUNYfI4jseyD0tAZmTNLtnbbaKoOzAABpD2Q8bBSVypTmC92R6rG9XrbUtPhQnuiKvK7C7LUrED0
BDY0LnHHZ4y+RiLd5Ihczt03He8/qHkbwhaok3Ixl9CCfZ2YeVcOmCBhHLNqz1Q2X3gx+PcrB4x+
Xfd/BTZyFx7mfHqZnEho5M/3AAnoRPWidnO4vyT6N1xxZLSrZepZNCEZJFSYmE9zVON3MP3z2jIr
VuowkT0RRpbguT/w0+iUa7jcDKCp50n3c6SVKw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTIzODc5NDA=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjFBVTUtRUxIWUctUFdVRlAtWDhTWDMtUUdWTEwtS1YzSFAiLCJkaWdlc3QiOiJjNzM4MmZiMjJkY2FmODkyNDYyNTEyZjhhNmJkYzM5YjNkYTU0NDUyN2I0MWEzMzIxYmJjNjc3ZGU1NWJjMTg5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0U2REstRzNURDYtQk5CRUctM1g0N0otRVBORUgtQ1dMM1o=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wOCAxNTo0Mjo0MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 3F95JcNG61jbQ11016L6ivBYozErVrS9grFmQspJZY0=


 
g/cBFJnhJObX4Oij3NlWxF7nKCPQwHEjLG4VaQT6x42joYBfNZu0N20SbfZ4y0XpOcBcilnReo/D
/1vp1Aannhly9IVi1GJ/OaMMlhFNWUQvVrED9E1e22ybFIQuEbsl+uNQeXJVRxV1b5tEJBzF7Hr5
yZcHvqzBcF43GX7QhaJOQi5QaZ3ef+ZsvoayWEl9gQOIWMfJnf3SxnTGZPetOsavbNQ8thsOcRlx
O3wEBnSR/84VbnMVKmvAGqFdOs8IwtOeA62SJzrr2X49vMjp9+byvcmAeZrbuP8hkbmyQw3v2W5j
A+sdA+vfV0vUUB/VhT3M7+v9DBOwMsBDZCRqsg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIzODc5NDI=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjFBVTUtRUxIWUctUFdVRlAtWDhTWDMtUUdWTEwtS1YzSFAiLCJkaWdlc3QiOiJjNzM4MmZiMjJkY2FmODkyNDYyNTEyZjhhNmJkYzM5YjNkYTU0NDUyN2I0MWEzMzIxYmJjNjc3ZGU1NWJjMTg5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVhVODgtVlRMTTQtT0tKUDctTlFZMUctTk02OFUtVkhXS1k=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMCAxNDowNTowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  2022-04-06 10:03:12 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.142    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 10:03:16 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.155    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 10:03:24 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.146    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 10:03:31 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.155    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 10:03:39 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.153    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 10:03:45 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.142    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 10:04:01 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.142    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 10:04:02 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.155    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 10:04:02 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.151    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 10:29:23 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   195.225.90.179    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 10:32:31 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   195.225.90.179    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 12:16:21 UTC   Morten Graversgaard         104.28.45.5       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 16:43:08 UTC   Hans Søren Esbensen         172.225.210.211   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-06 17:17:27 UTC   Hans Søren Esbensen         89.23.224.219     The document was viewed by the signer                                                                
  2022-04-06 17:17:36 UTC   Penneo system               89.23.224.219     The document was viewed                                                                              
  2022-04-06 17:17:36 UTC   Penneo system               89.23.224.219     The document was viewed                                                                              
  2022-04-06 17:17:36 UTC   Penneo system               89.23.224.219     The document was viewed                                                                              
  2022-04-06 17:17:36 UTC   Penneo system               89.23.224.219     The document was viewed                                                                              
  2022-04-06 17:17:36 UTC   Penneo system               89.23.224.219     The document was viewed                                                                              
  2022-04-06 17:17:57 UTC   Hans Søren Esbensen         89.23.224.219     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                 
  2022-04-07 08:04:27 UTC   Morten Graversgaard         87.248.116.146    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-07 08:04:28 UTC   Morten Graversgaard         89.23.224.219     The document was viewed by the signer                                                                
  2022-04-07 08:04:29 UTC   Penneo system               89.23.224.219     The document was viewed                                                                              
  2022-04-07 08:09:15 UTC   Morten Graversgaard         89.23.224.219     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
  2022-04-08 10:23:48 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Martin Bruun Kildemoes" at "aalen81@gmail.com"         
  2022-04-08 10:23:49 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Oskar Julius Hartz Teisen" at "teisenoskar@gmail.com"  
  2022-04-08 13:47:12 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   66.102.9.33       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-08 13:47:12 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   66.102.9.47       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-08 15:36:06 UTC   Martin Bruun Kildemoes      66.102.9.62       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-08 15:36:07 UTC   Martin Bruun Kildemoes      66.102.9.33       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-08 15:36:09 UTC   Martin Bruun Kildemoes      66.102.9.47       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-08 15:38:29 UTC   Martin Bruun Kildemoes      66.102.9.62       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-08 15:39:55 UTC   Martin Bruun Kildemoes      66.102.9.60       The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-08 15:39:58 UTC   Martin Bruun Kildemoes      188.178.212.145   The document was viewed by the signer                                                                
  2022-04-08 15:40:01 UTC   Penneo system               188.178.212.145   The document was viewed                                                                              
  2022-04-08 15:43:22 UTC   Martin Bruun Kildemoes      188.178.212.145   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
  2022-04-10 10:24:19 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Oskar Julius Hartz Teisen" at "teisenoskar@gmail.com"  
  2022-04-10 14:04:55 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.146    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-10 14:04:58 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   74.125.208.142    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2022-04-10 14:05:01 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   89.23.224.219     The document was viewed by the signer                                                                
  2022-04-10 14:05:03 UTC   Penneo system               89.23.224.219     The document was viewed                                                                              
  2022-04-10 14:05:26 UTC   Penneo system               89.23.224.219     The document signing process was completed                                                           
  2022-04-10 14:05:26 UTC   Oskar Julius Hartz Teisen   89.23.224.219     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                  
 ========================= =========================== ================= ===================================================================================================== 


		2022-04-10T14:06:05+0000
	Original document certified by Penneo




