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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Administrator- og bestyrelsespitegning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt rsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen Seblik.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. april 2019

Domus Administration ApS
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ustina Thorning/Clark Silvia D'lppolito Jan Ravat
Formand

Bestyrelse

Kasper Grove-Rasmussen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 29.
ril 2019.

Dirigent \
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Seblik

Keonklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Seblik for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet". Vi er uathangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhsaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Seblik har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2018 samt resultatbudget for 2019 m.v. jf. note 26. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af
arsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Andelsboligforeningen Sablik - Arsrapport for 2018 2



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnir vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke lengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Kobenhavn, den 11. april 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 2099 36

Myydo?

Michael Beuchert

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 32794
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Seblik
Kjeld Langesgade 7 og 7a
1367 Kebenhavn K

CVR-nr.: 12 04 54 92
Hjemsted: Kobenhavn Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  673.750
Andelshavere: 23

Ejendommen Matrikelnr: Nerrevold kvarter, Kebenhavn 113
Bestyrelse Justina Thorning Clark

Silvia D'lppolito

Jan Ravat

Kasper Grove-Rasmussen

Anja Karottki

Administrator Domus Administration ApS

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Seblik er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af
6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formdlet at give kreevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Negleoplysninger
De i note 24 anforte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018  Budget 2018 2017
Note kr. kr. t.kr.
(ej revideret)

Boligafgift 1.378.153 1.398.000 1.352

2 Lejeindtzgter 50.498 50.500 50

Vaskeriindtegter 10.697 10.000 9

3  @vrige indtagter 18.064 7.200 17

Indtzegter i alt 1.457.412 1.465.700 1.428

4 Ejendomsskat og forsikringer -168.709 -170.000 -166

5 Forbrugsafgifter -162.975 -158.000 -152

6 Renholdelse -71.338 -83.500 -74

7 Vedligeholdelse, lobende -122.858 -200.000 -239

8 Administrationsomkostninger -112.416 -91.000 -75

9 @vrige foreningsomkostninger -46.990 -58.800 -50

Indvendig vedligeholdelse for lejere -4.601 -4.600 -5

Omkostninger i alt -689.887 -765.900 -761

Resultat for finansielle poster 767.525 699.800 667

10 Finansielle omkostninger -275.255 -185.300 -189

Finansielle poster netto -275.255 -185.300 -189

Resultat for skat 492.270 514.500 478

Arets resultat 492.270 514.500 478
Arets resultat fordeles saledes:

Betalte prioritetsafdrag -436.716 -465.308 -463

Indeksregulering af indekslan 47.231 22.000 22

Overfort restandel af arets resultat 492.270 514.500 478

Overfort til "Overfort resultat” 102.785 71.192 37

I alt 102.785 71.192 37
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Anleegsaktiver
Ejendom 45.000.000 43.200
Materielle anlegsaktiver i alt 45.000.000 43.200
Finansielle anleegsaktiver i alt 0 0
Anlzgsaktiver i alt 45.000.000 43.200
Omsztningsaktiver
12 Andre tilgodehavender 101.133 60
13 Periodeafgransningsposter 39.961 58
Tilgodehavender i alt 141.094 118
14 Likvide beholdninger 264.261 75
Oms=tningsaktiver i alt 405.355 193
Aktiver i alt 45.405.355 43.393

Andelsboligforeningen Sablik - Arsrapport for 2018 8



Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Egenkapital
15 Andelsindskud 673.750 674
16 Reserve for opskrivning af ejendom 39.337.099 37.537
17 Overfort resultat -4.929.981 -5.422
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 35.080.868 32.789
18 Reserveret til imodegaelse af veerdiforringelse af ejendom 3.000.000 3.000
Andre reserver 3.000.000 3.000
Egenkapital i alt 38.080.868 35.789
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.619.102 6.947
Langfristede galdsforpligtelser i alt 6.619.102 6.947
Kortfristet del af langfristet gaeld 428.411 465
Deposita 900 1
20 Varmeregnskab 33.289 35
21 Indvendig vedligeholdelse for lejere 91.866 83
22 Anden gzld 150.919 68
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 705.385 657
Gzldsforpligtelser i alt 7.324.487 7.604
Passiver i alt 45.405.355 43.393
23 Foisomhedsanalyse
24 Negleoplysninger
25 Beregning af andelsvzerdi
Andelsboligforeningen Seblik - Arsrapport for 2018 9



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018 Budget 2018 2017
kr. kr. t.kr.

(ej revideret)

1.  Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 1.378.153 1.398.000 1.352
1.378.153 1.398.000 1.352

2.  Lejeindtagter
Lejeindtegter, beboelseslejemal 50.498 50.500 50
50.498 50.500 50

3.  vrige indtegter

Antennebidrag 7.200 7.200 7
Ventelistegebyr 10.864 0 6
Ekspeditionsgebyrer 0 0 4

18.064 7.200 17

4. FEjendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter mv. 130.142 125.000 122
Forsikringer 38.567 45.000 44
168.709 170.000 166

5.  Forbrugsafgifter

Vandafgift 74.168 62.000 59
Renovation 59.797 61.000 61
Elforbrug fellesarealer 29.010 35.000 32

162.975 158.000 152
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Renholdelse

Vicevart inkl. trappevask
Gardlaug

Snerydning

Anden renholdelse

Vedligeholdelse, lobende

Drift af vaskeri
Varme- og ventilationsanlag

Udbedring af fugtskader, herunder fjernelse af

skimmelsvamp m.v.
Elektriker

Glarmester

Temrer

VVS inkl. kloakker og brende
Lésesmed

Reparation af signalanlag
Anden vedligeholdelse
Fjernelse af grafiti

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision- og regnskabsmaessig assistance
Advokathonorar

Porto og gebyrer m.v.

Diverse

2018  Budget 2018 2017
kr. kr. t.kr.

(ej revideret)
14.565 18.000 17
54.864 55.500 55
0 5.000 0
1.909 5.000 2
71.338 83.500 74
2.762 0 4
15.244 0 13
10.200 0 171
19.406 0 0
0 0 10
11.830 0 L
46.304 0 16
2.065 0 6
6.165 0 6
4.601 0 0
4281 0 4
122.858 200.000 239
49.500 49.500 47
24.375 25.500 24
31.200 10.000 0
6.437 6.000 3
904 0 1
112.416 91.000 5

Andelsboligforeningen Seblik - Arsrapport for 2018
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018  Budget 2018 2017
kr. kr. t kr.

(ej revideret)

9.  @vrige foreningsomkostninger

Godtggrelse telefon m.v. 3.700 4.500 4
Valuarvurdering 17.500 23.500 23
ABF kontingent 3.724 3.800 4
Blomster og gaver 642 2.000 0
Andre abonnementer 18.043 18.000 15
Mader/generalforsamling/jubileeum 3.381 5.000
Kontorartikler mv. 0 2.000 3
46.990 58.800 50

10. TFinansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 244.571 211.300 217
Indeksregulering af indekslan 47.231 22.000 22
Renter, pengeinstitutter 0 2.000 |
Modtaget ydelsesstette, byfornyelse -45.409 -50.000 -51
Omkostninger ved omprioritering 4.425 0 0
Kurstab ved indfrielse af kontantlan 24.437 0 0

275.255 185.300 189
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/122018 31/12 2017
11. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 2018 2.662.901 2.663
Anskaffelsessum 31. december 2018 2.662.901 2.663
Opskrivninger 1. januar 2018 40.537.099 36.337
Arets opskrivning 1.800.000 4.200
Opskrivninger 31. december 2018 42.337.099 40.537
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 45.000.000 43.200
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 23.800.000 23.800

1

[
L

2.

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2018 i henhold til vurdering af 12. marts

2019 af ejendomsmegler og valuar Chr. Hjorth Erhvervsejendomme. Den offentlige

ejendomsvurdering 1. oktober 2018 udgor 23.800.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,85%.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo

hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

Andre tilgodehavender

Mellemregning med administrator
Tilgode hos andelshavere
Igangvarende forsikringssager
Tilgodehavende byggesagsgebyr m.v.
Ovrige tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Forudbetalte forsikringer
Vaskeindtagter - indsat bank 2018
HOFOR, forudbetalt vand/vandafgift
Forudbetalt YouSee 1. kvartal 2018

15.945 23
48.988 37
9.628 0
21.084 0
5.488 0
101.133 60
39.961 39
0 5

0 17

0 |
39.961 58
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/122018 31/122017
kr t.kr
14. Likvide beholdninger
Kassebeholdning 0 0
Danske bank, erhvervskonto/girokonto 264.261 75
264.261 75
15. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 2018 673.750 674
673.750 674
16. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 2018 37.537.099 33.337
Arets op- og nedskrivning 1.800.000 4.200
39.337.099 37537
17. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 -5.422.251 -5.900
Arets overfarte overskud eller underskud 492.270 478
-4.929.981 -5.422
18. Reserveret til impdegielse af veerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. januar 2018 3.000.000 3.000
3.000.000 3.000
Andelsboligforeningen Seblik - Arsrapport for 2018 14
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/122018 31/12 2017
20. Varmeregnskab
Indbetalt aconto, varmeregnskabsar 2018/19 67.682 68
Varmekob, varmeregnskabsar 2018/19 -53.925 -49
Varmeregnskab 2017/18, netto 19.532 16
33.289 35
21. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo 1. januar 2018 87.265 83
Hensat i aret 4.601 5
91.866 88
22. Anden g=ld
Geld til andelshavere 44998 0
Revison og regnskabsmaessig assistance 20.000 20
VVS 57.546 37
Advokathonorar 23.700 0
@rsted/Hofor m.fl. 4.675 11
150.919 68
Andelsboligforeningen Seblik - Arsrapport for 2018 16



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

23.

24,

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pd 16.972,35 pavirkes af andringer i
egenkapital (f.eks. ved @ndring i valuarvurdering) vises hvad andelskronen @ndres til, hvis
egenkapital henholdsvis reduceres eller foreges med kr. 450.000, kr. 1.350.000, kr. 2.250.000 og
kr. 4.500.000. Belebene svarer til en &ndring af vurderingen med henholdsvis 1 %, 3 %, 5 % og 10
%, hvor der ikke sker andre &ndringer af aktiver og passiver.

Der er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uzndrede.
Udgangspunktet er valuarvurdering jf. note 11 pd kr. 45.000.000.

Andringi  Andring i Valuar- Nye andels- Veerdi pr. Andring i
egenkapital vurdering i % vaerdier i alt indskudskrone andelskrone i %
-4.500.000 -10 28.137.823 14.632,25 -13,79
-2.250.000 -5 30.387.823 15.802,30 -6,89
-1.350.000 -3 31.287.823 16.270,32 -4,14

-450.000 -1 32.187.823 16.738,34 -1,38
0 0 32.637.823 16.972,35 0,00
450.000 1 33.087.823 17.206,36 1,38

1.350.000 3 33.987.823 17.674,37 4,14

2.250.000 5 34.887.823 18.142,39 6,89

4.500.000 10 37.137.823 19.312,44 13,79

I Andelsboligforeningens &rsrapport er der indarbejdet reserve til imedegéelse af vardiforringelse
af ejendom pé kr. 3.000.000 og til reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0.

Npgleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Seblik anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arcalbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkrzvede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en razkke nogleoplysninger om for-
eningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger falger her:
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

24. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.
Cl

2

Feltnr.
D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1i

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Boligtype

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemél

Ovrige lejemal, keldre, garager m.v.

I alt

Szet kryds

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsverdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opforelsesar

Seet kryds

Heafter andelshaverne for mere end deres indskud?

Sezet kryds

Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsveaerdien

Forklaring pa udregning:

Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip

Forklaring pa udregning:

Generalforsamlingsbestemte reserver

Forklaring pa udregning:

Reserver i procent af ejendomsveerdi

31/122016 31/12 2017 31/12 2018
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
m? m? m?
1.923 1.923 23 1.923
0 0 0 0
107 107 1 107
0 0 0 0
0 0 0 0
2.030 2.030 24 2.030
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
[] L L
0 [ [l
Ar
1987
1876
Ja Nej
]
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
sesprisen  vurdering vurdering
[ O
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo Aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
31/12 2018 kr. kr. pr. m?
45.000.000 22.167

Andre reserver (F3)
m? ultimo &ret

Anvendt verdi i alt (B6)
31/12 2018 kr. kr. pr. m?
3.000.000 1.478

(F3 * 100) / F2 %

7
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Noter
24. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Seet kryds Ja Nej

Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? L]
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? ]
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? ]

Forklaring pi udregning: ,

Ultimo ménedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 114.017  *12/ 1.923 711
H2  Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 1.923 0
H3  Boliglejeindtagter 4208 *12/ 1.923 26

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2016  Ar2017 Ar2018
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?
J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 361 249 256
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pi udregning af K2: (Gzldsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvardi 16.945
K2  +(Gald - omsztningsaktiver) 3.598
K3  Teknisk andelsvaerdi 20.543

Forklaring p4 udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar 2016 Ar2017  Ar2018

Feltnr. kr. pr.m*>  kr.pr.m?  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 24 118 61
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 24 118 61
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Noter

24. Negleoplysninger (fortsat)
Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig vaerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmeessig verdi af ejendommen pd balancedagen

Feltnr. %
P Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vaerdi) 84
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar2017 Ar2018
Feltnr. kr.pr.m?>  kr.pr.m? Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 240 240 0

Supplerende nogletal i svrigt

Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) ialt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 12.376 11.724
Valuarvurdering 23.401 22.167
Anskaffelsessum (kostpris) 1.385 1.312
Galdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.598 3.408
Foreslaet andelsvardi 16.945 16.052
Reserver uden for andelsvaerdi 1.560 1.478

kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 711
Boliglejeindtagt pr. udlgjede boligm? ultimo 4208 #12/107 472
Ombkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netio + afdrag): Yo

Vedligeholdelsesomkostninger 13
@Ovrige omkostninger 58
Finansielle poster, netto 29
Afdrag 0
100
95

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter
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Noter

25.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsvaerdi) samt vedtegternes § 15:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 35.080.868

Korrektioner 1 henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld inkl. renteswaps, regnskabsmassig vaerdi 7.047.513

Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, kursvardi -9.542.993
32.585.388

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2018.

Fordelingstal er areal i henhold til BBR areal. 1:023

Veaerdi pr. fordelingstal 16.945,0796

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 25. april 2018) _15.754,68
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsverdi pr.  Andelsvaerdi inkl.

Antal andele type (kr.)  Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

2 51 102 864.199 1.728.398

10 70 700 1.186.155 11.861.556

1 83 83 1.406.442 1.406.442

1 86 86 1.457.277 1.457.277

1 91 91 1.542.002 1.542.002

3 107 321 1.813.123 5.439.371

5 108 540 1.830.068 9.150.342

23 1.923 32.585.388

Bestyrelsen gor opmarksom pa, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens
ejendom. En valuarvurdering er galdende i maks 18 méneder, og kan kun indgd i drsrapporten/an-

delskroneberegningen en gang.

Andelsboligforeningen Seblik - Arsrapport for 2018 21



