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NAVN
Andelsboligforeningen Sablik
Kjerld Langesgade 7 og 7 A
1367 Kebenhavn K

CVR-nr. 1207 54 92

ADMINISTRATION
Domus Administration ApS
Amaliegade 42

1256 Kebenhavn K
Telefon 33 11 33 99
Telefax 33 32 46 25

REVISION
Gyrn * Lops » Brandt

GENERELLE OPLYSNINGER

Statsautoriserede Revisorer A/S

Faendediget 13
4600 Kgge

Telefon 56 65 52 52
Telefax 56 65 94 52
E-mail: aj@glb.dk



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2010 for Andelsboligforeningen Sablik.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke forefindes kautions- garanti- eller lignende

forpligtelser, udover hvad der fremgér af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keobenhavn, den 31. marts 2011

BESTYRELSEN:

Justina Thorning Cla Christina Poulsen

Sissel Fuglsang Schmidt

b~ X//L/ e

Uffe Gade Hansen

Som foreningens administrator:

Domus Administration ApS



DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING

regnskabspraksis 0g udavelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter
omsteendighederme.

Revisors ansvar og den udferte revision

Det er vor opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFH/ANGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven, samt foreningens vedtaegter.

Kege, den 31. marts 2011
Gymn - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

Allan @stergaard Jgrgensen
statsautoriseret revisor

AT



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2010 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med de fravigelser og tilpasninger, der falger af foreningens seerlige forhold samt
lov om andelsboligforeninger og andre boligfezliesskaber. Arsrapporten er aflagt efter samme
regnskabspraksis som foregaende ar.

RESULTATOPG@RELSEN

indtaegter og udgifter
Indteegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de belgb der vedrgrer regnskabsaret.

Vaesentlige resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Skat af arets resultat
Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resultat, som kan henfares til erhvervsmaessig

virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedrgrende
udlejning for regnskabsaret er indregnet i resultatopgerelsen.

Betalt prioritetsafdrag
Et belgb svarende til arets betalte afdrag pa prioritetsgaeld er henlagt af arets resuitat til en

reservefond under egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anizegsaktiver _
Foreningens ejendom males til senest kendte offentlige ejendomsvurdering (kontantvaerdi) med tillaeg
af de forbedringsarbejder pa ejendommen som matte veere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Op- eller nedskrivningen er fart pa opskrivningsfond ejendom under egenkapitalen. Under
hensyntagen til det retvisende billede af arsrapporten og andelsboligforeningslovens bestemmelser
om veerdiansaettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Der er ikke afsat udskudt skat vedr. ejendommen, idet foreningen ikke har til hensigt at seelge det

sidst udlejede lejemal eller opl@se andelsboligforeningen med et deraf falgende salg af ejendommen.

Galdsforpligtelser
Foreningens prioritetsgaeld males til kontantveerdi. Kursregulering af prioritetsgeelden til
kontantveerdien pr. statusdagen er fort pa kursreguleringsfond prioritetsgesld under foreningens

egenkapital.

ANDELSV/ERDIER _
I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter er udarbejdet
forslag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget

fremgar som saerskilt note.



2010

Budget

1.1569.500

48.200

1.207.700
15.000

7.200
0
0
0

1.229.900

746.600

-289.900

456.700
0

0
124.600
80.000
25.000
40.000
37.000
9.000

0
772,300

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2010

- ORDINAERE INDTAGTER OG UDGIFTER -

Ordinzere indtagter:

Boligafgift - medlemmer

Leje - ikke medlemmer, lejligheder

Vaskeriindteagter
Antenne

indbetalt af medlemmer

- signallevering, Copy-Dan m.v.

‘ Ventelistegebyr

Andre indteegter, differencer

ORDINAERE INDTAGTER I ALT

Ordinzere udgifter:

Prioritetsydelser
Heraf afdrag
Prioritetsrenter
Renter af kassekredit
Andre renter
Ejendomsskatter
Vandafgifter
Forsikringer
El-forbrug
Trappevask
Snerydning

Anden renholdelse, graffitirens
Transport '

2010
kr.

1.227.094
46.726
1.273.820
8.917

7.200
2.814 4.386

3.175
31
1.290.329

763.608
-290.673
472.935
11.186
1.420
124.603
81.493
28.501
31.679
30.296
44.053
4.188
830.354




772.300

210.000
36.000

16.000
37.000
0
7.000
18.800
13.000
3.000
3.500
0
3.000
6.000
4.300
1.129.900

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2010

Transport
Handveerkerudgifter
Blikkenslager og smed
El-installater
Centralvarme
Vaskeri
Lase
Bidrag til gardlaug
Andre abonnementer:
Guldager
Ejerforening Danmark
ABF-kontingent
TDC, bredband vaskeri
Red sperne
Ventilationsservice
Administrationshonorar
Radgivning og bistand advokat

Varmeregnskabshonorar

12.328
987
31.085
6.592
2.558

8.122
3.120
3.292
5.008
3.000
2.585

Revision og udarbejdelse af arsrapport, budget, skatteopgerelse m.v.

Valuarvurdering af ejendommen til handelsvaerdi
Gebyrer inkl. stiftelsesgebyr kassekredit
Kopiering og kontorartikler

Andre administrationsudgifter

Telefon- og kontorholdsgodtgarelse

Mgder og generalforsamling

Hensat til indvendig vedligeholdelse
ORDINARE UDGIFTER | ALT

830.354

53.550
44.705

25.127
37.000
35.625
6.172
18.800
13.850
5.402
400
766
3.000
5.214
4.280

1.084.245




1.229.900

-1.129.900

100.000

-289.900
-189.900

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2010

ARETS SAMLEDE RESULTAT

Ordinzere indtasgter

Ordinaere udgifter

Arets resultat

Afdrag pa prioritetsgaeld

Arets samlede resultat efter afdrag

1.290.329
-1.084.245

206.084
-290.673

-84.589




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

-AKTIVER-

Ejendommens vaerdikonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport, kontant ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2008 23.800.000

(Kontant ejendomsveaerdi iflg. alm. vurdering pr. 1. oktober 2010 kr. 23.800.000)
(Handelsveerdi af ejendom pr. 31. december 2010 iflg. valuarvurdering kr. 28.300.000)

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 23.800.000
ANLAEGSAKTIVER I ALT 23.800.000
Restance boligafgift 6.534
Varmeefterbetalinger 21.725
Mellemregning med administrator 10.949
Andre tilgodehavender 7.062
Tilgodehavende forsikringserstatning 7.730
Forudbetalte omkostninger 34.398
TILGODEHAVENDER 88.398
Kassebeholdning 2.244
Danske Bank, erhvevsgiro 2.575
LIKVIDE BEHOLDNINGER 4.819
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 93.217

AKTIVER I ALT 23.893.217
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

~PASSIVER-

EGENKAPITAL 11.560.435
e A

Prioritetsgaeld:
Restga|d Indeks-

Ud- iflg. sidste regulerin
lobsar % status g Afdrag Restga=id

Nykredit 2022 6,55 709.911 0 38.026 ' 671.885
Nykredit 2042 2,50 4.317.389 89.640 173.782 4.233.247
Nykredit 2043 2,50 97.945 2.033 3.876 96.102
Nykredit 2037 5,34 4.002.949 0 64.240 3.938.709
Nykredit 2040 6,07 824.559 0 10.749 813.810

9.952.753 91.673 290.673 9.753.753
+ kursregulering af prioritetsgaeld, overfart til egenkapitalen 2.060.276
Prioritetsgaeld omregnet til kontantvaerdi 11.814.029

(Til ovennzevnte 2 indekslan med restgaeld kr. 4.233.247 og kr. 96.102 ydes
delvist rentebidrag. Herudover er der tinglyst indekslan meg en hovedstol pa
nom. kr. 2.843.400 og kr. 1.902.500. Der ydes fuldt rente- og afdragsbidrag,
jf. byfornyelseslovens § 59 a stk. 2. Boligministeriet kan helt eller delvist
bringe ydelsen ti] ophear, safremt ejendommens Zkonomi forbedres.)

Transport 11.814.029



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

Transport
Danske Bank, erhvevskonto (kassekreditmaksimum kr. 500.000)
Forudbetalt Isbende boligafgift
Skyldige omkostninger
Varmeregnskab
Indgaede bidrag
- afholdte udgifter

it

11.814.029
398.163
3.473
51.390

55.200
45.752 9.448

Indvendig vedligeholdelse
Forudbetalt leje og deposita
GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

55.379
900

12.332.782

23.893.217
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

EGENKAPITAL
Aktiver 23.893.217
Geeldsforpligtelser - 12.332.782
EGENKAPITAL | ALT 11.560.435
Egenkapitalen kan specificeres saledes:
Andelskapital:
Saldo iflg. sidste arsrapport 673.750
Almindelig reservefond:
Saldo iflg. sidste arsrapport 5.179.801
+ betalte prioritetsafdrag 290.673
5.470.476
Opskrivhingsfond ejendom:
Saldo iflg. sidste arsrapport 2.137.099
Kursreguleringsfond prioritetsgzeld:
Saldo iflg. sidste arsrapport - 1.909.011
- arets kursregulering - 161.265
- 2.060.276
Indeksreguleringsfond:
Saldo iflg. sidste arsrapport - 1.776.524
+ arets indeksregulering - 91.673
- 1.868.199

Transport 23.352.850
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Transport 23.352.850

Tabs- og vindingskonto:

Saldo iflg. sidste arsrapport - 11.707.826

Arets samlede resultat - 84.589

- 11.792.415

EGENKAPITAL | ALT 11.560.435
NOTER

Note 1. Garantier oqg sikkerhedsstillelser

Foreningen har ikke stillet garanti for lan.

Ejerpantebrev kr. 11.000.000 er deponeret hos Danske Bank.



Note 2. Prioritetsgaeld

14.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der udstedt pantebreve med pant i foreningens ejendom.

Prioritetsgeelden specificeres saledes:

Lantype

Hovedstol
Rentesats
Restlgbetid
Restgaeld
Obligationsgaeld
Officiel Kurs

Kursvasrdi

Lantype

Hovedstol
Rentesats
Restlgbetid
Restgaeld
Obligationsgaeld
Officiel Kurs

Kursvaerdi

Kursvaerdi i alt kr. 11 .814.029

Nykredit Nykredit Nykredit Nykredit
Kontant Kontant
indekslan indekslan Kontantlan Kontantlan

m/delvis stgtte

5.234.900
2,50%

33 ar
4.233.247
5.603.643
109,00
6.107.971

Nykredit

m/delvis statte

Kontantlan

834.000
6,07%
28 ar
813.810
819.614
100,00
819.615

Kursveerdi lan m/fuldstotte i alt kr. 5.093.220

Der betales afdrag p3 alle Ian. Til ovennzevnte 2 indekslan med restgzeld kr.

ydes delvist rentebidrag. Herudover er der tinglyst indeksl&n med en hovedst
og afdragsbidrag, jf. byformyelseslovens § 59
ydelsen til opher, safremt ejendommens skonomi

kr. 2.843.400 og kr. 1.902.500. Der ydes fuidt rente-

a stk. 2. Boligministeriet kan helt eller delvist bringe

forbedres.

117.100 1.008.000 4.127.000
2,50% 6,55% 5,34%
33ar 11 ar 27 ar
96.102 671.885 3.938.709
104.538 691.017 4.081.480
109,00 100,00 100,00
113.946 691.017 4.081.480
Nykredit Nykredit
Kontant Kontant
indekslan indekslan
m/ fuld stette  m/ fuld statte
2.843.400 1.902.500
2,50% 2,50%
33 ar 33 ar
2.302.852 1.561.357
2.974.272 1.698.406
109,00 109,00
3.241.957 1.851.263

Foreningen har pr. 31. december 2010 ingen renteswap.

ol pa nom.

4.233.247 og kr. 96.102
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Note 3. Forbehold for evt. skattekrav vedr. senere ophar med erhvervsmaessig virksomhed

Landsskatteretten og Dstre Landsret har afsagt kendelse/ dom om, at andelsboligforeninger skal
beskattes, nar den erhvervsmzessige virksomhed opharer, d.v.s. nar den sidste lejlighed eller
erhvervslejemal overgar til andel. Ophgrsbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte avancen p3
samtlige de lejelejligheder og erhvervslejemal, andelsboligforeningen har solgt fra og med den 18.

maj 1994,
Opgerelsen over solgte lejelejligheder i perioden 18. maj 1994 - 31, december 2006 er ikke oplyst.

Pr. statusdagen har foreningen 1 erhvervslejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar

hermed fortsat.
Opharsskatten kan forst opgeres nar den erhvervsmaessige virksomhed ophgrer, d.v.s. i det

regnskabsar hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervsmal afhaendes, eller alternativt ved
andelsboligforeningens ophar.

Ved beregningen af ophsrsskatten, skal ejendommens handelsveerdi pa opherstidspunktet laegges til
grund. Ejendommens handelsvzerdi vil som udgangspunkt blive fastsat til seneste kendte offentlige

eiendomsvurdering pa opherstidspunktet.
Foreningen har ikke til hensigt at ophare med at vaere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke

agter at afthaende den sidste lejelejlighed/det sidste udlejede erhvervslejemal.
Som en falge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat belgb til deekning af en senere opharsskat pa de

lejelejligheder/erhvervsiejemal andelsboligforeningen har solgt fra og med den 19. maj 1994.

Note 4. Andelsvardier

I henhold til vedtaegternes § 33 foreslar bestyrelsen andelenes veerdi fastsat til kr. 8.343,08

or. m? (sidste ar kr. 7.738.85).

Andelsprisermne kan efter andelsboligforeningslovens § 5 stk. 2 c (offentlige ejendomsvurdering)
maksimalt beregnes til:

Egenkapital pr. 31. december 2010 11.560.435

eller pr. mz 11.560.435 =
1.925 6.005,42

Under henvisning til Vestre Landsretsdom af 12. januar 1995 skal vi gare opmaerksom pa, at de
vedtagne andelsvaerdier evt. skal nedsaettes, safremt der inden naeste ordinzere generalforsamling
fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens veerdi er mindre end den vaerdi som

ejendommen er opfert til i denne arsrapport.



16.

Andelspriserne kan efter andelsboligforeningslovens § 5 stk. 2 b (kontant handelsveerdi) maksimalt
beregnes til:

Egenkapital ifig. &rsrapport pr. den 31. december 2010 11.560.435
Valuarvurdering pr. den 31. december 2010 28.300.000

Bogfaert ejendomsvaerdi pr. den 31. december 2010 23.800.000 4.500.000
Reguleret egenkapital ' 16.060.435
Reguleret egenkapital 16.060.435 = 8.343,08
Fordelingstal pr. m? 1.925

I henhold til Andelsboligforeningslovens § 6 stk. 6 oplyser bestyrelsen, at der er optaget 2 indekslan
med fuld ydelsesstotte, jf. omtalen side 10. Den samlede restgaeld pr. 31. december 2010 opgjort til
kursveerdi udger kr. 5.093.220 og lanene indgar ikke ved opgerelse af andelenes vaerdi.

Specifikation af andelsvaerdi:

Andels- Maksimal
vaerdi sidste andels-

Andel nr. m? Indskud ar veaerdi

1 stk. 51 17.850 394.680 425.496
1 stk. 53 18.550 410.158 442 182
10 stk. 70 24.500 541.720 584.016
1 stk. 83 29.050 642.324 692.476
1 stk. 86 30.100 665.541 717.505
1 stk. 91 31.850 704.235 759.221
3 stk. 107 37.450 828.057 892.710
5 stk. 108 37.800 835.796 901.053

I alt 1.925 673.750 14.897.289 16.060.435
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Andelsboligforeningen Seblik
Likviditetsoversigt pr. 31. december 2010

3112 2010
kr.

Disponible belgb:

Restance boligafgift 6.500

Varmeefterbetalinger 21.700

Mellemregning med administrator 10.900

Tilgodehavender 100

Andre tilgodehavender 7.100

Tilgodehavende forsikringserstatning 7.700

Forudbetalte omkostninger 34.400

Kassebeholdning 2.300

Danske Bank, erhvevsgiro 2.600 93.300
Diverse g=ldsposter:

Danske Bank, erhvevskonto (kassekreditmaksimum

kr. 500.000) 398.200

Forudbetalt lsbende boligafgift 3.500

Skyldige omkostninger 51.400

Varmeregnskab 9.400

Indvendig vedligeholdelse 55.400 517.900

LIKVIDITETSUNDERSKUD PR. 31. DECEMBER 2010 -424.600




Likviditetsudviklingen kan i store trask specificeres saledes:

Likviditetsunderskud pr. 1. januar 2010
Formuetilgang i arets lab:
Arets ordinzere overskud

Formueafgang i arets lgb:
Afdrag pa prioritetsgeeld
LIKVIDITETSUNDERSKUD PR. 31. DECEMBER 2010

18.

-340.000
206.100 206.100
-133.900
290.700 290.700
-424.600

I ovennaevnte likviditetsunderskud pr. 31. december 2010 er kassekredittens maksimum ikke

medtaget med kr. 500.000.



Andelsboligforeningen Soblik

Budget for aret 2011 med sammenligningstal

Ordinzere indtagter:

Boligafgift - medlemmer

Leje - ikke medlemmer, lejligheder

Vaskeriindtasgter
Antenne
indbetalt af medlemmer

- signallevering, Copy-Dan m.v.

Ventelistegebyr
Renteindteegter obligationer
Andre indtsegter, differencer

Ordinaere udgifter:

Prioritetsydelser
Heraf afdrag

Prioritetsrenter

Renter af kassekredit

Andre renter

Ejendomsskatter

Vandafgifter

Forsikringer

El-forbrug

Trappevask

Snerydning

Anden renholdelse, graffitirens
Handveerkerudgifter

Bidrag til gardlaug

Andre abonnementer
Administrationshonorar
Radgivning og bistand advokat
Varmeregnskabshonorar

Transport

-INDTAGTER-

19.

~-UDGIFTER-

Budget Arsrapport Budget
2010 2010 2011

1.159.500 1.227.094 1.275.400

48.200 46.726 46.700

1.207.700 1.273.820 1.322.10D

15.000 8.917 9.000

7.200 7.200 7.200

0 -2.814 -3.000

0 3475 0

0 0 0

0 31 0

1.229.900 1.290.329 1.335.300

746.600 763.608 768.000

-289.900 290.673 293.000

456.700 472.935 475.000

0 11.186 10.000

o 1.420 0

124.600 124.603 143.400

80.000 81.493 85.000

25.000 28.501 30.000

40.000 31.679 35.000

37.000 30.296 32.000

9.000 44.053 20.000

0 4.188 5.000

210.000 53.550 75.000

36.000 44.705 45.000

16.000 25.127 27.000

37.000 37.000 46.250

0 35.625 0

7.000 6.172 7.000

1.078.300 1.032.533 1.035.650
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Transport 1.078.300 1.032.533 1.035.650

Revision og udarbejdelse af arsrapport, budget,
skatteopgerelse m.v. 18.800 18.800 19.600
Valuarvurdering af ejendommen til handelsveerdi 13.000 13.850 14.000
Gebyrer inki. stiftelsesgebyr kassekredit 3.000 5.402 3.000
Kopiering og kontorartikler 3.500 400 2.000
Andre administrationsudgifter 0 766 0
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 3.000 3.000 3.000
Mgader og generalforsamling 6.000 5.214 6.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse 4.300 4.280 4.400
1.129.900 1.084.245 1.087.650

Resultat af ordinzer drift:
Ordinzere indtaegter 1.229.900 1.290.329 1.335.300
Ordinzere udgifter -1.129.900 -1.084.245 -1.087.650
Overskud af ordinger drift 100.000 206.084 247.650
Afdrag pa prioritetsgaeld -289.900 -290.673 -293.000
Resultat efter afdrag -189.900 -84.589 -45.350
LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsunderskud pr. 1. januar 2011 -424.600
Ordinaert resultat efter afdrag -45.350
~469.950

Likviditetsunderskud pr. 31. december 2011

Foranstaende budget for perioden 1. januar - 31. december 2011 er udarbejdet af
andelsboligforeningens bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende
generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
a&ndring af boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen
udover det i budgettet anfarte. :



