J.or. 3459/67 11/bk

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 26. april 2016 kl. 17.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Seblik i Kulturhuset,
Indre By, lokale 2, beliggende Charlotte Ammundsens Plads 3, 1359 Kobenhavn K.

Dagsordenen var i henhold til indkaldelse af 8. april 2016 som folger:

1

%

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning,

Forelzggelse og godkendelse af arsrapport for 2015, herunder verdianszttelse og revisionsberet-

ning.
Fremlzxggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2016 tl godkendelse.
Forslag.
Valg til bestyrelsen.

A - Valg af bestyrelsesmedlemmer.

B — Valg af bestyrelsesformand.

C — Valg af bestyrelsessuppleanter.
Valg af administrator.

Valg af revisor.

Eventuelt.

Maodt fra administrationen var:

Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard



Folgende andelshavere var medt eller reprasenteret pa gencralforsamlingen:

Helle Sorensen

e Justina Thorning Clark

e Uffe Gade Hansen

e Rie Grasborg

e Silvia D’Ippolito

e Jesper og Tasja Petersen

»  Annctte Mainz

o Thomas Avlund v/fuldmagt til Justina Thorning Clark
e l.ene Gade Hansen

o DPeter Ziolo v/fuldmagt til Justina Thorning Clark

e Johan Michael Wikman

e Jette [ergo

e Jan Ravat v/fuldmagt til Justina Thorning Clark

e Susanne Calundan

¢ Mads Lund v/fuldmagt til Annette Meinz

e [Kasper Grove-Rasmussen

e Janne Thorning v/fuldmagt tll Justina Thorning Clark
e Christina Meller Poulsen

e Anja Karottks

e Nicolas Busch

Ad 1- Valg af dirigent.

Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard bod velkommen pi bestyrelsens og administratio-
nens vegne til ordinzer generalforsamling 2016 1 A/B Seblik. Generalforsamlingen valgte administrator

som dirigent uden modkandidater, og dirigenten takkede for valget.

Herefter konstaterede dirigenten, at det fremgiir af vedtagternes § 24, at ordiner generalforsamling skal
afholdes hvert dr senest 4 maneder efter regnskabsirets udlob, hvilken betingelse var opfyldt. Dirigen-
ten bemzarkede endvidere, at skriftlig indkaldelse til den ordinzre generalforsamling vat fremsendt til
foreningens medlemmer 8. april 2016, og at generalforsamlingen dermed var indkaldt i overensstem-
melse med vedtagternes § 25 med ct indkaldelsesvarsel pa 14 dage, ligesom indkaldelsen indeholdte
den fornedne dagsorden som nzrmere beskrevet i vedtagternes § 24. Dirigenten bematkede, at ars-
rapporten 2015 og budgettet 2016 ikke var vedlagt indkaldelsen, men derimod var eftersendt ved brev
af 18. april 2016, hvilket var rettidigt i-henhold til vedtagternes § 25, stk. 1, hvorefter arsregnskab og

budget skal vare andelshaverne i hende senest 7 dage for den ordinzre generalforsamling.
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Dirigenten bemarkede, at der var modt cller reprasenteret 20 andelshavere ud af foreningens 23 med-
lemmet, heraf 5 ved fuldmagter, hvorfor generalforsamlingen var beslutningsdygtig efter vedtagternes §

26, idet mindst 1/3 af foreningens medlemmer var til stede under gcnera]forszmﬁugen.

Dirigenten erklzrede herefter generalforsamlingen for lovligt indkaldt og beslutningsdygtig, men fore-
spurgte for god ordens skyld, om der var indvendinger imod dette, hvilket ikke var tilfzldet.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning,

Herefter overlod dirigenten ordet til formand Justina Thorning Clark, der pi bestyrelsens vegne afgav
beretning, der er vedhzftet narvarende generalforsamlingsreferat som bilag 1, hvortil der henvises.

Herefter bemarkede dirigenten, at der var mulighed for at stille sporgsmal og/eller kommentere beret-
ningen. Der var ganske i sporgsmil til beretningen omhandlende problemer med tilstraekkeligt tryk pa
vandet 1 ¢jendommen, og det blev tilkendegivet, at der skulle foretages nogle justeringer, for at vand-

trykket blev i orden.

Da der ikke var yderligere sporgsmil og/eller kommentarer til beretningen, tog dirigenten dette som

udtryk for, at beretningen var taget til efterretning af generalforsamlingen, hvilket der ikke fremkom

nogen indvendingcr imod.

Ad 3 - Forcleggelse og godkendclsc af arsrapport 2015, herunder vardiansateelse
og revisionsberetning.

Dirigenten bemarkede, at Foreningens arsrapport var udarbejdet af Grant Thornton, og at denne var
fremsendt til Foreningens medlemmer ved brev af 18. april 2016. Herefter gennemgik dirigenten ars-

rapporten i hovedtrak og oplyste bla. i den forbindelse, at

® darsrapporten indeholdt en blank revisionspategning (side 2),

* dnftsindtegterne har udgjort 1.384.295, hvilket et lidt hojere end budgetteret

* driftsomkostningerne/udgifterne har stort set varet som budgetteret med i alt 646.374 kr.
(budgetteret 623.500 kr.),

® drets resultat for finansielle poster har udgjort ct overskud stort 737.921 kr.,

® drets resultat efter finansielle poster har udgjort et overskud stort 531.736 k.,

® drets resultat efter afdrag pa prioritetsgald og indeksregulering af indckslan har udgjort et over-
skud stort 101.346 kr., der foreslas ovetfort til neste regnskabsar,

* foreningen har faet indhentet valuarvurdering af 22. februar 2016 fra Christian Hjort Ethverv,
der har vurderet ejendommens handelspris til 37,6 mio. kr. pa baggrund af en afkastgrad pé
1,6%,
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e der er foretaget opskriving af ejendommen med 6,2 mio. kr., hvoraf 2 mio. kr. er hensat til
imodegielse af fremtidig vardiforringelse af cjendomsveerdien, som siledes ikke indgir 1 reser-
ven for opskrivaingen af ejendommen og dermed tillige ikke indgar i beregning af andelsvaerdi-
en,

e der under passiver er angivet, at der et trek pi Foreningens kassekredit 1 Danske Bank ultimo
2015 med 182.469 kr. Trakket pi kassekreditten er pa dagen for generalforsamlingen ca. 62.000
kr., som vil blive udlignet ved minedsskiftet, hvor der indgar 113.000 kr. tl Foreningen,

e andelskronen pa baggrund af valuarvurdering og med reservationen pa 2 mio. kr. til imedegael-
se af fremtidige vardiforringelser af ejendomsvardien i henhold til Andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b (handelsveerdi) er betegnet til 12.836,76 pr. fordelingstal mod en andelskrone
vedtaget pi generalforsamlingen 28. april 2015 med 10.376,78 pr. fordelingstal, hvilket er en

stigning pa knap 20%.
~0lo--

Der var ganske fi sporgsmal til drsrapporten fra generalforsamlingen, der primzrt drejede sig om,
hvem der havde besluttet at foretage beregning af andelskronen pa baggrund af valuarvurdering ud-
arbejdet af Christian Hjort Erhverv og med en reservation pi 2 mio. kr. til imedegaelse af fremtidige
vardifortingelser af ¢jendomsvardien. Dertil bematkede bestyrelsen, at dette havde varet droftet 1

bestyrelsen, der havde radfert sig med Fereningens revisor.

Flere andelshavere opfordrede til, at der pi naste ars og cfterfolgende generalforsamlinger blev
fremsat eksempelvis 2-3 forslag til beregning af andelskronen, siledes at generalforsamlingen far
lejlighed til at forholde sig til, hvilken ejendomsvardi der skal indgi i beregningen af andelskronen,

og pi denne baggrund treffe beslutning desangaende.

Herefter satte dirigenten arsrapporten 2015 til afstemning, herunder at andelskronen fastszttes til
12.836,76 pr. fordelingstal, samt at drcts resultat med 101.346 kr. (overskud) overfores til naste
regnskabsar, og endeligt at der foretages en hensattelse pi 2 mio. kr. til imodegaelse af fremudig

vardiforringelse af ejendomsvardien.

En enstemmig generalforsamling godkendte drsrapporten 2015, herunder at overfore arets
resultat med 101.346 kr, til neste ar, at foretage en henszttelse pa 2 mio, kr. til imedegaelse
af fremtidige vaerdiforringelse af ejendomsvardien, og at andelskronen udgor 12.836,76 pr.

fordelingstal.

Ad 4 — Fremlaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2016.

Dirigenten bemarkede, at budgettet for 2016 fremgik af drsrapporten 2015, side 24-25, og at budget-

tet dermed var fremsendt til Foreningens medlemmer ved skrivelse 18. april 2016.
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Herefter blev budgettet gennemgaet 1 hovedtrak, og dirigenten gjorde opmarksom pa, at der 1 bud-
gettet var indregnet en stigning 1 boligafgiften med 2% med virkning fra 1. januar 2016, men at be-

styrelsen i evrigt ikke fremsatte yderligere forslag om forhojelse af boligafgiften.

Dirigenten oplyste, at der budgetteres med indtzgter for 1.404.000 kr. samt udgifter med 631.700

kr., hvorefter der forventes et resultat for finansielle poster med 772.300 kr.

Efter betaling af prioritetsrenter budgetteres der med et driftsoverskud for skat pa 573.000 kr., og
efter betaling af prioritetsgald budgetteres der med et overskud pa 132.300 kr. Supplerende bemar-
kede dirigenten, at resultatet i regnskabsiret 2015 og det budgetterede resultat for 2016 ville forbed-
re Foreningens likviditet vasentligt, idet der budgetteres med et likviditetsunderskud pr. 31. decem-
ber 2016 pi 28.700 kr. mod et likviditetsunderskud pr. 31. december 2015 pa 161.000 kr., hvilket var

positivt.

Bestyrelsen bemarkede, at der skulle sxttes vandmalere op i alle lejligheder med en samlet udgifts-
ramme pi ca. 60.000 kr., hvilket ikke var indeholdt 1 budgettet, hvilket vil teducere det budgetterede
overskud med udgiften til vandmilere. Denne udgiftsramme er et forelobigt estimat, som giver ud-
tryk for, at der er tale om en vasentlig udgift til installation af vandmaler i Foreningens ejendom.
Den reelle pris athenger af det konkrete omfang af opgaven 1 hver enkelte andelslejlighed, som skal
vurderes 1 samarbejde med VVS’eren. Bestyrelsen arbejder pa at fa et konkret tilbud pa opgavens

losning.

Der var ingen sporgsmal til budgettet, hvilket dirigenten tog som udtryk for, at generalforsamlingen
godkendte budgettet, herunder at der skal opszttes vandmalere i lejlighederne med en udgiftsramme

pa ca. 60.000 kr., hvilket ingen protesterede imod.

Ad 5 - Forslag

Dirigenten bematkede, at der var fremkommet forslag fra Peter Ziolo om tilladelse til at holde
hund. Forslaget var fremkommet rettidigt i henhold til Foreningens vedtegter og var bekendtgjort
over for Foreningens medlemmer retudigt 21. april 2016.

Dirigenten laste forslaget op fra Peter Ziolo, der lyder som folger:

*Forslag om tilladelse til at holde hund.

Jeg il gerne have aendret vores forbud om at holde bund.”
Peter Ziolo var ikke selv til stede for at motivere sit forslag.

Dirigenten satte forslaget til afstemning og konstaterede, at forslaget ikke blev vedtaget.
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Ad 6 — Valg til bestyrelsen.

A. Dirgenten bemarkede, at den siddende bestyrelse bestdende af Justina Thorning Clark, Jan Ravat,
Silvia D'Ippolito, Kasper Grove-Rasmussen og Christina Moller Poulsen var pé valg, og alle med-

delte, at de var villige il genvalg,

Dirigenten forespurgte, om der var andre kandidater til bestyrelsen, hvilket ikke var tilfaldet, hvor-

efter dirigenten konstaterede, at

e Justina Thorning Clark

e Jan Ravat

e Silvia ID’Ippolito

s [Kasper Grove-Rasmussen

e Christina Moeller-Poulsen

var genvalgt som bestyrelscsmedlemmer for en 1-drig periode. Dirigenten lykonskede dem alle med

valget.

B. justina Thorning Clark blev genvalgt som bestyrelsesformand uden modkandidater. Dirigenten

lykonskede Justina Thorning Clark med valget.

C. Dirigenten bemarkede, at Anja Karottki og Susanne Calundan var pi valg, og det blev tilkendegi-
vet, at de var villige til genvalg. Anja Karottki og Susanne Calundan blev genvalgt som bestyrelses-

suppleanter for en 1-drng periode. Dirtgenten lykonskede med valget.

Ad 7 — Valg af administrator.

Administrator, Domus Administration ApS blev genvalgt uden modkandidater og dirigenten takkede

for valget.

Ad 8 — Valg af revisor

Grant Thornton Statsaut. Revisionspartnerselskab blev genvalgt uden modkandidater.

Ad 9 — Eventuelt,

Et medlem opfordrede til, at nir der blev hangt sedler op i trappeopgangen, skulle der kommunikeres
pi en ordentlig og sober made, idet det pigeldende medlem havde konstateret, at 1 forbindelse med

Jans opsattelse af en seddel 1 opgangen havde tonen ikke varet sa rar.
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Et andet medlem bemarkede, at skurene i garden stir og forfalder, hvilket er zrgerligt.

Dertil blev det bemacrket, at der pi en generalforsamling 1 gardlauget var fremsat forslag om vedlige-
holdelse af garden, og dette var budgetteret til at blive udfort 1 2017, hvor hele garden vil blive vedlige-
holdt. I den forbindelse blev det oplyst, at A/B Soblik har en reprasentant, der af og tl deltager 1 gard-

laugets bestyrelsesmoder, men som ikke er medlem af gardlaugets bestyrelse.

Et andet medlem forespurgte, om der var udarbejdet en beboerhindbog for A/B Seblik, hvortil Justina
Thorning Clark bemarkede, at de for A/B Seblik geldende husordensregler var ved at blive renskrevet,

hvorefter disse vil blive runddelt til Foreningens medlemmer.

I den forbindelse efterspurgte samme medlem regler for brug af altaner, f.cks. benyttelse af grill pa alta-
ner, og der var en lengere droftelse af denne problematik. Dirigenten bemzrkede, at intet kunne beslut-
tes om anvendelse af grill under dagsordenspunktet eventuelt, men bestyrelsen og generalforsamlingen

henstillede til, at man ikke bruger en grill pa sin altan.

Endvidere foreslog Justina Thorning Clark, at altangruppen skriver ud til de andelshavere, der har altan,

og tilkendegiver, at man ikke ma benytte grill pa sin altan.

Endvidere bemarkede dirigenten, at husordensregler ad benytrelse af grill pa altaner formelt skal god-

kendes pa en generalforsamling.

[ ovrigt bemzrkede Justina Thorning Clark, at der gzlder en almindelig regel om, at der skal vere en vis
afstand fra grillen tl altanens sider pi 0,5 meter, hvilket ikke konkret kunne opfyldes for vidt angar al-

tanerne 1 Foreningens ejendom.

it medlem forespurgte, hvad der skulle ske med trampolinen i garden, hvortil Foreningens “reprasen-
tant” i gardlaugets bestyrelse oplyste, at det vides ikke, idet girdlauget endnu ikke har truffet endelig
beslutning desangiende. Der var en generel stemning for at bibeholde trampolinen, og “reprasentan-

ten” 1 gardlaugets bestyrelse vil arbejde for dette.

—o00--

Da dagsordenen herefter var udtemt, takkede dirigenten for god ro og orden, og erklerede generalfor-

samlingen for afsluttet kl. 17.50, og enskede alle en god hjemfart!
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Silvia D'lppolito Kasper Grove-Rasmussen
Chnslma, Boulsere
Christina Mollet-Poulsen
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Bestyrelsensberetning 2015

Vi har haft et salg i 2015, og ved sidste GF bod vi Tasja og Jesper velkommen til foreningen. |
starten af 2016 sagde vi desvaerre farvel til Hanne Wikman, som gik bort. Hanne var en af
foreningens forste andelshaver og et aktivt bestyrelsemedlem. Hun vil blive savnet. Hannes sen
Johan og hans keereste Trine har overtaget Hannes andel i 7A, st. th. Velkommen til!

Bestyrelsen har brugt 2015 hovedsagelig pa 2 ting. 1. at undersege og implementerer ting der
ville kunne afhjeelpe de problemer vi har med vandforholdene, og 2. at holde oje med foreningens
okonomi og udgifter.

Angéende vandet har vi indtil videre sat et Grander anleeg op, som er et forseg pa at afhjeeipe
problemet med kalkindholdet i bade det varme og kolde vand i foreningen. Vi har ogsé fornyeligt
udskiftet forskellige dele af vores elektrolysesystem og justeret det sa det nu ogsé kerer effektivt.
Vi arbejder fortsat med denne opgave og vil pa et tidspunkt bede beboerne om noget feedback,
sa vi ved hvordan det stér til ude i de enkelte lejligheder. Ang. akonomien har vi implementeret et
system sa vi internt holder oje med foreningens udgifter p4 en made som giver os et lebende
overblik af foreningens forbrug i forhold til budgettet.

Bestyrelsen har ogsa fiet fordelt vores arbejdsopgaver mere ligeligt imellem os, sa ikke alt hviler
hos formanden og dette har pavirket vores samarbejde positivt.

Vi var skuffet over ikke at kunne gennemfare arbejdsdagen i 2015, fordi der var for f& tilmeldinger
og har derfor besluttet at en fast dag hvert &r, vil vaere en bedre lzsning. Vi vil fremover holde
arbejdsdag hvert ar, den anden lerdag i juni. | &r er dette den 11.6. Der vil vaere arbejdsopgaver
nok til alle, store og sma, staerke og svage. Sa selvom man ikke synes man fysisk kan deltage
seerligt aktivt, vil det veere dejligt, hvis man var med alligevel, for samvaeret er ogsa en stor del af
s&dan en dag.

1 2016 skal vi have sat vandmalere op i hver lejlighed. Lovkravet er, at der skal vaere pa det varme
vand, men vi er ved at undersege, hvad det vil koste at saette pa det kolde ogsé. Vi far udskiftet
lsene i foreningen snart og meget gerne inden sommerferien. Der er sket forsinkelser i vores
arbejde med at f4 en ny serviceaftale vedr. ventilationen, men det skulle ogsé gerne falde pa
plads inden lzenge. | den forbindelse skal vi minde alle om, at | selv skal rense jeres ventiler
mindst en gang om &ret. Vi har besluttet at lade Norresegade 33 kobe strem og vand fra vores
ejendommen til de skure der star i KLG. Der er sat maler op og de afregner deres forbrug efter
endt arbejde, alt sammen uden omkostninger for os.




