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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 2. oktober 2018 kl. 18.00 afholdtes ekstraordinzr generalforsamling i
A/B Soeblik

I Kulturhuset Indre By, lokale Annekset, beliggende Chatlotte Amundsens Plads 3, 1359
Kebenhavn K.

Tilstede under den ekstraordinzre generalforsamling var folgende andelshavere:

° Peter Sorensen.

o Justina Thorning Clark.

° Johan Wikman ved fuldmagt tl Jesper Koch Hedengran.
° Rie Rzsborg.

° Jesper Petersen.
. Monica Carlsson.
° Annette Mainz.

° Thomas Avlund ved fuldmagt til Justina Thorning Clar.

° Lene Gade Hansen ved fuldmagt til Rie Rasborg.

° Peter Ziolo ved fuldmagt til Justina Thorning Clark.

° Janne Thorning ved fuldmagt til Justina Thorning Clark.

e Jette Fergo ved fuldmagt til Justina Thorning Clark.

° Jan Ravat ved fuldmagt til Kasper Grove-Rasmussen.

° Sussanne Calundan ved fuldmagt til Justina Thorning Clark.
° Mads Lund ved fuldmagt til Justina Thorning Clark.

° Kasper Grove-Rasmussen.

° Susanne Lorentzen ved fuldmagt tl Justina Thorning Clark.
o Sabine Jo Troelstrup.

° Ana Karottki.

o Merethe Andersen ved fuldmagt til Anja Karottki.

Desuden deltog administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard 1 den ekstraordinzre
generalforsamling.
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I henhold til indkaldelse af 13. september 2018 til ekstraordiner generalforsamling var

dagsordenen som folger:
1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens fremsztter forslag om korttidsudlejning som folger:

a. Korttidsudlejning er ikke tlladt.
b. Korttidsudlejning er tilladt i sammenlagt 6 uger om aret — se vedlagte bilag 1.

c. Korttidsudlejning er tilladt i sammenlagt 10 uger om aret — se vedlagte bilag 2.
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Ad 1. Valg af dirigent

Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard bor pa bestyrelsens vegne velkommen til
den ekstraordinzere generalforsamling og bemarkede, at det af indkaldelsen til
generalforsamlingen fremgik, at bestyrelsen foreslir ham selv valgt som dirigent og referent.
Dirigenten forespurgte generalforsamlingen, om der var andre forslag, hvilket ikke var
tilfzldet, hvorefter det kunne konstateres, at Holtegaard var valgt som ditigent og referent
uden modkandidater.

Herefter bemarkede dirigenten, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig, idet

° den ekstraordinzre generalforsamling var indkaldt med hjemmel i vedtzgternes § 24,
stk. 2, hvorefter et flertal af bestyrelsens medlemmer kan krzve ekstraordinaer
generalforsamling atholdt,

° indkaldelsen af 13. september 2018 til den ekstraordinzre generalforsamling var
overbragt til samtlige medlemmer af A/B Seblik af Justina Thorning Clark samme dag,
saledes at indkaldelsesvarslet pa minimum 8 dage i1 vedtzgternes § 25, stk. 1 var
overholdt,

o indkaldelsen tl generalforsamlingen indeholdte den fornedne dagsorden, der kom til
behandling senere pa aftenen,

° der var modt eller repraesenteret 20 andelshavere ud af foreningens 23 andelshavere pa
generalforsamlingen, herunder 11 ved fuldmagter, siledes at minimum 1/3 af

foreningens medlemmer var til stede 1 overensstemmelse med vedtzgternes § 26, stk. 1,



° at der var modt eller reprasenteret 2/3 af foreningens medlemmer pi
generalforsamlingen, siledes at generalforsamlingen var i stand til at treffe beslutning
om bestyrelsens forslag til vedtegtsendringer med kvalificeret majoritet pa mindst 2 /3’s

flertal i overensstemmelse med vedtagternes § 26, stk. 2.
Dirigenten forespurgte, om generalforsamlingen havde indvendinger imod dirigentens
konstatering om, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig, hvilket ikke
var tilfeldet.

Ad 2. Bestyrelsen fremsztter forslag om korttidsudlejning

Dirigenten bemzarkede, at bestyrelsen fremsatte 3 forslag som folger:

Korttidsudlejning er ikke tilladt.
Korttidsudlejning er tilladt i sammenlagt 6 uger om aret.
Korttidsudlejning er tilladt i sammenlagt 10 uger om éret.

Dirigenten bemarkede, at bestyrelsens forslag var vedlagt indkaldelsen til generalforsamlingen,
og bestyrelsens forslag om korttidsudlejning i sammenlagt 6 uger om aret er vedhaftet dette
generalforsamlingsreferat som bilag 1, mens Dbestyrelsens alternative forslag om
korttidsudlejning 1 sammenlagt 10 uger om iret er vedhaftet dette generalforsamlingsreferat
som bilag 2. Dirigenten henviste til bilag 1 og 2 om indholdet af bestyrelsens forslag om
korttdsudlejning, idet dirigenten gik ud fra, at generalforsamlingen var bekendt med indholdet
af begge forslag, hvilket generalforsamlingen bekrzftede at vere.

Dirigenten forespurgte, om bestyrelsen ville motivere sine forslag, og pa bestyrelsens vegne
bemazrkede Justina Thorning Clark, at det var kommet bag pa rigtig mange andelshavere pa
ordinzr generalforsamling 2018, at korttidsudlejning ikke var tilladt i henhold til A/B Sebliks
vedtzgter, saledes at denne form for udlejning var ulovlig og kunne fore til eksklusion. Pa
denne baggrund havde bestyrelsen arbejdet pa at udarbejde forslag, hvorefter korttidsudlejning
er tilladt i A/B Seblik, og dette er udmundet i 2 forslag, som disse fremgar af bilag 1
henholdsvis bilag 2. Supplerende bemarkede Justina Thorning Clark, at forslaget med
korttidsudlejning 1 sammenlagt 10 uger om aret er udtryk for regeringens udspil pa dette

omrade,

Derefter havde generalforsamlingen mulighed for at stille sporgsmal og/ eller kommentere
bestyrelsens forslag til korttidsudlejning, og der var en livlig debat desangaende, hvor flere gav
udtryk for, at de ikke havde noget onske om at kunne korttidsudleje deres andelslejlighed, men
ikke onskede at blokere for, at det var tilladt at foretage korttidsudlejning i A/B Seblik.



Flere andelshavere pa generalforsamlingen gav udtryk for bekymring for de gener, tilladelse til
korttidsudlejning gennem AirBnb ville medfore. Bekymringen gik pi, at A/B Sebliks ejendom
mere gik hen og blev til en form for "hotel”, hvor der kom mange fremmede mennesker pa
alle tider af dognet med en lang rakke gener til folge, iszr stejgener og risiko for atholdelse af
fester med vasentlige stojgener til folge.

En andelshaver udtrykte endvidere bekymring over, at de opslag, der var blevet sat op efter
den ordinzre generalforsamling 2018 om, at korttidsudlejning ikke var tilladt, tilsyneladende
ikke var blevet respekteret af alle andelshavere, idet det var konstateret, at der til trods for
dette opslag alligevel var blevet foretaget korttidsudlejning — og den pagzldende andelshaver
var derfor bekymret for, om andelshaverne ville overholde reglerne om korttidsudlejning.

Justina Thorning Clark bemzarkede, at som betingelse for at foretage kortidsudlejning af sin
andelslejlighed gennem AirBnb ville vare, at man udtrykkeligt gor opmarksom pa, at det ikke
er tilladt at holde fester i ejendommen.

Desuden rejste en rekke andelshavere sporgsmil tl, hvilke regler bestyrelsen ville fastsztte for
underretning om korttidsudlejning, jfr. forslagets andet afsnit, og disse andelshavere onskede
en nermere specifikation af dette. Der var en droftelse af denne problemstilling, og Justina
Thorning Clark summerede in-puts fra generalforsamlingen pi den made, at
generalforsamlingen havde et onske om, at der skal gives meddelelse om korttidsudlejningen
til bestyrelsen og til beboerne i den pagzldende trappeopgang via email. Justina Thorning
Clark bemzrkede, at bestyrelsen vil arbejde videre med at fi fastlagt og meddelt disse
retningslinier ud til andelshaverne, for det tilfzlde forslaget om korttidsudlejning vedtages pa
generalforsamlingen.

En andelshaver rejste et habilitetssporgsmal i relation til, hvem der skal kontrollere, at reglerne
om korttidsudlejning overholdes, nir én eller flere i bestyrelsen ligeledes foretager
korttidsudlejning af deres andelslejlighed. Dirigenten bemarkede, at den pageldende
andelshaver havde en pointe, og supplerende bemerkede dirigenten, at for det tilfelde der
kommer en sag mod et bestyrelsesmedlem, der foretager korttidsudlejning af sin
andelslejlighed, om inddragelse af tilladelsen til korttidsudlejning, fordi betingelserne herfor
ikke overholdes, vil det pagzldende bestyrelsesmedlem naturligvis vare inhabil og ma saledes
ikke deltage 1 droftelserne og beslutningen i en sadan sag.

Suppletende bemazrkede Justina Thorning Clark, at som forholdene er i dag, foretager 2
bestyrelsesmedlemmer korttidsudlejning, mens de 3 andre bestyrelsesmedlemmer ikke

foretager korttidsudlejning.

I ovrigt blev proveperiodens lengde frem dl 31. august 2020 droftet, idet det blev
tilkendegivet, at dette var en relativ lang provepetiode. Justina Thorning Clark redegjorde



narmere for, hvorfor proveperioden skulle lobe frem til 31. august 2020, og suppletende blev
det bemerket, at der 1 proveperioden er mulighed for at fremsztte forslag om andring af
korttidsudlejning pa en generalforsamling/ekstraordiner generalforsamling, men en andring

krever kvalificeret majoritet med 2/3s flertal, hvilket mi forventes at vaere svart at menstre.

Da debatten om bestyrelsens forslag herefter var udtomt, bematkede dirigenten, at der nu
skulle foretages afstemning i to tempi. For det forste skulle generalforsamlingen stemme om,
hvorvidt korttidsudlejning 1 det hele taget skulle vare tlladt (a). Sifremt dette forslag blev
vedtaget med tilstrekkelig majoritet (2/3’s flertal), ville generalforsamlingen skulle stemme
om, hvorvidt korttidsudlejningen skulle vere tilladt 1 sammenlagt 6 uger om aret (b) eller i

sammenlagt 10 uger om aret (c).

Herefter satte dirigenten forslaget om, hvorvidt korttidsudlejning skulle vare tilladt 1 A/B
Seblik til afstemning, og ved hindsoprazkning konstaterede dirigenten folgende

afstemningsresultat:

Undlader at stemme 0 stemmer
Ja-stemmer 19 stemmer
Nej-stemmer 1 stemme

Dirigenten konstaterede siledes, at generalforsamlingen havde truffet beslutning om, at
korttidsudlejning 1 A/B Seblik var tilladt med den fornedne majoritet som foreskrevet i
vedtegternes § 26, stk. 2 (mindst 2/3’s flertal).

Derefter bemzrkede dirigenten, at generalforsamlingen nu skulle stemme om, hvorvidt

korttidsudlejning skulle vere tilladt 1 sammenlagt 6 uger eller 1 sammenlagt 10 uger.
Ved handsoprakning konstaterede dirigenten folgende afstemningsresultat:

Korttidsudlejning tilladt 1 sammenlagt 6 uger om éret 11 stemmer
Korttidsudlejning tilladt 1 sammenlagt 10 uger om aret 9 stemmer

Dirigenten kunne saledes konstatere, at generalforsamlingen havde besluttet, at korttidsud-

lejning skulle vare tlladt i sammenlagt 6 uger om aret.

Sammenfattende konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen havde truffet beslutning om,
at korttidsudlejning var tlladt 1 foreningen i sammenlagt 6 uger om aret som nzrmere
beskrevet 1 bestyrelsens tilfojelse ul vedtegternes § 12 som nyt stk. 3 (se bilag 1), herunder at
denne vedtzgtsendring gzlder i en begrenset proveperiode, som varer til og med den 31.
august 2020, hvorefter denne tilfojelse til vedtegterne om korttidsudlejning automatisk
bortfalder, medmindre en generalforsamling matte treffe beslutning om noget andet.



Videre bemamrkede dirigenten, at andelshaverne vil modtage referat af det pa
generalforsamlingen passerede tillige med et nyt szt vedtzgter, hvort bestemmelsen om

korttidsudlejning 1 sammenlagt 6 uger om aret er indfojet som § 12, stk. 3.

Dirigenten takkede generalforsamlingen for god ro og orden og erklarede generalforsamlingen
for afsluttet kL. 19.00.
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