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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Mandag den 24. april 2017 kl. 17.00 afholdtes ordiner generaltforsamling 1 A/B Seblik 1 Kulturhuset,
Indre By, lokale 2, beliggende Charlotte Ammundsens Plads 3, 1359 Kobenhavn K.

Dagsordenen var i henhold il indkaldelse af 10. april 2017 som folger:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaggelse og godkendelse af arsrapport for 2016, herunder verdianszttelse og revisionsberet-

ning.

4. Fremleggelse af drifts- og likviditersbudget for 2017 til godkendelse.
5. Forslag.
6. Valg ul bestyrelsen.

A - Valg af bestyrelsesmedlemmer.

B — Valg af bestyrelsesformand.

C — Valg af bestyrelsessuppleanter.
7. Valg af administrator.
8. Valg af revisor.
9. Eventuelt.

Modt fra administrationen var:

) Administrator, advokatr Henrik Amand Holtegaard

e Advokat Maria Poppelhoj
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Folgende andelshavere var modt cller reprasenteret pa gencralforsam]ingcn:

e Helle Sorensen v/ fu]dmagr tl Justina Thorning Clark
® Justina Thorning Clark

® Rie Grasborg v/fuldmﬂgt til Lene Gade Hansen

e Silvia D’Ippolito

e Monica Carlsson

® Annette Mainz v/fuldmagt tl Justina Thorning Clark
® Lene Gade Hansen

e Lrik Poulsen

® Jan Ravat v/fuldmagt til Justina Thorning Clark

®  Susanne Calundan

® Susanne Lorentzen

* Janne Thorning v/fuldmagt til Justina Thorning Clark
e Anja Karottki

e Niculas Busch

Ad 1- Valg af dirigent.

Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard bod velkommen pa bestyrelsens og administratio-
nens vegne til ordinar gencralforsamling 2017 1 A/B Soblik. Generalforsamlingcn valgte administrator

som dirigent uden modkandidater, og dirigenten takkede for valget.

Herefter konstaterede dirigenten, at det fremgar af vedtagternes § 24, at ordinar generalforsamling skal
atholdes hvert ar senest 4 maneder efter regnskabsarets udlob, hvilken betingelse var opfyldt. Dirigen-
ten bemarkede videre, at skriftlig indkaldelse til den ordinzre generalforsamling var overbragt til for-
eningens medlemmer 10. april 2017, og at generalforsamlingen dermed var indkaldt i overensstemmelse
med vedragrernes § 25 med et indkaldelsesvarsel pa 14 dage, ligesom indkaldelsen indeholdte den for-
nodne dagsorden som narmere beskrevet i vedtagternes § 24. Dirigenten bemarkede, at arsrapporten
2016 og budgettet 2017 ikke var vedlagt indkaldelsen, men derimod var overbragt ved brev af 18. april
2017, hvilket beklageligvis ikke var rettidigt 1 henhold tl vedtagternes § 25, stk. 1, hvorefter arsregnskab
og budget skal vare andelshaverne i hande senest 7 dage for den ordinzre generalforsamling. Dirigen-
ten bemarkede videre, at da generalforsamlingen skal afholdes og henset til den beskedne overskridelse
af fristen, agtede han at dispensere fra dette krav i vedtagterne. Der fremkom ingen indvendinger her-

imod.
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Dirigenten bemarkede, at der var modt eller reprasenteret 14 andelshavere ud af foreningens 23 med-
lemmer, heraf 5 ved fuldmagter, hvorfor generalforsamlingen var beslutningsdygtig efter vedtaegternes §

20, idet mindst 1/3 af foreningens medlemmer var til stede under generalforsamlingen.

Dirigenten erklzrede herefter gcncralforsamlingcn for lovhgt indkaldt og bcslumingsdygtig, men fore-

spurgte for god ordens skyld, om der var indvendinger imod dette, hvilket ikke var tilfzeldet.

Ad2- Bestyrelsens beretning.

Herefter overlod dirigenten ordet til formand Justina Thorning Clark, der pa bestyrelsens vegne afgav
beretning. Bestyrelsens beretning er vedhaftet narvarende generalforsamlingsreferat som bilag 1,

hvortil der henvises.

Herefter bemarkede dirigenten, at der var mulighed for at stille sporgsmal og/eller kommentere beret-
ningen. Der fremkom ingen sporgsmil eller bemarkninger, og dirigenten tog dette som udtryk for, at

bercmingen var taget til eftcrreming. Der fremkom mgen indvcndinger imod dette.

Ad 3 - Forelaeggelse og godkendelse af arsrapport 2016, herunder verdiansattelse
og revisionsberetning.

Dirnigenten bemarkede, at foreningens arsrapport som vanligt var udarbejdet af Grant Thornton, og at
denne var overbragt til foreningens medlemmer ved brev af 18, april 2017. Herefter gennemgik dirigen-

ten arsrapporten 1 hovedtrak og oplyste bl.a. i den forbindelse, at

® arsrapporten indeholder en blank revisionspategning,

¢ driftsindtagterne har udgjort 1.424.138 kr., hvilket et lidt hojere end budgetteret

® driftsomkostningerne /udgifternc har udgjort 536.296 kr. mod budgetterede 691.700 k.,

® arets resultat for finansielle poster har udgjort et overskud stort 887,842 kr.,

® arets resultat efter finansielle poster har udgjort et overskud stort 694.411 kr.,

® arets resultat efter afdrag pa prioritetsgaeld og indeksregulering af indekslin har udgjort et over-
skud stort 253.230 kr., der foreslas overfort til naste regnskabsar,

® foreningen har fiet indhentet valuarvurdering fra Christian Hjort Erhverv, der har vurderet
ejendommens handelspris til 39 mio. kr.,

® der er hensat yderligere 1 mio. kr. til imodegicelse af fremtidig verdiforringelse af ejendomsvar-
dien, en forhojelse pa sidste ars 2 mio., som saledes ikke indgar 1 reserven for opskrivningen af
cjendommen og dermed tillige ikke indgér i beregning af andelsvardien,

® andelskronen pa baggrund af valuarvurdering og med reservationen pa i alt 3 mio. kr. til imode-
gaelse af fremtidige vaerdiforringelser af ejendomsvardien i henhold til Andelsboligforeningslo-
vens § 5, stk. 2, litra b (handelsvardi) er beregnet til 13.316,14 pr. fordelingstal mod en andels-
krone vedtaget pa generalforsamlingen 26. april 2016 med 12.836,76 pr. fordelingstal.



Dirigenten bemarkede, at der herefter var mulighed for at stille sporgsmal cller komme med be-

markninger til arsrapporten.

Der var alene ganske fa sporgsmal til arsrapporten, herunder onskede en andelshaver at vide, hvor-
vidt der fremadrettet skal blive ved med at ske stigninger 1 boligafgiften. Justina Thorning Clark be-
markede, at bestyrelsen onsker at foreningen far opatbejdet en likviditetsmassig buffer, der kan
bruges til eksempelvis maling af opgange, saledes at foreningen ikke er nodsaget til at optage lan til

sadanne arbejder.

Herefrer sartte dirigenten arsrapporten 2016 til afstemning. En enstemmig generalforsamling god-
kendte arsrapporten 2016, herunder at overfore arets resultat med 253.230 kr. til naste ar, at foreta-
ge en henszttelse pa 3 mio. kr. til imodegaelse af fremtidige vardiforringelse af ejendomsvardien, og

at andelskronen udgor 13.316,14 pr. fordelingstal.

Ad 4 - Fremleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2017.

Dirigenten bemzrkede, at budgettet for 2017 fremgik af arsrapporten 2016, side 23-24, og at budget-

tet dermed var overbragt til foreningens medlemmer ved skrivelse 18. aprl 2017.

Herefrer blev budgettet gennemgact 1 hovedtrack, og dirigenten gjorde opmzarksom p4, at der 1 bud-
2 L C o

rettet er indregnet en stigning i boligafeiften med 2% med virknine fra 1. januar 2017.
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Dirigenten oplyste, at der budgetteres med indtagter for 1.440.000 kr. og udgifter med 759.300 kr.,

hvorefter der forventes et resultat for finansielle poster med 680.700 kr.

Efter betaling af prioritetsrenter budgetteres der med et driftsoverskud for skat pa 489.200 kr., og
efter betaling af prioritetsgzeld budgetteres der med et overskud pa 48.200 kr.

Der var alene ganske fa sporgsmal til budgettet, hvilket dirigenten tog som udtryk for, at generalfor-

samlingen godkendte budgettet. Der fremkom ingen indvendinger herimod. Budgettet 2017 var her-
efter godkendt.

Ad 5 - Forslag

Ad forslag A

Dirigenten bemarkede, at bestyrelsen havde stillet forslag som folger:

"Bestyrelsen stiller forslag om, at der gives bestyrelsen benzyndigelse il at foretage omlagning af foreningens eksisterende

lan fremr (il naste ars ordinare generalforsamling, saledes at bestyrelsen er benryndyget 1il at omlagee foreningens nuva-



rende lin 1if nyl realkreditlan efler bestyrelsens bestutning, bersnder trafjer bestyrelsen bestutning om, hvervidt lineom-
lagningen skal gennenifores til nyt lan med fast rente eller variabel rente i danske Eroner, med eller wden afdrag og

med en bibeholdelse eller forlangelse af restiobetiden eller en kombination af fornavnte muligheder.”

Der var en kort droftelse af forslaget, herunder en droftelse af, hvorvidt bestyrelsen modtager rad-
givning og bistand i forbindelse med eventuel beslutning om omlagning. Justina Thorning Clark

forklarede, at bestyrelsen far radgivning bade af administrator og af foreningens bank.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning og konstaterede, at alle tilstedevarende inklusiv

fuldmagter stemte for forslaget, der dermed var vedtaget.

Dirigenten bemarkede, at han derudover havde modtaget en e-mail fra Jette Fergo, hvori hun beder
administrator om at redegore nzrmere for bestyrelsens bemyndigelse i forhold til afholdelse af ud-
gifter. Justina Thorning Clark forklarede, at bestyrelsen cfterfolgende har varet i dialog med Jette

Fergo, der pa baggrund heraf har trukket sit forslag/ anmodning tilbage.

Ad 6 — Valg til bestyrelsen.

A. Dirigenten bemarkede, at den siddende bestyrelse bestaende af Justina Thorning Clark, Jan Ravat,

Silvia D'Ippolito, Kasper Grove-Rasmussen og Christina Moller Poulsen var pa valg, samt at alle

bestyrelsesmedlemmer, bortset fra Christina Moller Poulsen s ar villige til genvalg.

Der var ingen andre kandidater og dirigenten konstaterede derfor, at Justina Thorning Clark, Jan

Ravat, Silvia D'lppolito, Kasper Grove-Rasmussen var genvalgt uden modkandidater for en 1-arig

periode. Dirigenten lykonskede dem alle med valget.

B. Justina Thorning Clark blev genvalgt som bestyrelsesformand uden modkandidater. Dirigenten

lykonskede Justina Thorning Clark med valget.

C. Dirigenten bemarkede, at Anja Karottki og Susanne Calundan var pa valg, og det blev tlkendegi-

vet, at de var villige il genvalg. Anja Karottki og Susanne Calundan blev genvalgt som bestyrelses-

suppleanter for en 1-arig periode. Dirigenten lykonskede med valget.

Ad 7 — Valg af administrator.

Administrator, Domus Administration ApS blev genvalgt uden modkandidater og dirigenten takkede

for valget.

Ad 8 — Valg af revisor

Grant Thornton Sratsaut. Revisionspartnerselskab blev genvalgt uden modkandidater.



Ad 9 — Eventuelt

Dirigenten bemarkede, at ordet nu var frit.

En andelshaver bemarkede, at hun havde varet plaget af stoj fra ombygning af en lejlighed i forenin-
gen, og hun onskede at vide, hvordan hun skulle forholde sig i forhold til husordenen. Justina Thorning
Clark bemarkede, at bestyrelsen 1 ojeblikket arbejder pa en revision af husordenen, og at bestyrelsen 1

ovrigt havde varet i kontakt med de pageldende andelshavere, der var i gang med ombygningen.

En andelshaver bemazrkede, at hun gerne ville saette urter 1 foreningens plantekasse, herunder at hun

havde fro tlovers fra hendes have. Justina Thorning Clark tilkendegav, at det var helt ok.

En andelshaver onskede at vide, hvordan det stod til med ejendommens ventilationsanlag, der som
bekendt har varet en “lobende hovedpine”. Silvia D’Ippolito bemarkede, at det for tiden fungerer til-
fredsstillende, og at der for nyligt er indgaet en aftale om lobende syn og service med et ventilationsfir-
ma. Hun opfordrede dog samudig til, at for det tilfelde andelshaverne oplever problemer, skal de kon-

takte hende via bestyrelsens e-mail.

En andelshaver onskede at vide om ikke foreningen har en forsikring, der dackker svampeskader. Jusu-
na Thorung Clark forkiarede at detre ikke er dlfaldet, men at bestyrelsen 1 ojeblikket cr ved at under-

soge, om visse af udgifterne vedrorende kalderen kan blive dakket af ejendommens forsikring.

Justina Thorning Clark onskede — med henvisning til de konstaterede problemer med fugt og skimmel-
svamp 1 Lene Gade Hansens lejlighed — at opfordre alle andelshavere til at holde oje med forholdene 1
de enkelte lejligheder. Hvis man som andelshaver observerer “mistankelige forhold”, skal man kontak-
te bestyrelsen, sa der kan blive taget hind om det hurtigst muligt.

--0l0o--

Da dagsordenen herefter var udtomt, takkede dirigenten for god ro og orden, og erklarede generalfor-

samlingen for afsluttet kl. 17.45, og onskede alle en god aften!

Som dirigent

(i

Henrik ;-\mand\ Holtegaard
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Nye andelshaver

Efter sidste GF flyttet Uffe fra lejligheden 7, 1. th., som Johan og Trine kebte. Christina og Nikolas
kebte 7A, st. th., hvorefter deres lejlighed 7A, 4. th. blev solgt til Sabine Troelstrup, som er vokset
op her i ejendommen. Velkommen tilbage til Sabine.

Varmtvandsbeholderen

Bestyrelsen har lebende dokumenteret kalk situationen i varmtvandsbeholderen og kan se at
Grander anlasgget har formindsket kalkophobningen i varmtvandsbeholderen og i
blandingsbatterierne i ejendommen. Vi har derfor sat rensningen af beholderen ned fra 2 gange
om aret til 1 gang hver 10. méned.

Fugtproblemer i ejendommen

Vi referer til det nyhedsbrev der blev delt ud i weekenden der fortzeller lidt om de fugt- og
svampeproblemer vi har oplevet i &r 0g vores arbejde for at fa problemerne lost. Der er flere tiltag
vi skal lave i kaelderen for at skabe naturlig ventilation, og vil bruge en del tid og kraefter pa dette
projekt i 2017. Vi h&ber at kunne udfore noget af det arbejde vi kan gere selv pa "foreningens
dag" den 10.6.

Andre arbejdsopgaver

Vi har nu faet en serviceaftale med et ventilationsfirma, og satser p4, at de vil vaere bedre til at
passe pd vores anlaeg end det tidligere firma. Udskiftningen af lase i ejendommen har taget
lzengere tid end forventet. Indhentning af nye tilbud er fornyeligt blevet overtaget af Justina, som
har indhentet 1 tilbud og afventer et andet, s& vi kan tage stilling til omkostningerne og, hvornar
det kan udferes.

Vandmélere i foreningen

Som naevnt pa sidste &rs GF blev det fra udgangen 2016 lovpligtigt at have installeret
vandmalere pa det varme vand, hvis det er akonomisk rentabelt for foreningen at installere dem.
Bestyrelsen havde to VWS’ere ude og kigge, hvorefter de sendte os et tilbud hver. Vi estimerede
felgende udfra de indhentede tilbud: umiddelbart bruger foreningen ikke s& meget vand og det er
tvivisomt om vi ville f& en tilpas stor besparelse (20-25%), der er nedvendigt for at gere det
rentabelt. Beregningen indeholder 0gsé en del andre usikre faktorer. Vi spurgte ogsa
administrator om foreninger af vores sterrelse har investeret/burde investere i vandmaélere, hvilket
vi fik at vide ikke var tilfaeldet. Bestyrelsen konkluderede derfor, at vi ikke er forpligtiget til at
installere vandmaélere, men at vi kan overveje denne investering p4 linje med andre investeringer
foreningen ma st overfor i fremtiden. Bestyrelsen har udarbejdet et dokument, der opskriver
tilbud samt giver estimat for rentabilitet i tilfselde af at foreningen skal dokumentere beslutningen.



