ADVOKATERNEAMALIEGADENO42

3459/58 H/sw

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Onsdag den 27. november 2013 k1. 18.30 afholdtes ekstraordinzr generalforsamling i A/B
Seblik i Kapstaden, Nansensgade 32, 1366 Kebenhavn K.

Dagsordenen var i henhold til indkaldelse af 14. november 2013 som folger:

1. Valg af dirigent.

2.  Foreleggelse af altanprojekt, herunder beslutning om eventuel vedtagelse af altanpro-

jekt for ejendommen.

3.  Beslutning om placering af vedligeholdelsespligten pa altanerne, herunder om

a)
vedligeholdelsespligten skal pahvile foreningen med folgende vedtegts- a@n-
dring/tilfajelse under vedtegternes § 10 som konsekvens:

"Andelsholigforeningen er forpligtet til at foretage vedligeholdelse af de i forenin-
gens ejendom opsatte altaner. Andelsboligforeningen er dog ikke forpligtet til at
foretage udskiftning af altanerne.”

eller

b)
vedligeholdelsespligten skal pahvile de enkelte andelshavere, der valger at fa op-
sat altan med folgende vedtagts- @ndring/tilfejelse under vedtagternes § 10 som

konsekvens:

"En andelshaver, der har faet opsat altan, har desuden pligt til at foretage al ved-
ligeholdelse og fornyelse af denne altan.”
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4.  Forslag vedrerende isetning af vinduer i endevaeggen i "Baghuset” og saledes, at
udgiften til isetning af vinduerne atholdes af de enkelte andelshavere, der onsker
vindue isat. Der henvises i evrigt til vedlagte bilag 3. Samtidig treeffes beslutning
om, at vedligeholdelsespligten for de nye vinduer folger af vedtaegternes § 10, hvor-
til der henvises.

Magadt fra administrationen var:
e Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard
Folgende andelshavere var medt eller reprasenteret pa generalforsamlingen:

o Helle Serensen ved fuldmagt til Justina Thorning Clark

e Justina Thorning Clark

e Uffe Gade Hansen og Annemette Lomholt Pedersen

e Rie Grasborg

e Silvia D’Ippolito

¢ Malene Bagehus Rasmussen ved fuldmagt til Justina Thorning Clark
e Annette Mainz

e Thomas Avlund ved fuldmagt til Annette Mainz

¢ [Lene Gade Hansen

e Peter Ziolo

¢ Hanne Wikmann ved fuldmagt til Rie Grasborg

e Jan Ravat

e Susanne Calundan

e Kasper Grove-Rasmussen

e Susanne Lorentzen ved fuldmagt til Justina Thorning Clark
e Janne Thorning ved fuldmagt til Justina Thorning Clark

e Nikolas K. Nitzsche-Tollet

e Anja Karottki ved fuldmagt til Justina Thorning Clark

o Nicolas Busch ved fuldmagt til Annette Mainz
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Ad 1 - Valg af dirigent
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Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard, bed velkommen til den ekstraordinzre
generalforsamling og bemarkede, at der skulle valges en dirigent til at varetage savel diri-
gent - som referentrollen.

Som dirigent og referent valgtes administrator uden modkandidater, og dirigenten takkede

for valget.

Herefter konstaterede dirigenten, at den ekstraordinzre generalforsamling var indkaldt efter
onske fra bestyrelsen med hjemmel i foreningens vedtegter § 24, stk. 2. Endvidere bemzr-
kede dirigenten, at indkaldelsesvarslet i medfer af foreningens vedtzgter § 25 ved ekstraor-
diner generalforsamling var mindst 8 dage, hvilket indkaldelsesvarsel var overholdt, idet
indkaldelsen var fremsendt til samtlige medlemmer af A/B Seblik 14. november 2013. Vi-
dere bemarkede dirigenten, at indkaldelsen til generalforsamlingen indeholdte den fornadne
dagsorden, der kom til behandling i labet af aftenen.

Dirigenten registrerede, hvem der var fremmedt pa generalforsamlingen og konstaterede, at
ud af foreningens 24 medlemmer var der madt eller reprasenteret 19 andelshavere, heraf 8

ved fuldmagter p4 generalforsamlingen.

Dirigenten erklarede derfor generalforsamlingen for lovligt indkaldt og beslutningsdygtig,
men forespurgte for god ordens skyld, om der var indvendinger herimod, hvilket ikke var
tilfzldet.

Ad 2 - Forelzggelse af altanprojekt, herunder beslutning om eventuel vedtagelse af
altanprojekt for ejendommen

Dirigenten gjorde opmarksom pa, at der var fremsat forslag om et altanprojekt, og der var
redegjort for altanprojektet i en ra&kke bilag - bilag 1 til bilag 7 - vedlagt indkaldelsen til
generalforsamlingen, hvorfor dirigenten gik ud fra, at indholdet af disse bilag var kendt for
de pa generalforsamlingen fremmedte andelshavere. Desuden blev der under generalforsam-
lingen udleveret en fotokopi i farver som et eksempel pa, hvordan altaner vil komme til at
se ud pa facaden (denne fotokopi er vedhzftet nervarende generalforsamlingsreferat).

Dirigenten bemarkede, at han gik ud fra, at altanudvalget ville redegere for altanprojektet,
hvorefter Annette Mainz tog ordet og oplyste, at altanudvalget foruden hende selv havde
bestéet af Silvia D’Ippolito, Kasper Grove-Rasmussen og Rie Grasborg.
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Annette Mainz oplyste bl.a., at altanudvalget har arbejdet seriost pi altanprojektet siden
fordret 2013. Altanudvalget har modtaget tilbud fra 3 firmaer og har valgt at gé videre med
"Min Altan”. Arsagen til dette var, at "Min Altan” var konkurrencedygtig pa prisen, "Min
Altan” havde den pzneste model altan, og den radgivning, altanudvalget havde faet, havde
veret den mest trovaerdige.

Annette Mainz oplyste, at "Min Altan” pa generalforsamlingen var reprasenteret af Lars,
der blev budt velkommen.

Videre bemarkede Annette Mainz, at altanprojektet ikke kommer til at koste A/B Seblik
noget, idet dette er den enkelte andelshaver, der ensker en altan opsat, der skal bekoste
samtlige udgifter herved.

Videre oplyste Annette Mainz, at der selvfelgelig er forskel pa, hvad den enkelte altan ko-
ster, safremt der samlet indkebes 5 eller 10 altaner.

Herefter blev bilagene vedlagt indkaldelsen til den ekstraordinzre generalforsamling gen-
nemgaet i hovedtrek, hvorefter generalforsamlingen havde mulighed for at stille sporgsmal
og/eller kommentere altanprojektet.

En andelshaver forespurgte, om der i projektet var indarbejdet udgifter til byggeleder, idet
det efter hans opfattelse var meget nedvendigt, at der var en byggeleder med samt, at altan-
udvalget fik teknisk radgivning i tilstrekkeligt omfang. Annette Mainz bemarkede, at dette
ikke var indarbejdet i projektet samt i prisen for altanerne.

Der var en rzkke tekniske spergsmal til altanlesningen, der blev besvaret af Lars bl.a. om
placering af altaner og af dere ud til altanerne. Lars bemarkede bl.a., at der er storre arbej-
de forbundet med montering af altanerne ved de gverste lejeligheder, iszr ved kvisten, idet
facademuren deroppe ikke er tilstrekkelig dimensioneret til at kunne holde pa en altan,
hvorfor der skal foretages ret store arbejder ind i ejendommens konstruktioner for at sikre,
at altanerne bliver fastnet pd ordentlig méde.

Videre oplyste Lars, at fra projektet startes op ma det forventes, at der gar 7 - 10 méneder,
forend projektet er fuldstzndig afsluttet og altanerne monteret.

En andelshaver forespurgte, om der var krav om, at altanerne skulle placeres i lodret linje.
Dertil bemarkede Lars, at det var der ikke, men at dette naturligvis skulle godkendes af
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Kobenhavns Kommune. Dirigenten forespurgte Lars, om Kebenhavns Kommune havde faet
en mere lieberal indstilling til placeringen af altaner, hvilket Lars bekraftede.

Endelig bema&rkede Annette Mainz, at der ikke i altanprojektet og i ekonomien herfor var
medregnet fradrag for handverkerudgifter, som udger 15.000 kr. pr. voksen i husstanden.
Efter Lars’ opfattelse ville der kunne opnas et fradrag for handverkerudgifter pa ca. 10.000
kr. pr. altan.

En andelshaver forespurgte, hvad baggrunden var for, at man ikke havde fremsat et samlet
forslag til montering af altaner til samtlige lejligheder, og siledes at projektet gennemfores
af A/B Seblik, herunder at udgifterne afholdes af A/B Seblik ved laneoptagelse og en bolig-
afgiftsforhejelse til folge. Dertil bemarkede Justina Thorning Clark, at det var bestyrelsens
opfattelse, at et sddant projekt ikke kunne gennemferes, herunder at der ikke i gjeblikket var
okonomi til at belaste foreningen med ny laneoptagelse og sterre boligafgift, idet der i ov-
rigt efter hendes opfattelse var andre ting, der skulle udfores pa ejendommen, forinden et
eventuelt altanprojekt samlet set for A/B Seblik kunne fremsattes til beslutning pa en gene-
ralforsamling.

En andelshaver forespurgte, hvem der skal afholde udgiften, for det tilfzlde der skal flyttes
en radiator i en lejlighed, for at der kan opnés adgang til altanen. Dertil bemarkede dirigen-
ten, at en sadan udgift er andelshaverens egen udgift.

Herefter var der ikke yderligere spargsmal og/eller bemarkninger til selve altanprojektet.

Dirigenten samlede op pa dagsordenens pkt. 2 og bemarkede, at det, der skulle til behand-
ling og afstemning pa generalforsamlingen var, at generalforsamlingen principielt skulle
tage stilling til, om det kunne tillades en eller flere af foreningens medlemmer at indga afta-
le med "Min Altan” eller et andet altanfirma om ops&tning af en altan ud fra den pagel-
dende andelshavers andelslejlighed, og séledes at udgifterne forbundet med dette ene og
alene afholdes af den pagldende andelshaver, siledes at foreningen ingen udgifter far des-

angaende.

Derefter bemarkede dirigenten, at der under dagsordens pkt. 3 var fremsat forslag om pla-
cering af vedligeholdelsespligten pa altanerne, og dirigenten traf beslutning om, at dette
punkt skulle dreftes, forinden forslaget om altanprojekt blev sat til afstemning. Endvidere
bemarkede dirigenten, at de to forslag hang meget sammen, og det var dirigentens opfattel-
se pa baggrund af tilbagemeldinger, dirigenten havde modtaget, at det var en vzasentlig for-
udsatning for flere af andelshavernes side, at der i forbindelse med beslutning om altanpro-
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jekt samtidig blev truffet afgerelse om vedligeholdelsespligten pa altanerne, hvorfor dirigen-
ten bemarkede, at dagsordenens pkt. 3 nu ville blive behandlet.

Ad 3 — Beslutning om placering af vedligeholdelsespligten pa altanerne herunder om

a)
vedligeholdelsespligten skal pahvile foreningen med felgende vedtaegts- aen-
dring/tilfejelse under vedtagternes § 10 som konsekvens:

“Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage vedligeholdelse af de i for-
eningens ejendom opsatte altaner. Andelsboligforeningen er dog ikke forpligtet
til at foretage udskiftning af altanerne.”

eller

b)
vedligeholdelsespligten skal pihvile de enkelte andelshavere, der vzelger at fa
opsat altan med felgende vedtaegts- endring/tilfojelse under vedtaegternes §
10 som konsekvens:

“En andelshaver, der har fiet opsat altan, har desuden pligt til at foretage al
vedligeholdelse og fornyelse af denne altan.”

Dirigenten bemarkede, at altanudvalget ikke havde haft lejlighed til at tage stilling til, hvor
vedligeholdelsespligten skulle placeres forinden udsendelsen af indkaldelsen til den ekstra-
ordinzre generalforsamling, hvilket var baggrunden for, at der var medtaget 2 forskellige
forslag.

Dirigenten forespurgte altanudvalget, om altanudvalget havde truffet en afgerelse desangé-
ende, hvortil Annette Mainz bemerkede, at efter altanudvalgets opfattelse vil det vare mest
rimeligt og retfardigt, om vedligeholdelsespligten pd altanerne placeres pa de andelshavere,
der valger at fa opsat en altan.

Pa foresporgsel oplyste Lars fra "Min Altan”, at levetiden pa altanens stalkonstruktion er
100 - 130 ar, mens vedligeholdelse af altanens tradele skal ske ca. hver 20 ar. Pa dirigen-
tens forespergsel oplyste Lars, at udskiftning af altanens tra i dagens priser koster 6 -
8.000 kr. for et tregulv med tilleg af moms. Pa foresporgsel oplyste Lars endvidere, at der
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ikke er tale om teaktr®, da dette er fredet, men der er tale om tra, der kommer si t&t pa
teaktre som overhovedet muligt.

En andelshaver forespurgte, hvem der havde vedligeholdelsespligten for den altander, der
blev sat i ejendommen i stedet for et vindue. Dertil bema&rkede dirigenten, at sidan som
forslaget var prasenteret ved generalforsamlingen ville vedligeholdelsesudgiften pa altande-
ren vare omfattet af A/B Sebliks vedligeholde af klimaskarmen.

Derefter satte dirigenten forslaget under dagsordens pkt. 3 til afstemning og bemarkede, at
andelshaverne enten kunne stemme pa a (vedligeholdelsespligten pahviler foreningen) eller b
(vedligeholdelsespligten pahviler de enkelte andelshavere). Ved oprab konstaterede dirigen-
ten, at 18 stemte for, at vedligeholdelsespligten skulle pahvile de enkelte andelshavere, der
valger at fa opsat altan, mens 1 stemte for at vedligeholdelsespligten skulle pahvile forenin-

gen.

Dirigenten kunne derfor konstatere, at under forudsztning af, at altanprojektet under dags-
ordenens pkt. 2 blev vedtaget var det endeligt vedtaget, at vedligeholdelsespligten skal pa-
hvile de enkelte andelshavere, der velger at fa opsat altan, og supplerende bemarkede diri-
genten, at som konsekvens af dette vil der ske en tilfajelse til foreningens vedtegters § 10
med folgende ordlyd

"en andelshaver, der har fiet opsat altan, har desuden pligt til at foretage al vedlige-
holdelse og fornyelse af denne altan”

Dirigenten bemarkede, at vedtzgts@ndringen vil blive indarbejdet i foreningens vedtzgter
og et nyt s&t vedtagter vil blive udsendt til foreningens medlemmer samtidig med general-
forsamlingsreferatet ad den ekstraordinare generalforsamling.

Ad fortsattelse af dagsordenens pkt. 2 om beslutning af altanprojektet

Derefter satte dirigenten altanprojektet til afstemning og bemarkede, at der efter dirigentens
opfattelse er tale om et forslag om vasentlig forandring af foreningens ejendom, hvorfor der
gelder sarlige afstemningsregler efter vedtaegternes § 26, stk. 2, hvorefter forslag om va-
sentlig forandring af foreningens ejendom kun kan vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. I den forbindelse bemear-
kede dirigenten, at forholdet var det, at mindst 2/3 af foreningens medlemmer var til stede
med den konsekvens, at for det tilfzlde 2/3 af de pa generalforsamlingen repreasenterede
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andelshavere stemte for altanprojektet, ville dette vare endeligt vedtaget pa den ekstraordi-

nzre generalforsamling.

Ved oprab konstaterede dirigenten, at 13 stemte for altanprojektet, 4 stemte imod og 2 und-
lod at stemme.

Dirigenten bemarkede, at mindst 2/3’s flertal ud af 19 reprasenterede andelshavere pa ge-
neralforsamlingen udgjorde 13, og derfor kunne dirigenten konstatere og konkludere, at
altanprojektet var endeligt vedtaget med tilstrekkeligt flertal (mindst 2/3 flertal), hvorfor
altanudvalget kunne komme videre med altanprojektet.

Ad 4 -Forslag vedrerende isztning af vinduer i endevaeggen i ”Baghuset” og saledes, at
udgiften til isetning af vinduerne afholdes af de enkelte andelshavere, der ensker vin-
due isat. Der henvises i evrigt til vedlagte bilag 3. Samtidig treeffes beslutning om, at
vedligeholdelsespligten for de nye vinduer felger af vedtaegternes § 10, hvortil der hen-

vises.

Dirigenten bemarkede, at ogsa dette forslag krevede 2/3 flertal efter vedtzgternes § 26,
stk. 2 for at blive endeligt vedtaget pa denne ekstraordinzre generalforsamling.

Justina Thorning Clark bemzrkede, at efter hendes opfattelse foreld der en rapport, hvoref-
ter gavlen ikke kunne inddrages og dette indebar efter hendes opfattelse, at det var udeluk-
ket at fa tilladelse til at is@tte vinduer 1 gavlen.

Forslaget blev ganske kort droftet og derefter sat til afstemning af dirigenten, der kunne
konstatere, at 7 stemte for forslaget, 5 undlod at stemme mens 4 stemte imod. Da forslaget
ikke opnaede mindst 2/3 flertal pa den ekstraordinzre generalforsamling, var forslaget bort-
faldet.

* %k 3k kK

Da der herefter ikke var yderligere, der enskede ordet, erklerede dirigenten generalforsam-
lingen for afsluttet kl. 19.30, og dirigenten takkede for god ro og orden.



ADVOKATERNE AMALIEGADE NO 42

Som dirigent

Henrik Amand oltegaard

Referatet er godkendt af bestyrelsen



