Andelsboligforemngen S(z)blik

Referat fraordinaer generalforsamling den 28. april 2021

Onsdag den 28. april 2021 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Sgblik
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt digitalt pa Teams og der var mulighed
for at mgde personligt op pa SJELDANIs kontor, P. Knudsens Gade 1, 2450 Kgbenhavn SV.

Tilstede var 16 medlemmer, 6 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 22 stemmer.

Foreningens formand Justina Thorning Clark bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Vi skal byde velkommen til Simikka, som er ny andelshaver i 7A, 3.th.

Corona har forsinket en del ting, hvad angar respons fra radgiver og andre samarbejdspartner, men vi har ikke
destomindre formaet at afholde online mgder og fordybe os og arbejde intensivt med de opgaver vi havde
brug for.

Der er indhentet konkrete tilbud pa et trappeprojekt, som vi vil praesentere for jer ved en ekstraordinaer
generalforsamling sa snart det er tilladt at mg@des personligt indenfor. Vi har ogsa haft tid til at fokuserer pa
det arbejde der skal laves i keelderen bl.a. udbedring af en fugtskade under 7A. Vi er naet sa langt med begge
dele, at vi nu kan fremlaegge et forslag om finansiering med henblik pa at ga i gang med begge projekteri ar.
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Aret har ogsa budt pa udarbejdelse af en ny energimaerkning. Vi er stadig energiklasse C og nu med pil opad,
hvilket betyder, at vi er taet pa et B. Vi har faet udarbejdet en ny tilstandsrapport, ogsa kaldet
vedligeholdelsesplan. Vi har ikke kunne holde mgde med radgiveren for at fa afklaret nogle spgrgsmal, hvorfor
rapporten ikke er gjort tilgeengelig for jer endnu. Sa snart den er klar vil | kunne se den pa hjemmesiden.
Foreningen og Justina blev som 1 ud af 5 nomineret til Hofors “Det Gyldne Termostat” “for at fa reduceret
energiforbruget og forbedring af afkglingen.”

Begge motorer i ventilationsanlaegget er blevet udskiftet og udsugningen er ogsa taendt om natten, men med
nedsat kraft.

Foreningensdag blev afviklet som en masse sma foreningensdage, hvor der bl.a. blev gjort hovedrent pa
trapper, plantet planter og den lille gard fik nyt liv. Det var en stor succes og alle deltog. Corona byder stadig
pa forsamlingsrestriktioner, og nogen vil maske udlade at veere med i et stort arrangement, fordi de skal passe
ekstra meget pa sig selv. Derfor har bestyrelsen taenkt, at vi vil lave en lignende ordning i ar og habe p3, at
2022 byder pa en foreningensdag som i gamle dage.

Silvia, som har veeret i bestyrelsen i mange ar har valgt ikke at genopstille. Vi takker Silvia for hendes indsats
og det gode samarbejde vi har haft igennem arene. Det betyder ogsa, at hvis nogen har et gnske om at ga ind
i bestyrelsen og f.eks. hjeelpe med trappeprojektet er der rig mulighed for det.

Visioner for 2021

Tilstandsrapporten skal hjeelpe bestyrelsen med at prioriterer de opgaver vi ved skal laves, men ogsa vise os,
hvilke andre opgaver der er og anbefale en tidsplan. Vores gamle rapport var forzeldet og vi mente det ville
blive ngdvendigt at holde evt. projektudgifter indenfor de penge foreningen havde til radighed uden at optage
et 1an. Rapporten har givet os klarsyn og overblik, og det har bestemt vaeret gavnligt at fa professionelt hjaelp.
Fugtskaden i keelderen er af sddan et omfang, at vi fra flere radgiver vidste, at udbedringen skulle prioriteres
hgjt, men samtidig var vi ogsa klar over, at der var et braendende gnske om et trappeprojekt og udskiftning af
lejlighedsdgrene. Rapporten anbefaler, at vi straks udbedre fugtskaden i kaelderen, maler vinduerne, skifter
gavlpladerne pa siden af 7A, og laver nogle forskellige reparationer pa facaden og gadedgre fgr et
trappeprojekt, som betragtes som forskgnnelse og ikke ngdvendig vedligeholdelse. Bestyrelsen har valgt at
prioriterer keelderen og trappeprojektet i fgrste omgang, fordi vi ved, at for vores forening er der ikke kun tale
om forskgnnelse eller vedligeholdelse, men ogsa om en forbedring da udskiftning af lejlighedsdgrene vil vaere
energibesparende og til stor gavn og glaede for alle. At vi derudover ogsa har modtaget et lantilbud, som ikke
ville betyde en huslejestigning er noget vi ikke havde forventet, og vi haber | vil tage godt imod det vi har
fundet frem til, sa vi kan ga i gang med projektet i ar.

Der fremkom fglgende til beretninen:

Spgrgsmal: Hvor kan vi finde tilstandsrapporten.

Svar: Den vil blive lagt pa foreningens hjemmeside, nar den er feerdig.

Spgrgsmal: Er der taget hgjde for yderligere energimaessige besparelse

Svar: Det kunne veere solpaneler pa det lange Igb — men pt. kunne det vaere energibesparende belysning pa

trapperne og nye gavlplader.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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Andelsboligforemngen S(zsblik

ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020, som var sendt til andelshaverne pa mail den 21.4.2021 og havde
veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets
resultat var et overskud pa 171.944 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 433.181 kr. og
indeksregulering af indekslan med 24.213 kr.

Folketinget har vedtaget en endring af Lejelovens § 5 stk. 2, for at im@gdegd kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Dette kan have indflydelse pa andelsveerdien i andelsboligforeninger som anvender
valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end 'C’. Foreningens energimaerke er 'C’ og udlgber
22-02-2031.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 48.200.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 23.744 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 4.000.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 1.970 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 59,25 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 18.549 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 3.028 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsveerdi ... 21.577 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Nej
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 87 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Der fremkom debat om hvorvidt foreningen skulle fastfryse valuarvurderingen, som var udarbejdet fgr
1.7.2020, da bestyrelsen laegger op til at arsrapporten ikke fastfryses.

Oplaegget i arsrapporten fra bestyrelsen om ikke at fastfryse valuarvurderingen blev taget til afstemning.
Afstemningen foregik ved at dirigent spurgte de enkelte andelshavere og fuldmagtshavere om deres stemme.

Forslag om ikke at fastfryse valuarrapporten blev vedtaget (med stemmefordelingen - For:14 — Blank: 2 og
Imod: 6)
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Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 18.548,8164 kr. pr. m2 (sidste ar: 17.947,6786 kr.).

Arsrapporten blev vedtaget (med stemmefordelingen - For: 15 — Imod: 7)

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020, som var sendt til andelshaverne samtidig med indkaldelsen og
havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlingen. Budgettet var
udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere usendret i 2021.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtaegtsaendring vedr. bestyrelsesmedlemmer i andele

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegter § 29-2 aendres saledes, at det kun er andelshavere der kan

veelges som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Nuveerende:

§ 29-2 Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges een person fra
hver husstand.

Zndres til:

§29-2 Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere eg—disses—ayndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges een person fra
hver husstand andelsbolig.

Forslaget blev vedtaget (med stemmefordelingen — For: 21 — Blank:1).

Forslag 2 - Omlaegning og laneoptagselse

Bestyrelsen foreslar, at GF vedtager at bestyrelsen har bemyndigelse til omlaegning og optagelse af nyt
fastforrentet Ian med henblik pa igangsaettelse af renoveringsprojekter. Det ser ud til, at det kan betale sig at
omlaegge vores nuvaerende fastforrentede 1an pa ca. 3.5 mio.kr (resttid 12 ar) i forbindelsemed optagelse af nyt
lan. Ydelsen pa lanet vil veere ca det samme som nu, mens Igbetiden forlaenges.Derfor vil boligafgiften ikke
stige p.g.a. denne laneoptagelse.

Forslaget blev vedtaget (med stemmefordelingen - For: 20 — Blank: 2)
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Forslag 3 — Maksimum belgb til Omlaegning og laneoptagselse iforhold til projekter
Bestyrelsen beder GF tage stilling til hvilket max belgb bestyrelsen har bemyndigelse til optage.

A. Lan pa op til 2.000.000 kr. til felgende projekter

Projekt Estimeret pris(kr.)

1. Forskegnnelse af hovedtrappeopgangene inkl. udskiftning af hoveddgre og

evt. bagdgre til lejlighederne og nyt trappelys. 1.400.000
) Kzelder og fugtprojekt (udbedring af fugtskader under 7A) 100.000
3 Diverse projekter fra vedligeholdelsesrapporten
" Facadereparationer, maling af gadedgre, sokkel m.m. 100.000
(20.000kr + 45.000kr+ 35.000 kr.) )
| alt 1.600.000

B. Lan op til 3.000.000 kr. til falgende nedenstaende projekter

| vedligeholdelsesrapporten, som foreningen lige har faet udarbejdet, er der yderligere nogle store
projekter i Igbet af de naeste ar. For at kunne igangsaette dem kan vi veelge allerede nu at lane penge til at
gennemfgre dem. Bestyrelsen giver derfor mulighed for, at GF vedtager omlaegning og optagelseaf nyt
fastforrentet lan. Vi naevner ogsa specifikt at vi kun er bemyndiget til at lane et belgb, som ikkevil fgre til
ydelsesforggelse (pget husleje pga dette lan).

Projekt Estimeret pris(kr)
1. Ovenstaende projekt 1.600.000
2. Maling af vinduer 1.350.000
3. Stillads 585.000
4. Udskiftning af gavlplader 225.000

I alt 3.760.000

Som det mest vidtgaende forslag — blev projekt B taget til afstemning f@rst.
Forslaget faldt (med stemmefordelingen - Imod: 15 For: 7)

Derefter blev forslag — projekt A taget til afstemning. Forslaget blev vedtaget (med stemmefordelingen — For:
18 —Imod: 3 — Blank: 1)
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Ad6-7-Valg

Hele bestyrelsen veelges hvert ar pa den ordinere generalforsamling. Der veaelges saledes 3-5
bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv.

Som formand blev Justina Thorning Clark genvalgt.

Silvia D'Ippolito gnskede ikke at genopstille. Som nyt bestyrelsesmedlem blev Jesper Juhl Hansen valgt.
De resterende bestyrelsesmedlemmer blev genvalgt.

Som suppleanter blev Theis Piel Christensen og Mads Lund valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Justina Thorning Clark pd valg i 2022
Neestformand Kasper Grove-Rasmussen pavalgi2022
Bestyrelsesmedlem Sabine Jo Troelstrup pd valg i 2022
Bestyrelsesmedlem Merethe Andersen pavalgi2022
Bestyrelsesmedlem Jesper Juhl Hansen pd valg i 2022
1. Suppleant Theis Piel Christensen pa valg i 2022
2. Suppleant Mads Lund pd valg i 2022

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

SJELDANI Boligadministration blev enstemmigt genvalgt.

Ad 8 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Forud for generalforsamling havde bestyrelsen sendt nedenstaende oplaeg ud til beboerne, som skulle
debatteres under eventuelt

Deling af plads pa den interne venteliste ved interne salg

Generalforsamlingen skal tage stilling til, hvordan vi gnsker denne vedtaegt fremadrettet skal kunne bruges.
Ved en ekstraordinaer generalforsamling vil foreningen stemme om formuleringen af vedtaegten baserede pa
det vi bestemmer. Her er en beskrivelse af hvad vedtaegten kan bruges til og ideer til, hvilke tilfgjelser vi kan
lave.

Som den er nu, tillader vedtaegten, at hvis andelshavere der bor sammen gnsker at flytte fra hinanden kan den
ene kgbe en anden lejlighed i eiendommen via deres plads pa den interne venteliste. Pt. er reglen gaeldende
for alle andelshavere der star sammen pa andelsbeviset og star sammen pa en plads pa den interne venteliste.
Det betyder i praksis, at de kan benytte pladsen pa den interne liste til at kgbe en ledig lejlighed, som den ene
kgber og flytter ind i imens den anden bliver boende i den fgrste lejlighed og kgber den der flytter ud af deres
faelles andel. De to far efterfglgende hver deres plads i bunden af den interne venteliste.

Foreningen skal beslutte om vi vil fjerne denne mulighed helt, eller beholde den evt. med nogle specificerende
regler. For en god ordensskyld vil vi gerne ggre opmaerksom p3, at der ikke gares forskel pa hvilken relation
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feellesandelshavere har. Dette betyder, at reglen geelder for alle, hvad enten man er er sgskende, forzeldre,
partner, aegtefzeller osv.

Fgrst og fremmest skal vi bestemme om vi vil beholde denne mulighed i vores vedtaegter eller om den skal

fiernes helt.

Veelger vi at beholde den, skal vi beslutte fglgende:

Skal muligheden kun veere geeldende for dem der kgber andelen sammen, eller kan en andelshaver
seelge halvdelen af sin lejlighed til en anden? Fglgende ting burde (skal) automatiske veere gaeldende,
hvis vi tillader delsalg efter det oprindelig kgb.

1.

Delsalget vil foregd med en vurdering af lejligheden, officielle salgsdokumenter og de
omkostninger disse ting indebaerer, som skal bekostes af de to parter ligesom ved et almindelig
salg.

Ved delsalg har den nye med-andelshaver bopaelspligt.

Hvis det skal vaere tilladt at saelge en del af sin andel til en anden skal vi bestemme hvornar den nye
andelshaver sa har lov til at blive opskrevet pa den interne venteliste eller ggre brug af
kebsmuligheden. Det skal understreges at begge stadig vil dele en plads pa listen for at reglen stadig
er geeldende, den nye vil ikke fa sin egen plads i bunden af listen. En af nedenstdende muligheder skal
veelges:

Den nye del andelshavere har lov til at blive skrevet op pa den interne venteliste og benytte sig af
pladsen med det samme.

Den nye andelshaver skal have haft andelen i en bestemt periode, fgr de ma skrives op pa
feellespladsen pa den interne venteliste. Vi skal bestemme hvad en passende periode er (f.eks. 1
eller 2 ar).

Den nye andelshaver kan skrives op pa feellespladsen pa den interne liste med det sammen, men
skal have haft andelen i en bestemt periode fgr de ma ggre brug af pladsen til at kebe en anden
andel. Vi skal bestemme hvad en passende periode er (f.eks. 1 eller 2 ar).

Fra forsamlingen fremkom der nedenstaende synspunkter, som bestyrelsen bgr indtaenke i det fremadrettede
forslag vedrgrende deling af plads pa den interne venteliste ved interne salg

En andelshaver fortalte, at han havde vaeret meget glad for den imgdekommenhed som
bestyrelsen havde vist overfor vedkommende i forbindelse med intern flytning.

En andelshaver mente, at man skal passe pa, at muligheden ikke kan udnyttes.

En andelshaver mente, at det er en god idé at forholdene kommer ind i foreningens vedtaegter.
En andelshaver mente, at det bgr praeciseres hvor laeange man skal have boet sammen fgr man
kan komme pa intern venteliste.

En andelshaver mente at der skal vaere klare regler eller andelshaver skal fremga af andelsbeviset.
En andelshaver gjorde opmaerksom pa, at man ogsa skal huske den eksterne venteliste, saledes at
AB Sgblik ikke i fremtiden bliver et familiedynasti. Andelshaver var ikke tilhaenger af
konstellationen.

Formanden takkede for de mange inputs, som bestyrelsen er glade for. Bestyrelsen vil arbejde videre med
inputsene, sa der kan komme nogle klare regler

Af andet til eventuelt fremkom der stor ros til bestyrelsen for deres store arbejde.
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Formanden bad bestyrelsesmedlemmer og suppleanter forblive logget ind pa Teams-mgdet efter
generalforsamlingen var slut.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:25.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://soeblik.sjeldani.dk

--- Referatet underskrives digitalt af dirigent og foreningens bestyrelse ---
Lene Hansen, dirigent — Justina Thorning Clark, formand -
Sabine Jo Troelstrup, bestyrelsesmedlem — Merethe Andersen, bestyrelsesmedlem
Kasper Grove-Rasmussen, bestyrelsesmedlem — Jesper Juhl Hansen, bestyrelsesmedlem
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Justina Thorning Clark
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Seblik

Serienummer: PID:9208-2002-2-433402644851
IP: 2.704.xxX.XXX

2021-05-17 10:45:04Z

NEM ID 4

Merethe Andersen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Sgblik

Serienummer: PID:9208-2002-2-993956464284
IP: 62.44.XXX.XXX

2021-05-17 13:57:37Z

NEM ID €4

Sabine Jo Troelstrup
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Sgblik

Serienummer: PID:9208-2002-2-020482152900
IP: 87.49.XXX.XXX

2021-05-20 11:57:55Z

NEM 1D €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Lene Hansen

Dirigent

Pa vegne af: Dirigent

Serienummer: CVR:35677968-RID:60066150
IP: 195.225.xxx.xxX

2021-05-17 11:07:37Z

NEM ID &

Kasper Grove-Rasmussen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Sgblik

Serienummer: PID:9208-2002-2-368112015028
IP: 109.59.xxx.XXX

2021-05-17 18:44:27Z

NEM ID

Jesper Juhl Hansen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Sgblik

Serienummer: PID:9208-2002-2-161221881183
IP: 2.704.XXX.XXX

2021-05-20 20:42:36Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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