Andelsboligforeningen S(ablik

Referat fra ordiner generalforsamling den 24. april 2025

Torsdag den 24. april 2025 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Sgblik
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i Kulturhuset i Indre By, Charlotte
Ammundsens Plads 3, mgdelokale “Plantekassen” i stueetagen, 1359 Kgbenhavn K.

Tilstede var 12 medlemmer, 11 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 23 stemmer.

Foreningens formand Justina Thorning Clark bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 0 - Valg af dirigent og referent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad1-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Der har ikke vaeret salg i 2024.

Bestyrelsen har haft travit med div. almindelige vedligeholdelses opgaver vedrgrende bl.a. dgrlase, vvs,
vaskeriet og kloakken. Vi har ogsa brugt en del tid pa sma projekter som opsaetning af nye rggalarmer i
keelderen og udarbejdelse af et forslag til det naeste st@rre renoveringsprojekt, som er blevet sendt ud sammen
med indkaldelsen.

| 2024 fik vi udarbejdet et overslag pa ngdvendige renovationer / dvs. det fremtidige projekt vi gerne ville lave.
Projektets indhold blev til ud fra den tilstandsrapport der blev lavet i 2020 samt behov for andre reparationer
der er opstaet siden. Det nye projektoverslag blev udarbejdet af en ny radgivende ingenigr fra Bang og Been,
som er det firma der overtog andelsforeningens gamle radgivningsfirma, Abildhauge. Ved gennemgangen af
ejendommen gjorde vi radgiveren opmarksom pa nogle utaetheder vi havde oplevet de seneste ar i en af
kvistlejlighederne, hvilket gav ham anledning til ogsa at kigge pa foreningens tag. | tilstandsrapporten stod der
at taget kunne holde 40+ ar, sa det var ikke beregnet i rapportens tidsplan og derfor heller ikke pa bestyrelsens
radar ift. ngdvendig renovation. Desvaerre kunne den nye radgiver se slitage pa mange tagplader og
skorstenene. Slitagen pa tagpladerne ggr, at de ikke er sa teette som de skal vaere og han har derfor anbefalet,
at vi far udskiftet taget sa hurtigt som muligt.
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Det nye projekt bliver derfor mere omfattende og presserende end oprindelig taenkt. Da vi samtidig har mistet
tillid til validiteten af vores oprindelige tilstandsrapport, valgte bestyrelsen at fa den nye radgiver til ogsa at
gennemga tilstandsrapporten for at sikre os, at der ikke var andre ting der havde hgjere prioritet end det i
rapporten identificeret (dvs. maling af gadedgre og vinduer udvendigt, og diverse murereparationer af
seetningsskader pa facaden, nedgangen til keelderen fra den lille gard og soklen. Radgiveren ser ikke yderligere
ting i rapporten som ikke stemmer overens med hans egen vurdering. Vi sender med indkaldelsen 2 af de
overslag vi har faet lavet, sa | kan se omfanget og indholdet. Bestyrelsen har ikke grund til at betvivle pa den
nye radgivende ingenigrs kompetence, men vil ogsa forsgge at fa en uvildig vurdering af tagets tilstand.
Bestyrelsen vil indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling inden sommerferien, hvor vi vil praesentere de
forskellige projekter og finansieringsmodeller mere dybdegdende, for derefter at afholde afstemning om
hvilket projekt og finansiering bestyrelsen skal have mandat til at ga videre med. Vi viser jer allerede nu
overslagene sa | har god tid til at kigge det hele igennem.

Projektets omfang gav os ogsa anledning til at tage et kig pa foreningens |an i starten af 2025 og er ogsa
hovedarsagen til den huslejestigning vi har foreslaet i budgettet for 2025.

Der var igen i ar stort fremmgde ved arets foreningens dag, hvilket betgd at vi igen ndede utrolig meget pa
kort tid og kunne afslutte dagen med faellesspisning. Det er dejligt at sa mange mgder op og bidrager, og vi
haber pa et stort fremmgde igen den 14.6.2025

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad2-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen og sendt til medlemmerne den 8. april 2025 sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 87.416 kr. efter betaling af afdrag
pa realkreditlan med 421.406 kr.

Der blev stillet aendringsforslag om en reserve pa 5 mio. kr. i stedet for reserve pa 4 mio. kr., som oplyst i
regnskab for 2024.

Zndringsforslaget blev vedtaget — med afstemningsresultat: Imod: 3 — Blanke: 4 — For: 16)

Dirigenten har efterfglgende bedt revisor udarbejde nyt regnskab for 2024 med en reserve pa 5 mio. kr. til
tagrenovering og dette er modtaget.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 23.478,6661 kr. (sidste ar: 22.617,0270 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 3 -Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen og sendt til medlemmerne den 8. april 2025 sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen.

Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville stige med 8% pr. 1.6.2025.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 -Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedteaegtsandring vedr. Overdragelse af andelen

Bestyrelsen forslar, at der tilfgjes et nyt § 14-4 til foreningens vedtaegter

Ny § 14-4 formulering:

14-4 Safremt en andelshaver, der allerede rader over en bolig i foreningen, gnsker at erhverve en
anden bolig i foreningen via den interne venteliste, er det en betingelse, at den pagaldende
andelshaver friggr sin nuvaerende bolig. Dette gaelder ogsa i tilfaelde, hvor andelshaveren bestar
af to eller flere personer, sdledes at ingen af de pagaeldende personer kan forblive boende i den
hidtidige bolig, mens den anden overtager en anden bolig via intern venteliste. Den hidtidige
bolig skal sédledes overdrages efter bestemmelserne i § 14-2 og 14-3”

Vedtages forslaget vil den nuveerende § 14.4 saledes rykke ned og blive § 14.5

Motivation: Forslag om en ny § 14-4, der skal fjerne usikkerheden om geeldende regler og muligheden for at
sgge dispensation pa grund af uklar fortolkning. Herved undgar bestyrelsen at skulle vurdere, om to beboere
i samme andelslejlighed kan tildeles retten til at k@be en yderligere andel og dermed ende med hver deres
andel, via den interne venteliste. Bestyrelsen ser gerne at denne usikkerhed — og byrde for bestyrelsen - fjernes
ved at tilfgjelse af en ny paragraf 14-4.

Forslaget blev vedtaget (med afstemningsresultatet: Imod: 1 — Blanke: 1 - For: 21)

Ad5-6-Valg

Hele bestyrelsen veaelges hvert ar pd den ordinere generalforsamling. Der veelges saledes 3-5
bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv (vedtaegternes § 29-1).

Som formand blev Justina Thorning Clark genvalgt.
Alle andre bestyrelsesmedlemmer undtagen Jesper Juhl blev genvalgt.

Som nyt bestyrelsesmedlem i stedet for Jesper Juhl blev Monica Carlsson valgt

Som suppleanter blev Susanne Calundan genvalgt og som ny suppleant blev Silvia D’ Ippolito valgt
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Justina Thorning Clark
Neestformand Kasper Grove-Rasmussen
Bestyrelsesmedlem Sabine Jo Troelstrup
Bestyrelsesmedlem Theis Piel Christensen
Bestyrelsesmedlem Monica Carlsson

1. Suppleant Susanne Calundan

2. Suppleant Silvia D’ Ippolito

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

SJELDANI Boligadministration blev enstemmigt genvalgt.

Ad7-Eventuelt

pa valg i 2026
pavalgi2026
pa valg i 2026
pavalgi2026
pa valg i 2026
pavalgi2026
pa valg i 2026

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Hvis nogen kan bidrage til foreningens kommende byggeprojekt med viden er de velkommen hos bestyrelsen.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:50

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa flatcom.dk og pa:

soeblik.sjeldani.dk

--- Referatet underskrives digitalt af dirigent og foreningens bestyrelse ---
Lene Hansen (dirigent), Justina Thorning Clark (formand),
Sabine Jo Troelstrup (bestyrelsesmedlem), Theis Piel Christensen (bestyrelsesmedlem),
Kasper Grove-Rasmussen (bestyrelsesmedlem) og Monica Carlsson (bestyrelsesmedlem)
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Andelsboligforeningen S(ablik planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

K1

K2

K3

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Sgblik
Adresse Kjeld Langes Gade 7-7A, 1367 Kgbenhavn K
CVR-nr. 12 04 54 92
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 24. april 2025

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 57.500.000 kr. 28.325 kr.

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 5.000.000 kr. | 2.463 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan valge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 711 kr.

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens feelles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12

og divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 23.479 kr.
Andelsveaerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Geeld - omsaetningsaktiver | 3.190 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 26.669 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske veerdi bestar saledes af

prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geld.

Vedligeholdelse

‘Ja‘Nej‘
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L1

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ‘ | ] ‘
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 86 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og gaeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lene Hansen

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

P& vegne af: Dirigent

Serienummer: ebb7b49e-288a-4859-95f6-10b409e1b1c4
IP: 195.225.xxx.XxX

2025-05-08 10:50:09 UTC Mit 2D o

Teis Piel Christensen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 138 - AB Soblik

Serienummer: ad99b551-0050-4495-a3f1-e8579d2cbe70
IP: 87.49.XXX.XXX

2025-05-09 06:34:16 UTC M it z . o

Sabine Jo Troelstrup

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 138 - Seblik

Serienummer: c7c34237-3ccc-43b2-9252-b0cb59299788
IP: 80.62.XXX.XXX

2025-05-09 14:24:10 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Monica Susanne Karlsson

Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: 138 - AB Sgblik

Serienummer: 475e6ab9-5c89-437c-9cc5-042036f99bb5
IP: 109.56.xxx.XXX

2025-05-08 10:57:11 UTC

Mit 2D &

Justina Thorning Clark

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: 138 -Sgblik

Serienummer: 8b127644-8850-4f91-86e5-f10bd8b0e6cd
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-05-09 11:13:48 UTC M it z . 0

Kasper Grove-Rasmussen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 138 - Seblik

Serienummer: 89892c18-69f1-4498-8987-e8b3cedal5el
IP: 130.226.XXX.XXX

2025-05-09 15:30:35 UTC M it z. 0

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uzendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter.
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