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ADVOKATERNEAMALIEGADENO 42

3459/33 H/c

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Mandag den 26. april 2010 kl. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Seblik i
Kulturhuset Indre By, lokale 2, beliggende Charlotte Ammundsens Plads 3, 1359 Keben-

havn K.

Dagsordenen var i henhold til indkaldelse af 9. april 2009 som felger:

1. Valg af dirigent.

2.  Bestyrelsens beretning.

3. Forelzggelse og godkendelse af arsrapport for 2009, herunder vardianszttelse og

revisionsberetning.

4, Fremlaggelse af drifts- og likviditetsbudget 2010 til godkendelse og beslutning om

eventuel @ndring af boligafgiften.

5. Forslag

A. Bestyrelsen stiller forslag vedr. abning af venteliste, ventelistegebyr og etablering
af kassekredit med et kreditmaksimum pé kr. 500.000,00, jf. bilag 1.

B. Bestyrelsen stiller forslag til vedtzgtsendringer, jf. bilag 2.
Valg af bestyrelse.
Valg af formand til bestyrelsen.

Valg af bestyrelsessuppleanter.

© 0 N9

Valg af administrator.
10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

Magdt fra administrationen var:

K@BENHAVN AMALIEGADE 42 DK-1256 K@BENHAVN K, TEL (45) 33113399 FAX (45) 33324625 E-MAIL: ADV4Z@AMALEX.COM
PARIS 26, BD RASPAIL F-75007 PARIS TEL (33) 1 45 44 10 33 FAX (33) 1 45 44 69 21 E-MAIL: AMALEX@AMALEX.FR
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° Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard
o Advokatfuldmegtig Christian Turley

Felgende andelshavere var medt eller reprasenteret pd generalforsamlingen:

° Helle Serensen

° Justina Thorning Clark

° Rikke Hovgaard Lorentzen (ved fuldmagt til Justina Thorning Clark)
° Rie Grasborg (ved fuldmagt til Lene Gade Hansen)

o Sissel Fuglsang-Smidt

o Malene Bogehus Rasmussen

° Monica Carlsson

° Anette Mainz

° Thomas Avlund (ved fuldmagt til Peter Ziolo)

o Lene Gade Hansen

° Peter Ziolo

e Jette Fergo

e Susanne Calundan (ved fuldmagt til Jette Fergo)

° Silvia D “Ippolito

° Susanne Lorentzen (ved fuldmagt til Justina Thorning Clark)
o Janne Thorning (ved fuldmagt til Justina Thorning Clark)

° Christina Mpller Poulsen

° Sys Jensen

Ad 1 - Valg af dirigent:

Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard, bed velkommen til ordinzr generalfor-
samling 2010 i A/B Seblik. Generalforsamlingen valgte administrator som dirigent uden

modkandidater.

Dirigenten takkede for valget.

Dirigenten bemarkede, at det af vedtegternes § 24 fremgér, at den ordinare generalforsam-
ling skal afholdes hvert ar senest 4 méneder efter regnskabsarets udleb, hvilken betingelse

var opfyldt.
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Dirigenten bemerkede, at skriftlig indkaldelse til den ordinzre generalforsamling var frem-
sendt til foreningens medlemmer den 9. april 2010 og at generalforsamlingen dermed var
indkaldt i overensstemmelse med vedtzgternes § 25 ligesom indkaldelsen indeholdt den for-
nedne dagsorden som beskrevet i vedtzgternes § 24.

Dirigenten konstaterede, at der i alt var medt 18 andelshavere ud af Foreningens 24 med-
lemmer, hvorfor generalforsamlingen var beslutningsdygtig efter vedtzgternes § 26, idet
mindst 1/3 af Foreningens medlemmer var til stede pa generalforsamlingen.

Dirigenten erklerede derefter generalforsamlingen for lovligt indkaldt og beslutningsdygtig
og forespurgte for god ordens skyld, om der var nogen, der havde indvendinger herimod,
hvilket ikke var tilfeldet.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning:

Herefter overlod dirigenten ordet til formand Justina Thorning Clark, der afgav beretning
pa bestyrelsens vegne, hvilken beretning er vedhftet dette generalforsamlingsreferat.

Dirigenten takkede formand Justina Thorning Clark for beretningen og tilkendegav, at der
var mulighed for at stille spergsmal eller kommentere bestyrelsens beretning.

Der var enkelte spergsmal til bestyrelsens beretning, hvilke besvaredes af formand Justina
Thorning Clark.

Der var derefter ikke yderligere sporgsmal og kommentarer, hvilket dirigenten tog som ud-
tryk for, at bestyrelsens beretning var godkendt. Ingen gjorde indsigelser herimod.

Ad 3 - Foreleggelse og godkendelse af arsrapport 2009, herunder vardiansattelse og

revisionsberetning:

Dirigenten bemarkede, at arsrapporten var sendt ud med indkaldelsen, hvorfor den forud-
sattes kendt af de fremmedte.

Dirigenten gennemgik arsrapporten i hovedtrzk og bemerkede bl.a. i denne forbindelse, at
e revisor havde afgivet blank revisionspategning.

e de samlede ordinzre indtzgter har udgjort 1.229.593 kr.
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e isamme periode har de ordinzre udgifter udgjort 1.294.097 kr.

e arets ordinere resultat for betaling af afdrag pa prioritetsgzld har udgjort et under-
skud pd -64.504 kr.

e det samlede resultat efter afdrag pa prioritetsgeld har udgjort et underskud pa -
346.377 kr.

e ejendommens offentlige vurdering pr. 1. oktober 2008 udger 23.800.000 kr.

e ejendommens handelsvaerdi pr. 31. december 2009 ifelge valuarvurdering udger
27.100.000 kr.

o foreningens egenkapital udger 11.597.289 kr.

e andelskronen, safremt ejendommen vardiszttes i henhold den offentlige ejendomsvur-
dering skulle fastszttes til 6.024,57 mens andelskronen, safremt ejendommen
verdiszttes i henhold til valuarvurdering kan fastsettes til 7.738,85., hvilket efter No-
te 3 i regnskabet er den andelskrone, der maksimalt kan fastszttes.

Efter gennemgangen af arsrapporten tilkendegav dirigenten, at der var mulighed for at stille
sporgsmal eller kommentere arsrapporten.

Justina Thorning Clark bemarkede, at bestyrelsen foreslog, at andelskronen blev fastsat til
det maksimalt mulige 7.738,85.

Der var herefter en razkke yderligere kommentarer samt spergsmal til arsrapporten, herun-
der spurgte en andelshaver til baggrunden for, at der var en rakke poster, der i budgettet
for 2009 var sat til 0, men hvor der alligevel havde varet udgifter.

Heroverfor bemarkedes til eksemplifikation, at arsagen til, at der var afholdt udgifter til
valuarvurdering med 12.875 kr., mens der var budgetteret med O kr. herfor var, at forenin-
gen ikke tidligere havde anvendt valuar til at vardisztte ejendommen, men i stedet havde

lagt den offentlige vurdering til grund herfor.

Justina Thorning Clark bemarkede med tilslutning fra dirigenten, at der altid vil vere fra-
vigelser til et budget, idet et budget jo alene er et overslag over hvilke indtegter og udgif-

ter, der vil vere over en periode.

Der var herefter ikke yderligere spergsmal eller kommentarer til arsrapporten, hvilket diri-
genten tog som udtryk for, at generalforsamlingen godkendte arsrapporten, herunder at an-
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delskronen som foreslaet af bestyrelsen blev fastsat til 7.738,85 ligesom arets resultat over-
fortes til nzste regnskabsar. Herimod gjorde ingen indsigelser.

Ad 4 - Fremlaggelse af drifts- og likviditetsbudget 2010 til godkendelse og beslutning
om eventuel sendring af boligafgiften:

Dirigenten bemerkede, at behandlingen af pkt. 4 burde afvente behandlingen af forslag F,
idet forslaget kunne have betydning for budgettet. Herimod var der ingen indsigelser.

Efter behandlingen af forslag F gennemgik dirigenten budgettet i hovedtrak og bemarkede 1
den forbindelse, at budgettet @ndres i forhold til det med indkaldelsen fremsendte, bl.a. af
den arsag, at der med vedtagelsen af forslag F om etablering af vandmalere métte budgette-
res med yderligere handverkerudgifter pa mindst 100.000 kr. Foruden omkostning til etab-
lering af vandmalere dreftedes, at der kunne opsta yderligere udgifter forbundet med ejen-
dommens varmemalere, hvorfor det besluttedes at @ndre budgetposten vedrerende hand-
verkerudgifter fra 75.000 til 210.000 kr.

Dirigenten bemarkede herefter under henvisning til @ndringen af budgettet, at der budgette-
res med indtegter for 1.229.900 kr. og udgifter pa i alt 1.129.900 kr. i 2010, saledes at
overskuddet af den ordinare drift forventedes at vere 100.000 kr. Med fradrag af afdrag pa
prioritetsgeld pa 289.000 kr. vil arets resultat udgere et underskud pé -189.900 kr.

Der var ikke sporgsmal til det &ndrede budget.

Efter gennemgangen af drifts- og likviditetsbudgettet indskrpede dirigenten, at det var by-
dende nedvendigt, at foreningen vedtog en boligafgiftsstigning, idet det nuvarende boligat-
giftsniveau ikke var tilstrekkeligt til at dekke foreningens omkostninger og, at foreningen
pa tidspunktet for generalforsamlingens afholdelse var i restance bl.a. til administrationen,
da administrationen havde mattet betale regninger for foreningen, som foreningen ikke selv

kunne betale.

Ingen andelshavere gjorde indsigelse mod en boligafgiftsstigning og der fulgte herefter en
kort droftelse af, hvor meget boligafgiften skulle stige, hvorefter det besluttedes at stemme

om, hvorvidt boligafgiften skulle stige med 5 eller 10 %.

4 stemte for en boligafgiftsstigning pi 5 % mens 8 stemte for en boligafgiftsstigning pa 10
%, hvorfor dirigenten kunne konstatere, at en boligafgiftsstigning pa 10 % var vedtaget.
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Da der herefter ikke var yderligere spergsmal eller kommentarer tog dirigenten det som
udtryk for, at generalforsamlingen godkendte drifts- og likviditetsbudgettet med den ene
@ndring, at boligafgiften forhejes med 10 %. Ingen gjorde indsigelse herimod.

Ad 5A - Forslag:

Dirigenten forudsatte, at forslagene var kendt for de fremmedte, idet forslagene var vedlagt
indkaldelsen til generalforsamlingen.

Forslagene er vedhaftet dette generalforsamlingsreferat som bilag 1, hvortil der henvises.

Forslag A: forslag fremsat af bestyrelsen vedrerende abning af venteliste.

Justina Thorning Clark motiverede kort forslaget og anferte, at sterstedelen af de opskrevne
pa ventelisten ikke var aktivt boligsegende.

Da der ikke var spergsmal til forslaget satte dirigenten spergsmalet til afstemning og kunne
konstatere, at forslaget blev vedtaget med stort flertal.

Forslag B: forslag fremsat af bestyrelsen vedrerende ventelistegebyr.

Justina Thorning Clark motiverede kort forslaget og anferte, at foreningens ventelistegebyr
var meget lavt sammenlignet med andre andelsboligforeninger.

Da der ikke var spergsmal til forslaget satte dirigenten spergsmalet til afstemning og kunne
konstatere, at forslaget blev vedtaget med stort flertal.

Forslag C: forslag fremsat af bestyrelsen vedrorende kassekredit.

Justina Thorning Clark motiverede forslaget og anferte, at foreningens likviditet var meget
stram samt, at foreningen pa tidspunktet for generalforsamlingens atholdelse var i restance
til administrationen. Der var enkelte spergsmal til forslaget, som besvaredes af Justina

Thorning Clark og dirigenten.

Da der ikke var flere spergsmal til forslaget, satte dirigenten spergsmalet til afstemning og
kunne konstatere, at forslaget blev vedtaget med stort flertal.
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Ad 5B - Forslag:

Dirigenten bemerkede, at der efter fremsendelsen af indkaldelsen til generalforsamlingen
var fremkommet forslag F, hvilket dirigenten foreslog blev behandlet for de med indkaldel-
sen fremsendte forslag D og E. Der var ingen indsigelser herimod, hvorefter forslag F be-
handledes.

Forslag F: forslag fremsat af bestyrelsen vedrerende vandmalere.

Justina Thorning Clark motiverede forslaget og anferte i denne forbindelse, at formalet med
etablering af vandmalere var at opna en fair fordeling af foreningens vandudgifter, ligesom
det ville vere et miljovenligt tiltag, da betaling af vandforbrug i henhold til maler erfa-
ringsmassigt ferer til, at man sparer pa vandet. Justina Thorning Clark anferte i tilknytning
hertil, at medvirkende arsag til, at bestyrelsen fremsatte forslag om etablering af vandmalere
nu var, at der i 4r muligvis kunne opnés tilskud til etableringen fra Kebenhavns Kommune.

Der var en ra&kke spergsmal og kommentarer til forslaget, herunder tilkendegav flere an-
delshavere et enske om mere konkrete oplysninger om, hvilke omkostninger, det ville inde-
bazre for den enkelte andelshaver at etablere vandmalersystem i foreningens ejendom. Det
dreftedes herefter at @ndre forslaget siledes, at det til forslaget tilfojedes, at omkostninger-
ne til etablering af vandmalersystemet inkl. moms maksimalt métte koste 100.000 kr.

Da der var tilslutning til denne @ndring af forslaget, og da der ikke var yderligere sporgs-
mal og bemarkninger til forslaget, satte dirigenten det @ndrede forslag, hvorefter omkost-
ningerne til etablering af vandmalersystemet inkl. moms maksimalt matte koste 100.000 kr.

til afstemning.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at 10 stemte for forslaget, mens 5 stemte imod, hvor-
for forslag F med tilfejelsen om, at etablering af vandmalersystemet inkl. moms maksimalt
mitte koste 100.000 kr. var vedtaget.

Forslag D: forslag fremsat af bestyrelsen vedrorende vedtzegtszendring.

Dirigenten forudsatte, at forslaget var kendt for de fremmedte, idet forslaget var vedlagt
indkaldelsen til generalforsamlingen.

Forslaget er vedhaftet dette generalforsamlingsreferat som bilag 2, hvortil der henvises.
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Dirigenten laste forslaget op og motiverede dette, idet dirigenten bemearkede, at baggrun-
den for forslaget var, at nogle jurister var af den opfattelse, at en andelshaver, der ikke kun-
ne szlge sin andelslejlighed ved udbud gennem foreningens venteliste og ved udbud af ejen-
dommen gennem ejendomsmegler modtog kebstilbud til en lavere pris end andelslejlighe-
den var udbudt til ved udbud til foreningens venteliste, ville vere forpligtet til pa ny at ud-
byde andelslejligheden gennem foreningens venteliste til den pris, ejendomsmagleren havde
vurderet andelslejligheden til, og ferst nar dette ikke havde medfert et salg, kunne udbyde
andelslejligheden til salg gennem en ejendomsmagler.

Da der ikke var sporgsmal til forslaget satte dirigenten spergsmalet til afstemning. Dirigen-
ten bemarkede, at da der var tale om en vedtzgtsendring krevede endelig vedtagelse af
forslaget — udover, at 2/3 af foreningens medlemmer var til stede, hvilken betingelse var
opfyldt — at 2/3 af de fremmedte stemte for forslaget. Da der var medt 18 andelshavere
skulle forslaget siledes have tilslutning fra minimum 12 af de fremmedte.

Dirigenten kunne konstatere, at 14 andelshavere stemte for, hvorfor forslaget var endeligt

vedtaget.

Forslag E: forslag fremsat af bestyrelsen vedrerende vedtsegtsendring.

Justina Thorning Clark motiverede forslaget og anforte i denne forbindelse, at bestyrelses-
medlemmerne ikke er kyndige til at vurdere og fastsatte pris for forbedringer etc., at det er
opslidende for bestyrelsesmedlemmerne at blive inddraget i de tvister der opstar mellem
szlger og keber, og at bestyrelsen derfor mente, at det var nedvendigt, at vurderingen fore-

tages af en objektiv vurderingsmand.

En andelshaver udtrykte bekymring over, hvorvidt en udefrakommende vurderingsmand
ville tage hensyn til, at foreningens ejendom er gammel, og at ejendommens/lejlighedernes
stand berer prag heraf. Der fulgte herefter en dreftelse af fordele og bagdele ved at lade
udefrakommende professionelle vurderingsmand vurdere og fastsztte pris for forbedringer

etc.

Da der ikke var yderligere spergsmal og/eller kommentarer til forslaget satte dirigenten
forslaget til afstemning. Dirigenten bemarkede, at da der var tale om en vedtegts@ndring
krevede endelig vedtagelse af forslaget — udover, at 2/3 af foreningens medlemmer var til
stede, hvilken betingelse var opfyldt - at 2/3 af de fremmedte stemte for forslaget. Da der
var medt 18 andelshavere skulle forslaget saledes have tilslutning fra minimum 12 af de

fremmedte.
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Dirigenten kunne konstatere, at 17 andelshavere stemte for, hvorfor forslaget var endeligt

vedtaget.

Ad 6 - Valg af bestyrelse:

Dirigenten oplyste, at Justina Thorning Clark, Anne Sophie Jacoby, Sissel Fuglsang
Schmidt og Uffe Gade Hansen var pa valg, samt at alle - undtagen Anne Sophie Jacoby -
var villige til genvalg.

Christina Poulsen tilkendegav, at hun stillede op til bestyrelsen. Der var ikke yderligere
andelshavere der gnskede at stille op til bestyrelsen.

Dirigenten kunne derfor konstatere, at Justina Thorning Clark, Sissel Fuglsang Schmidt og
Uffe Gade Hansen var genvalgt ligesom Christina Poulsen var valgt, alle uden modkandida-
ter. Dirigenten lykenskede med valget.

Ad 7 - Valg af formand for bestyrelsen:

Justina Thorning Clark blev genvalgt som bestyrelsesformand uden modkandidater. Dirigen-
ten lykenskede Justina Thorning Clark med genvalget.

Ad 8 - Valg af bestyrelsessuppleanter:

Som bestyrelsessuppleant blev valgt Jesper Juul Madsen uden modkandidater. Dirigenten
lykenskede Jesper Juul Madsen med valget.

Ad 9 - Valg af administrator:

Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard, blev genvalgt uden modkandidater og

takkede for valget.

Ad 10 - Valg af revisor

Gyrn-Lops-Brandt-Statsautoriserede Revisorer A/S blev genvalgt uden modkandidater.

Ad 11 - Eventuelt:

Der var enkelte bemerkninger, herunder bemerkede en andelshaver, at han oplevede lugt-
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gener i sin lejlighed, hvortil bestyrelsen tilkendegav at ville undersoge muligheden for at
opsatte en reghatte, der muligvis kunne lose problemet.

Justina Thorning Clark bemzrkede, at der ville blive lukket for fyret den 1. maj for at spare
penge. Enkelte andelshavere protesterede herimod, hvorfor det besluttedes forst at lukke for

fyret 1. juni.

Endeligt bemearkede Justina Thorning Clark, at foreningen snart havde 25 ars jubileum og

at der var planer om at markere dette.

Da der herefter ikke var yderligere, der enskede ordet, erklerede dirigenten generalforsam-
lingen for afsluttet k1. 20.50 og takkede for god ro og orden.

Sofm|dirigent og referent:
*




Bestyrelsesberetning for 2009

2009 har veret et travlt ar for salg i foreningen. Vi har solgt 4 lejligheder og 3 af dem har
vaeret til nye andelshavere. Mads i 7A, 2. th., som I medte sidste ar til generalforsamlingen,
Silvia og Jesper i 7A, 2. th. og Christina og Nikolas i 7A, 4. th. Vi byder jer alle velkommen i
foreningen. Et par af salgene har veeret svaere rent administrativt, hvorfor bestyrelsen igen i
ar har foresliet vedtagtszendringer omkring salg.

I regnskabet ses det, at vi har haft mange store uforudsete hindvzerkerudgifter og disse
omfatter isolering af mellemrummet mellem 7A, st. tv. og keelderen, reparation af
kzelderloftet, reparationer af fyret, samt fejlfinding og reparation af lys i garden og i
opgangen 7A. Desuden har vi kebt postkasser, hvilket var et lovkrav, men ogsa en post vi ikke
havde budgetteret med.

Bestyrelsen har bestilt nye varmemaler som kan fjernaflases. Vores nuvarende maler er ved
at vere forzldet hvilket kan give fejlaflesninger, og Minol gav os et tilbud pa
systemudskiftning som virkede fornuftigt. Udskiftning af systemet og malerne pa
radiatorerne foregir til september nir de nuvzerende miler alligevel skal aflzeses, hvilket

skulle formindske generne for alle.

Bestyrelsen mil for 2010 er at gennemgé foreningens indtzegter og udgifter grundigt. Vi
mener, at der er uoverensstemmelser mellem foreningens indtzegter og udgifter, som burde
underssges nzrmere. Vi vil gerne finde de konkrete steder, hvor vi kan spare pa foreningens
udgifter, men ogsa steder hvor brugerbetalingen skal reguleres si det dckker udgifterne
bedre. Vores mil for 2010 er at skabe en bedre balance i foreningens skonomi.



Forslag F til generalforsamlingen vedroerende vandmalere

Bestyrelsen foreslar, at foreningen installerer vandmalere i alle lejligheder.

Vandmalere vil sikre en mere ngjagtig og ligeligt fordeling af udgifterne for
foreningens vandforbrug. Bestyrelsen mener, at det kan vaere i forholdet mellem
indtegter og udgifterne for vand, at vi finder en af arsagerne til foreningens
underskud. Desuden vil det veere et miljovenligt tiltag for i folge Kebenhavns
Energi falder det samlede forbrug ml. 10-25 %, da de enkelte forbruger ofte
sparer mere pa vandet nar de selv skal betale for det.

Hyvis vi vedtager forslaget nu er der mulighed for at sege tilskud til
installationerne gennem Kebenhavns Energi som bevilger op til 1000kr. pr.
lejlighed. At vi har mulighed for at fa tilskud til installationsudgifterne er en af
grundene til at vi burde gore det nu i stedet for at vente pa at vandmalere bliver

et lovkrav.

(Forslaget er skrevet af bestyrelsen d. 17.4. og omdelt til andelshaverne d. 21.4.)



Forslag A til afstemning pa generalforsamling vedr. abning af venteliste.

Bestyrelsen foreslar, at den eksterne venteliste dbnes for at alle foreningens andelshavere kan skrive
2 nye op.

Vi foreslér dette, fordi selvom der pt. er mange pa listen har vi oplevet en manglende interesse ved
de 2 sidste eksterne salg. Ved det ene salg var der kun 1 reel interesseret og ved det andet ingen, sa
det var nedvendigt at finde en keber udefra.

Forslag B til afstemning pa generalforsamling vedrorende ventelistegebyrer.

Bestyrelsen foreslar folgende forhejelse af ventelistegebyrerne:
1. Gebyret for opskrivning pa ventelisten forhgjes fra 100 kr. til 150kr.

2. Det arlige gebyr forhajes fra 25kr. til 50kr. pr. ar.

Forslag C til afstemning pa generalforsamlingen vedrerende kassekredit.

Foreningen har pt. ingen kassekredit og derfor foreslar bestyrelsen at foreningen opretter en
kassekredit pa ca. 500.000kr.

Kassekreditten har til formal at give foreningen luft i gkonomien og midler til evt. uforudsete
udgifter som matte opstar i fremtiden.

Desuden skal den bruges til deekning af administrators nuverende udlag pa ca. 100.000kr. for
foreningen, samt til afregning af samtlige af foreningens regninger for 2010.
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Forslag D til afstemning pé generalforsamling vedr. vedtzegtseendring.

Bestyrelsen foreslar, at der til foreningens vedtagter tilfojes bestemmelse om, at en andelsha-
ver er berettiget til frit at szlge sin andelslejlighed til en reduceret pris, nar andelslejligheden i
medfer af vedtagternes § 14, stk. 2 har varet udbudt til indtegnede pa ventelisterne til den
maksimalt lovlige pris i henhold til vedtegternes § 15. Slger vil saledes ikke vere forpligtet
til pa ny at udbyde andelslejligheden til indtegnede pa ventelisterne til den reducerede pris
forinden andelslejligheden kan sazlges igennem eksempelvis ejendomsmagler til en reduceret

pris..

I konsekvens af dette forslag foreslar bestyrelsen en tilfgjelse til vedtaegternes § 14 som nyt

stk. 5 som folger:

“Safremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt loviige pris i henhold til vedtegternes
§ 15, eller seelger onsker at scelge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke er
nevnt i § 14, stk. 2, skal den kaber, der onsker at kobe til en lavere pris, i overdragelsesafia-
len veere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedsceettelsen af prisen er mere end 10 %
af den udbudte lovlige pris eksklusiv losore. De indtegnede pa ventelisterne efter § 14, stk. 2
skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som scelger har kunnet opna til anden side med
en acceptfrist, der udlober dagen for kobers vedstaelsesfrist udlober. Bestyrelsen kan beslutte,
at indtegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes forste gang til ventelisterne, skal med-
dele, om de onsker lejligheden tilbudlt igen til en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan seelges
til den udbudte lovlige pris efter § 15.”



Forslag E til afstemning pa generalforsamling vedr. vedtaegtsaendring.

Bestyrelsen foreslar, at vedtegternes § 16, som lyder:

"Stk. 1. Bestyrelsen fastscetter prisen for forbedringer, inventar og losore pa grundlag af en
opgorelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 2. Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte
pris for forbedringer, inventar og losore samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangel-
Juld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skon, foretaget af en skonsmand, der
skal veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skonsmand. Sa-
Jfremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skonsmanden af boligretten. Skonsman-
den skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pageeldende andelshaver og be-
styrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisheregningen specificeres og begrun-
des. Skonsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skons-
manden fastscetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
skonnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller eventuelt pa-
legges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har
Jfaet medhold ved skonnet.”

Andres sdledes, at bestemmelsen herefter lyder:

"Stk. 1. Fastscettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losore samt eventuelle pristilleeg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastscettes af den af foreningen sedvanligt benyttede
vurderingsmand. Bestyrelsen skal sorge for, at det er den seedvanligt benyttede vurderings-
mand, der benyttes. Et medlem af bestyrelsen skal deltage i besigtigelsen af andelen sammen
med vurderingsmanden. Vurderingshonoraret betales af selger og kober med halvdelen hver.
Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hajst et belab opgjort efter retmingslinierne i § 15. Safremt det fremgar af vur-
deringsrapporten, at andelens vedligeholdelsesstand er mangelfuld kan bestyrelsen og/eller
selger kreeve, at manglerne ved vedligeholdelsesstanden udbedres i forbindelse med salget.

Stk. 2. Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af vurderingsmanden fast-

satte pris for forbedringer, inventar og losere samt det fastsatte nedslag for mangelfuld vedli-
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geholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skon, foretaget af en skonsmand, der skal veere
bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skonsmand. Safremt parter-
ne ikke kan blive enige herom, udpeges skonsmanden af boligretten. Skonsmanden skal ved
besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pageeldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skonsman-
dens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skonsmanden fastscetter
selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skonnet skal for-
deles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller eventuelt palegges den ene
part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved

skannet.”

Bestyrelsen 9. april 2010



