ADVOKATERNEAMALIEGADE NO 42

Jonr. 3459/65 1/t

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Onsdag den 14. januar 2015 kL 18.00 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i A/B Seblik i Kultur-
huset, Indre By, lokale 2, beliggende Charlotte Ammundsens Plads 3, 1359 Kobenhavn K.

Til stede var:

e Helle Serensen v/fuldmagt til Jette Fergo

e Justina Thorning Clark

e Uffe Gade Hansen

e Rie Grasborg

e Silvia D'Ippolito

e Lars Attermann v/fuldmagt til Justina Thorning Clark
® Annette Mainz

e Lene Gade Hansen

e IHanne Wichmann v/fuldmagt ti Jette Fergo

e Jette Fergo

¢ Jan Ravat v/fuldmagt til Justina Thorning Clark
¢ Susanne Calundan

e Kasper Grove-Rasmussen

e Janne Thorning

o Anja Karottki v/fuldmagt til Janne Thorning

e Nicolas Busch v/fuldmagt til Annette Mainz

Modt fra administrationen var:
¢ Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard
Dagsordenen var i henhold tl indkaldelse af 5. januar 2015 som felget:

1. Valg af dirigent.

2. Beslutning vedrorende eventuel omlaegning af lan.



Foteningens F3-lan udlober i april i ar. Foreningen skal derfor trzeffe beslutning om, hvorvidt lanet
skal fortsztte som et F'3-lan 1 yderligere 3 ar, cller om det skal omlzgges til et fastforrentet lan inden
opsigelsesfristen 31.januar 2015. Som bilag 1 vedlzgges opgorelse fra Nykredit over de to lanetyper

inkl. tilbud om rente pi dert fastforrentede lan.

3. Ved generalforsamlingen vedtog foreningen, at lsen i vores port skulle udskiftes - s den er ens med
den i Nansensgade-porten - og derefter udskifte alle de ovrige lase til Ruko-lise. Bestyrelsen har talt
med gardlauget for at fi tilladelse til dette og har spurgt, om de [ givet fald vil overtage den okono-
miske og praktiske vedligeholdelses af porten, fordi oget brug af porten ogsa vil betyde oget slidtage.
Gardlauget er ikke interesseret i vores forslag. De er interesseret i at sikre garden bedre, og ex derfor
kommet med et modforslag.

Bestyrelsen beder forsamlingen stemme om vedtagelse af én af de to folgende losninger:

3A. Gardlaugets forslag:

Gadedoren i nr. 7 far installeret “buzz-abning" pa portdoren 1 lighed med Kjeld Langes Gade 5. Ab-
ningen aktiveres ved udgangen af baghusets hovedder pa indersiden. Altsa, skal man have haft lov-
ligt @rinde cller bo i baghuset, sidan som det ogsa fungerer 1 Kjeld Langes Gade 5.

Gadedoren skal dbnes udefra med systemnogle, som kun beboerne 1 den respektive forening har ra-
dighed over.

Note: Gérdlaugets forslag indebarer, at lisen i porten ogsé skal lises op med nogle indefra. Etable-
ring af denne losning samt vedligeholdelse bekostes af foreningen selv.

3B. Bestyrelsens forslag:

Vi skifter samtlige af Foreningens lise til en systemnogle som hver beboer far 2 kopier af. Ekstra
negler kan kobes af bestyrelsen. Vi zndrer ikke pi den nuvarende udgangsmetode. Omkostningerne
for dette ifolge de indhentede tlbud ligger mellem 11-15.000 kr..

000

Ad 1- Valg af dirigent.

Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard bod velkommen til den ekstraordinare generalfor

samling og blev med generalforsamlingens tilslutning valgt som dirigent

Dirigenten bemarkede, at den ekstraordinzre generalforsamling var indkaldr efter anmodning fra besty-
relsen, som der er grundlag for at gore efter A/B Sobliks vedtagter. Der var overbragt indkaldelse il
samtlige medlemmer i A/B Seblik 5. januar 2015, hvormed det forkortede indkaldelsesvarsel 1 vedueg-

ternes § 25, stk. 1 var overholdt, Videre kunne dirigenten konstatere, at indkaldelsen il generalforsam-
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lingen indcholdt den dagsorden, der kom tl behandling under den ckstraordinzre generalforsamling,
ligesom dirigenten kunne konstatere, at 16 andelshavere, heraf 7 ved fuldmagter var modt eller repra-
senteret pa generalforsamlingen ud af A/B Sebliks 23 medlemmer, saledes at der minimum var 1 /3 af

Foreningens medlemmer til stede i overensstemmelse med A/B Sebliks vedtegter § 26.

Dirigenten konkluderede derfor, at gencralforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig, men
forespurgte for god ordens skyld, om der var nogen af de fremmodte pa genceralforsamlingen, der hav-
de indsigelser herimod, hvilket ikke var ulfaldet, hvormed dirigenten meddelte, at man derefter kunne

g viderc med den ovrige dagsorden.
Ad 2 - Beslutning vedrerende eventuel omlegning af lan.

Dirigenten bemaerkede, at bestyrelsen onskede generalforsamlingens stillingtagen til, hvorvidt A/B Se-
blik skal fortsaette med et rentetilpasningslan F3 i yderligere 3 dr ved rentetilpasningen 1 januar 2015,
eller om A/B Seblik skal foretage omlegning til et fastforrenter kontantlan, og 1 den forbindclse henvi-
ste dirigenten til bilag 1 vedlagt indkaldelsen tl den ekstraordinare generalforsamling.

Der var en lengere droftelse af forslaget, og Justina Thorning Clark meddelte, at bestyrelsen havde va-
ret til mede i Nykredit for at fi informationer om konsekvenserne ved at fortsztte med ct rentetilpas-
ningslan i yderligere en periode pa 3 ir, eller at forctage laneomlagning tl et kontantlan. Videre meddel-
te Justina ‘Thorning Clark, at baggrunden for bestyrelsens onske om at hore generalforsamlingens me-
ning om, hvorvidt A/B Seblik skal fortsztie med et rentetilpasningslan i en periode pa yderligere 3 dr
var, at det var med ct snazvert flertal, at A/B Seblik i sin tid havde vedtaget at optage et rentetilpas-

ningslan.

Bestyrelsen gjorde opmatksom pd, at omlagning til ct fastforrentet 1an vilie betyde en drlig stigning i

bruttoydelsen pi ca. 5.300 kr., jfr. bilag 1, samt at lobetiden forlenges med 3 ar, jr. bilag 1.

En andelshaver forespurgte, om bestyrelsen var enige om, hvorvidt A/B Seblik skulle fortsaette med et
rentetilpasningslin i en periode pa yderligere 3 ar, eller om der skulle foretages omlagning til et fastfor-
rentet lin, hvortil bestyrelsen bemarkede, at bestyrelsen ikke var enige herom, men havde hver deres

opfattelse.

Silvia D'lppolito, som havde veret med dl modet 1 Nykredit, gav udtryk for, at Nykredit havde tilken-

degivet, at Nykredit ikke ville anbefale det ene cller det andet lan.

Dirigenten bemarkede, at omlaegning tl fastforrentet lin vil have en negativ effekt pa andelskronen
som folge af en stigning i prioritetsrestgzelden, og videre bemarkede dirigenten, at det er et tempera-
mentssporgsmal, om man som andelshaver onsker ct rentetilpasningslin eller et fastforrentet lan, samt

at det er meget sveert at spia om renteudviklingen 1 flere ar frem, men mange ekonomer har ulkendegi-
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vet, at der forventes lave renter en del ar frem, men dirigenten gav samtidig udtryk for, at dette meget

hurtigt kan vende med rentestngminger ul folge.

Endelig bemarkede dirigenten, at stigningen 1 bruttoydelsen pa ca. 5.300 kr. vil kunne indcholdes 1 A/B

Sebliks drift, selvom likviditeten 1 Foremingen er stram.

Efter droftelserne om fordele og ulemper ved at fortsztte med ct rentedlpasningslan 1 yderligere 3 r
eller foretage omlegning til fastforrentet lan, satte dirigenten bestyrelsens forslag til afstemning og kon-

staterede et afstemningsresultat som folger:

e 7 andclshavere stemte for at fortsztte med et rentedlpasningslin i yderligere 3 ar med rentetil-

pasning 1 januar 2015.

e 7 andelshavere stemte for at foretage lancomlagning af det cksisterende rentetilpasningslan (I'3-

lan) dl et fastforrentet 20-arigt kontantlan som naermere angivet 1 bilag 1.
e 2 andelshavere stemte blankt.

Dirigenten tilkendegav, at som folge af afstemningsresultatet, hvor der var stemmelighed, ville dette
indebaere, at der ikke var flertal for at foretage en omlegning af A/B Sebliks eksisterende I'3-lan al et
fastforrentet 20-arigt kontantlan med den konsekvens, at A/B Seblik fortsatter 1 yderligere 3 ar med et

rentetilpasningslin ved rentenlpasningen 1 januar 2015,

Justina Thorning Clark tilkendegav, at hun vil give meddelelse til Nykredit om, at A/B Seblik fort-

swtter med rentetilpasningslan i ydetligere en 3-arig periode med rentetilpasning i januar 2015.

Ad 3 - Ved generalforsamlingen vedtog Foreningen, at lisen i vores port skulle udskiftes - sa
den er ens med den i Nansensgade-porten - og derefter udskifte alle de avrige lase til
Ruko-lise. Bestyrelsen har talt med Gardlauget for at fa tilladelse til dette og har spurgt,
om de i givet fald vil overtage den skonomiske og praktiske vedligeholdelses af porten,
fordi eget brug af porten ogsa vil betyde aget slidtage. Girdlauget er ikke interesseret i
vores forslag. Dec er interesseret i at sikre girden bedre, og er derfor kommet med et
modforslag.

Bestyrelsen beder forsamlingen stemme om vedtagelse af én af de to felgende losnin-
ger:

3A. Giardlaugets forslag:

Gadederen i nr. 7 far installeret ”buzz-dbning" pa portderen i lighed med Kjeld Langes
Gade 5. Abningen aktiveres ved udgangen af baghusets hovedder pa indersiden. Altsd,
skal man have haft lovligt @rinde eller bo i baghuset, sidan som det ogsa fungerer i
Kjeld Langes Gade 5.
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Gadedeten skal dbnes udefra med systemnegle, som kun beboerme i den respektive for-
ening har ridighed over.

Note: Gardlaugets forslag indebzrer, at lisen i porten ogsa skal lises op med negle in-
defra. Etablering af dennc lgsning samt vedligeholdelse bekostes af Foreningen selv.

3B. Bestyrelsens forslag:

Vi skifter samtlige af Foreningens lase til en systemnogle som hver beboer fir 2 kopier
af. Ekstra nogler kan kebes af bestyrelsen. Vi endrer ikke pd den nuvarende udgangs-
metode. Omkostningerne for dette ifalge de indhentede tilbud ligger mellem 11-15.000
kr..

Dirigenten laste forslagene op angivet under dagsordenens punkt 3, dels Gardlaugets forslag (3A), dels

bestyrelsens forslag (3B).

Derefter anmodede dirigenten Justina Thorning Clark om at motivere og redegore natmere for de to

forslag, hvilket Justina Thorning Clark gjorde.

For si vidt angar forslag 3 bemarkede Justina Thorning Clark, at udgiften til “buzz-abningen™ udger
8.900 kr. inkl. moms.

Pi dirigentens foresporgsel oplyste Justina Thorning Clark, at udgiften tl forslag 3B oplyst 1 indkaldel-
sen til at udgore 11-15.000 kr. er inkl. moms. Det vil dog vare nodvendigt at indhente nye tilbud, idet

tlbuddene med en udgiftsramme pd 11-15.000 kr. inkl. moms er fra sidste ar.

Der var en langere droftelse af forslagene og en rekke sporgsmil omkring portderen, og nogle andels-
havere gav udtryk for, at de var utrygge ved, at der var mange mennesker, der havde negle til porten, og
som A/B Soblik ikke vidste, hvem var.

Efter en lengere droftelse af forslagene satte dirigenten forslagene til afstemning, og konstaterede et

afstemningsresultat som folger:

e Ingen andclshavere stemte for Gardlaugets forslag (3A).
e 9 andelshavere stemte for bestyrelsens forslag (3B).

¢ 7 andelshavere undlod at stemme/stemte imod forslag 3A og 3B.

Pa denne baggrund kunne dirigenten konstatere, at bestyrelsens forslag (3B) var vedtaget, siledes at
A/B Seblik skifter samtlige lise i Foreningens ejendom til en systemnogle og saledes, at hver beboer fir

2 kopier af denne systemnegle med en udgiftsramme pa 11-15.000 kr. inkl. moms.
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Da der herefter ikke foreld yderligere til behandling, og dagsordenen var udtomt, blev generalforsamlin-
gen afsluttet kl. 18.50, og dirigenten takkede for god ro og orden.

Som dirigent og referent

(it

Henrk Amand | .1{:&&?;;3:"11

I bestyrelsen

U Az

Jan Ravat

Silvia D'lppolito Kasper Grove-Rasmussen
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