Andelsboligforeningen S(ablik

Referat fra ordiner generalforsamling den 24. april 2024

Onsdag den 24. april 2024 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Sgblik
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i Kulturhuset i Indre By, Charlotte
Ammundsens Plads 3, mgdelokale ”Plantekassen” i stueetagen, 1359 Kgbenhavn K.

Tilstede var 9 medlemmer, 8 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 17 stemmer.

Foreningens formand Justina Thorning Clark bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 0 - Valg af dirigent og referent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad1-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Der var stor fremmgde ved arets foreningens dag. Det var hyggeligt at veere sd mange og vi fik udrettet en
del. De opgaver der ikke blev gennemfgrt pa dagen, eller senere af de ikke fremmgdte, laver vi pa
foreningens dag i 2024, som forventes at blive Igrdag eller sgndag i den 2. weekend i juni.

Efter trappeprojektet blev afsluttet, har bestyrelsen kunnet fokuserer pa “almindelige”
vedligeholdelsesopgaver og snakke om hvilke stgrre opgaver vi i den naermeste fremtid gnsker at fa lavet.
Det har vaeret rart for alle at have en pause fra projekter og store opgaver, som altid medfglger en del
ekstraarbejde, mgder og travlhed med sig.

| det kommende tid vil vi kigge lidt naermere pa foreningens lan, for at sikre os, at vi er opdateret ift. vores
muligheder. Vi vil ogsa have fokus pa de vigtige opgaver fra tilstandsrapporten som blev udsat pga.
trappeprojektet. Disse opgaver inkluderer bl.a. maling af vinduer udvendig. | starten af 2024 er vi ogsa
blevet opmaerksomme pa nogle skader pa facaden som vi skal tage hand om sa hurtigt som muligt.
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Af bemaerkninger til beretningen fremkom fglgende:

En andelshaver oplyste at grillen blev kasseret pa sidste arbejdsdag.
Bestyrelsen svarede at der bliver kgbt en ny grill. Der findes ogsa en lille grill i det “gamle” vaskerum.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad2-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at drets resultat var et underskud pa 177.175 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 416.249 kr. Underskuddet skyldtes primeert foreningens udgift til
renovering af trappeopgange med 202.027 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 22.617,0270 kr. (sidste ar: 22.616,7889 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 3-Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 -Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtaegtsendring vedr. korttidsudleje

Bestyrelsen forslar, eendring til § 12.5 omkring korttidsudleje, sa prgveperioden bliver laengere.

Nuvaerende formulering:

12-5 Bestyrelsen kan naegte en andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaveren
ikke overholder betingelserne i stk. 4. Bestemmelsen om korttidsudlejning kan til enhver tid
a@ndres, herunder kan korttidsudlejning naegtes, safremt foreningens generalforsamling traeffer
beslutning herom efter bestemmelsen i vedtaegternes § 26, stk. 2.

Denne vedtaegtsaendring gelder i en begraenset prgveperiode, som varer til og med den 31.

oktober 2024.
Zndres til (endringen er markeret i fed skrift):
12-5 Bestyrelsen kan naegte en andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaveren

ikke overholder betingelserne i stk. 4. Bestemmelsen om korttidsudlejning kan til enhver tid
&ndres, herunder kan korttidsudlejning naegtes, safremt foreningens generalforsamling traeffer
beslutning herom efter bestemmelsen i vedtaegternes § 26, stk. 2.
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Denne bestemmelse (§ 12-3, 12-4 og 12-5) gzelder i en begraenset preveperiode, som varer til og
med den 31. oktober 2026.

Hvis forslaget ikke vedtages udgar §12-3, 12-4 og 12-5 i foreningens vedtaegt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedtagtsaendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt eendres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (tilfgjelse)

11-4 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fort tilsyn. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal
andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet
passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

11-5 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-4, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel.

11-6 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 23 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

23-1 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophgr i fglgende tilfaelde:
1) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb

senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3) Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

4) Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods
pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11,

5) Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

6) Nar et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen har
stillet sikkerhed og/eller garanteret, jfr. § 4.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad5-6-Valg

Hele bestyrelsen veelges hvert ar pa den ordinsere generalforsamling. Der veaelges saledes 3-5
bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv.

Som formand blev Justina Thorning Clark genvalgt.
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Alle andre bestyrelsesmedlemmer gnskede at genopstille og blev genvalgt.

Som suppleanter blev Susanne Calundan og Trine Allerslev Horsbgl valgt

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Justina Thorning Clark pa valg i 2025
Naestformand Kasper Grove-Rasmussen pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Sabine Jo Troelstrup pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Theis Piel Christensen pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Jesper Juhl Hansen pa valg i 2025
1. Suppleant Susanne Calundan pa valg i 2025
2. Suppleant Trine Allerslev Horsbgl pd valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

SJELDANI Boligadministration blev enstemmigt genvalgt.

Ad7-Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Ifelge de nye forelgbig ejendomsvurderinger vil foreningens grundskyld stige med ca. 200.000 kr. i arene
fremover, hvilket betyder, at bestyrelsen patanker stigninger i boligafgiften i de kommende ar, da der heller
ikke er sket stigninger i boligafgiften siden 2018.”

Bestyrelsen arbejder videre med at undersgge vedligeholdelsen af foreningens vinduer, facader og sokkel med
udgangspunkt i foreningens vedligeholdelsesplan. Der er ogsa observeret fugtpletter pa facaden, hvor
dragerne fra de “gamle” altaner er indsat i facaden. Foreningen vil, sammen med radgiver JK fra B&B, arbejde
pa et projekt der tager sig af samtlige reparationer pa facaden.

Der mangler en ny kost, haveslange og vandkande, og murene ved port gennemgangen og fra den lille gard til
keaelderen treenger til at blive lavet.

Porten til Nansensgade har staet aben laenge. Bestyrelsen oplyste, at porten er gardlavets pligt at vedligeholde.

To beboere oplyste om problemer med nggle/lase pa de nye dgre til lejlighederne. Bestyrelsen oplyste, at der
snart er 1 ars gennemgang pa trappeprojektet, og der kommer sedler ud til alle beboere, sa man her kan
notere de fejl/mangler, der skal ses pa i forbindelse med 1 ars-gennemgangen.

En beboer oplyste at dgrtelefon ikke dur. Bestyrelsen svarede, at det ggr den. Dem der ringer pa skal bare lade
veere med at tage "ned” i dgrhandtaget, mens der ringes pa, for sa kan der ikke lases op fra lejligheden. Det er
et generelt problem for alle. Bestyrelsen kontakter lasesmed til reparation af handtag og dgrpumper pa
gadedgrene og porten.

Der mangler lys i kaelderen ved 7A. Bestyrelsen kigger pa det.
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Lyset pd trappeopgangene “braender” dggnet rundt. Bestyrelsen svarede, at dette skyldes, at der er
bevaegelsesfglere pa trappeopgangene —men at det gode er, at det er LED-lys der oplyser trappeopgangene

Det kunne veere dejligt med elektronisk bestilling af vaske-/t@rretid. Bestyrelsen oplyste at dette er overvejet,
men at ved elektronisk bestilling lases maskinerne for andre, hvis pageeldende der har bestilt en tid ikke far

afmeldt tiden.

Det gnskes, at den manuelle seddel til booking af vasketid deles op sa man kan booke tid til vaskemaskine og
tgrretumbleren for sig.”

Tgrretumbleren tgrrer en gang imellem ikke. Bestyrelsen svarede at man kan trykke pa knapperne bag pa
tgrretumbleren — dette Igser problemet — det kan vaere et relee der af og til slar fra. Bestyrelsen gar med
overvejelser om at skifte tgrretumbler og vaskemaskine hos Miele eller andet vaskeri-firma,

Hvis medlemmerne observerer fejl/mangler pa ejendommen sa kontakt bestyrelsen.

Foreningens dag afholdes Igrdag den 8. juni 2024 eller sgndag den 9. juni 2024

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:11.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa flatcom.dk og pa:

soeblik.sjeldani.dk

--- Referatet underskrives digitalt af dirigent og foreningens bestyrelse ---
Lene Hansen (dirigent), Justina Thorning Clark (formand), Sabine Jo Troelstrup (bestyrelsesmedlem), Theis Piel Christensen (bestyrelsesmedlem),
Kasper Grove-Rasmussen (bestyrelsesmedlem) og Jesper Juhl Hansen (bestyrelsesmedlem)
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bolig og

Andelsboligforeningen S(ablik planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.
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L1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Sgblik
Adresse Kjeld Langes Gade 7-7A, 1367 Kgbenhavn K
CVR-nr. 12 04 54 92
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 24-04-2024

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 54.600.000 26.897

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 3.448.000 | 1.699

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan valge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 711

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter
Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
Andelsveerdi | 22,617

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Geeld - omsaetningsaktiver | 3.445

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 26.062

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske veerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? | L]
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ndelsboligforeningen Jablik

| Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Frivaerdi %

P Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 85

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejiendommen og gaeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lene Hansen

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

P& vegne af: Dirigent

Serienummer: ebb7b49e-288a-4859-95f6-10b409e1b1c4
IP: 195.225.xxx.XxX

2024-05-17 07:16:02 UTC M it 2 . o

Sabine Jo Troelstrup

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 138 - Seblik

Serienummer: c7¢34237-3ccc-43b2-9252-b0cb59299788
IP: 87.49.XXX.XXX

2024-05-17 09:51:57 UTC M it z. o

Kasper Grove-Rasmussen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 138 - Seblik

Serienummer: 89892c¢18-69f1-4498-8987-e8b3cedal5el
IP: 130.226.XXX.XXX

2024-05-21 09:52:41 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Justina Thorning Clark
Bestyrelsesformand

P& vegne af: 138 -Seblik
Serienummer: 8b127644-8850-4f91-86e5-f10bd8b0e6cd
IP: 152.715.xxx.xxx
2024-05-17 07:50:29 UTC

Mit 2D &

Teis Piel Christensen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 138 - AB Seblik

Serienummer: ad99b551-0050-4495-a3f1-e8579d2cbe70
IP: 152.715.xxX.XxX

2024-05-21 09:16:03 UTC M it z . 0

Jesper Juhl Hansen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 138 - Seblik

Serienummer: a4db484b-27e3-42ef-9a95-ad24af50c02e
IP: 83.94.XXX.XXX

2024-05-30 20:47:16 UTC M it z . 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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