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Referat fra ordinær generalforsamling den 15. december 2022 
 
 
 
 
 
Torsdag den 15. december 2022 kl. 17:00, blev der afholdt ordinær generalforsamling i Andelsboligforeningen 
Omkring Pinse med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev afholdt i fællesrummet, Sankt 
Hans gade 30A, st.tv., 2200 København N 
  
Tilstede var 5 medlemmer, 0 var repræsenteret ved fuldmagt, i alt 5 stemmer.   
 
Foreningens formand Karin Adriansen bød velkommen til denne ordinære generalforsamling. 
 
 
 

Ad 1 - Valg af dirigent og referent 

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.  
 
 
 

Ad 2 - Beretning 

Bestyrelsen aflagde følgende beretning: 
 
BERETNING 2021/2022 (gælder fra sidste generalforsamling til generalforsamling 15. december 2022) 
v/Bestyrelsen 
 
Bestyrelsesmøder: 
Huset er styret via husmøder for alle hver måned. Referater findes i Husmødebogen i fællesrummet. 
Derudover løbende dialog blandt bestyrelsesmedlemmer om diverse emner. 
 
Husmøder: 
Er afholdt jævnligt – 6 stk er afholdt, 2 stk er aflyst. Aftale om fast at indkalde til den sidste  tirsdag i måneden 
ændres til d. næstsidste tirsdag i måneden 
 
Arbejdsdage: 
Der er afholdt 2 arbejdsdage. Den ene i foråret, hvor bl.a. rønnebærtræer blev skåret ned og gård blev ordnet. 
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Derudover EL-tjek i kælder og grundig rens af tørretumbler mv. Plan for sedumtag på cykelskur blev opstartet. 
Arbejdsdag i efteråret var primært at få malet badet efter diverse forarbejder. 
 
Vigtigste aktiviteter i året: 
• Varmecentral skal renoveres. Valdemar, Halfdan og Anders går med projektet. P.T er det aftalt at Hecon 
Energi skal stå for rådgivning hen mod udførelse i sommer 2023. Det skal ligeledes afklares om 
styringssystemet, som er et ”Trend” skal bibeholdes, da mulige serviceleverandører er begrænset. Emner som 
evt. nye termostater og andet medtages. 
• Fællesbadet er blevet istandsat og malet. Gulv er afkalket (næsten færdigt). 
• Internet er opdateret og tjekket for om det er så hurtigt som stillet i udsigt 
• Grundet stigende EL-priser og fokus på reduktion af energi, er der først sent på efteråret, tændt for 
varmen og vi passer på alt forbrug, der opgøres fælles. Det er afdækket, hvilke EL- målere, der dækker hvilke 
forbrugssteder, så det, hvis nødvendigt, kan identificeres, hvad vi evt. kan gøre for større besparelser. 
Derudover arbejdes der på flere muligheder for tøjtørring, så brug af tørretumbler kan forsøges reduceret. 
 
Udestående aktiviteter: 
• De gamle udluftningskanaler ønskes renset - gentagelse. 
• Faldstammer ønskes forbedret ved udskiftning eller foring - gentagelse. 
• ”Træk et rum” – Pinsens ABC/fælles ejerskab er ikke yderligere udviklet/færdiggjort - gentagelse. 
• Det er aftalt at der bygges et ”møbel” for bedre at kunne nå tøjsnore. Tøjsnorene flyttes, så  de udgår 
mere samlet fra facaden/det nye møbel - gentagelse. 
• Besøge vedligeholdelsesplan, da der skal være en gældende 5-årsplan. Gentagelse 
• Genopretning af facadedøre mod gården. Gentagelse 
• Projekt med opgradering af lys i bunden af opgange. Gentagelse 
• Plads for ny rygstøvsuger skal afklares. Gentagelse 
• Sedum på taget af cykelskuret ønskes for både udseende og mere biodiversitet 
 
Øvrige emner: 
• Fællesspisning med Kristina som primus motor, har foregået 3-4 gange i forbindelse med husmøder – 
afregning pr. deltager pr. gang. 
• Karin og Anders’s andele er nu blevet til en, så det passer med myndighedernes registrering af lejligheden 
som en. 
• Indbetalt fællesøkonomi(12 voksne) er 23.975,- udgifter er 23.097. 
• Der er kommet besked om at TMF/KK etablerer nyt nøglebokssystem til     affaldsafhentning. 
 
Beboere: 

• Der er udsigt til en ny pinseboer hos Valdemar og Dagmar◆v: 
• Vi er p.t. 12 voksne og 2 børn 
 
Supplerende oplysninger fremkom fra formanden: 

- Indbetaling til fællesudgifter er det samme som der er forbrugt i fælleslokalet. 

- Der er udestående aktiviteter, som mangler opfølgning og det er ærgerligt, hvis aktiviteterne ikke 

følges til dørs. 

Et medlem kunne oplyse at der er malet repos og dørpartier på 5.sal i nr. 30 
 
Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.  
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Ad 3 - Årsrapport 

Dirigenten gennemgik årsrapporten for 2021/2022, som havde været offentliggjort på foreningens 
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at årets resultat var et overskud på 51.720 kr. 
efter betaling af afdrag på realkreditlån med 105.331 kr. 
 
Folketinget har vedtaget en ændring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imødegå kortsigtede investeringer i 
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse på andelsværdiberegningen i andelsboligforeninger som 
anvender valuarvurdering og har et energimærke, som er dårligere end ”C”. Foreningens energimærke er ”D”.  
Foreningen anvender ikke valuarvurdering til beregning af andelsværdien. 
 
I henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtgørelse af 14. juni 2021, skal følgende nøgletal fremgå af 
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat: 
 
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.  15-12-2022 
 
A1 Foreningens navn …  AB Omkring Pinse 
A2 Adresse …  Sankt Hans Gade 30 – 30A, 2200 København N  
A3  CVR-nr. …  35 62 16 95 
 
Ejendommens vurderingsprincip og værdi 
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsværdien … Offentlig vurdering 
F1a Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020? …  Nej 
F2 Ejendommens værdi ved det anvendte vurderingsprincip … 10.997.101 kr. 
  Ejendommens værdi ved det anvendte vurderingsprincip … 15.665 kr. pr. m2 
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver …  872.591 kr. 
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver …  1.243 kr. pr. m2 
 
Boligafgift 
H1 Årlig boligafgift …  630 kr. pr. m2 
 
Teknisk andelsværdi 
K1 Andelsværdi …  14.282 kr. pr. m2 
K2 Gæld – omsætningsaktiver …  3.183 kr. pr. m2 
K3 Teknisk andelsværdi …  17.465 kr. pr. m2 
 
Vedligeholdelse 
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering … Ja (2017) 
 
Friværdi  
P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmæssige værdi) … 77 % 
 
I forhold til foreningens øvrige nøgletalsskemaer, finders der i dette nøgletalsskema oplysninger om 
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for væsentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret 
vedligeholdelsesplan, så nuværende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende 
større vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. år.  
 
Der blev stillet ændringsforslag til en andelskrone på 172,00 kr. i forhold til den foreslåede andelskrone på 
178.63 kr. jf. regnskabet 
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Som det mest vidtgående forslag til andelskrone på 178,63 kr. kom dette til afstemning som det første 
Ved afstemning blev andelskrone på 178,63 kr. ikke vedtaget 
 
Ved afstemning blev andelskronen herefter fastsat til 172,00 kr. (sidste år: 167,34 kr.). 
Dirigenten har efterfølgende bedt revisor om at udarbejde revideret regnskab med en andelskrone på 172,00 
kr., som er modtaget. 
 
Årsrapporten blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
 

Ad 4 - Budget 

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022/2023, som havde været offentliggjort på foreningens hjemmeside 
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsætning, at boligafgiften ville være 
uændret i 2022/2023. 
 
Budgettet blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
 

Ad 5 - Forslag 

Følgende forslag var til behandling på denne generalforsamling: 

 

Forslag 1 - bemyndigelse til omlægning af lån 

Bestyrelsen ønsker bemyndigelse til – i samråd med administrator – at omlægge foreningens realkreditlån, 
såfremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gælder omlægning af foreningens realkreditlån, 
herunder ændring af låntype, løbetid, afdragsprofil og øvrige lånebetingelser. Bemyndigelsen gælder frem til 
næste ordinære generalforsamling. 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget 
 

Forslag 2 - bemyndigelse til indhentning af valuarrapport 

Bestyrelsen ønsker bemyndigelse til at indhente valuarvurdering af ejendommen indenfor en beløbsramme 
af maks. 25.000 kr. Beløbet betales af foreningens opsparede midler. 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget 
 
 
 

Ad 6 - Valg 

Bestyrelsen er på valg hvert år, og formanden udpeges af generalforsamlingen (jf. § 26.1) 
 
Alle genopstillede og alle blev genvalgt. Generalforsamlingen valgte Karin Adriansen som formand. 
 
Som suppleanter blev Eva La Cour-Nielsen  og Asger Werner Hansen  genvalgt. 
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Bestyrelsen ser herefter således ud: 

Formand  Karin Adriansen    på valg i 2023 

Bestyrelsesmedlem  Kim Sandager    på valg i 2023 

Bestyrelsesmedlem  Kristina Min Barrett     på valg i 2023 

1. Suppleant  Eva La Cour-Nielsen     på valg i 2023 

2. Suppleant  Asger Werner Hansen     på valg i 2023 

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv. 
 
 
 

Ad 7 - Eventuelt 

Der fremkom ingen punkter under dette punkt: 
 
 
 
Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet kl. 18:04.  
 
 
 
Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen på: 
 

 Pinse.sjeldani.dk 
 
 

---   Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen   --- 
Lene Hansen (dirigent) - Karin Adriansen (formand) – Kim Sandager (bestyrelsesmedlem – Kristina Min Barrett (bestyrelsesmedlem) 

 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
D

0J
N

-1
KO

V4
-5

A0
6U

-V
E2

M
4-

PS
VB

Y-
G

SC
5W



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lene Hansen
Dirigent
På vegne af: Dirigent
Serienummer: CVR:35677968-RID:60066150
IP: 195.225.xxx.xxx
2022-12-21 08:59:23 UTC

Kim Sandager
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Omkring Pinse
Serienummer: 1694bebe-6faa-4aa6-9764-ae22faadd443
IP: 87.49.xxx.xxx
2022-12-21 09:28:30 UTC

Kristina Min Barrett
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Omkring Pinse
Serienummer: PID:9208-2002-2-629620213929
IP: 188.120.xxx.xxx
2022-12-25 11:32:02 UTC

Karin Adriansen
Bestyrelsesformand
På vegne af: AB Omkring Pinse
Serienummer: df80e97a-9a00-49a0-8ba2-4581467deac6
IP: 188.120.xxx.xxx
2022-12-26 09:28:47 UTC
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 KlbYrqRGYf6JLU2BB0AqaGuUyd2xy5jJP4Nd6hvdY/I=


 
B7ewp3HxAyTw5HdDwY1+DqypGXieSnsTbtIrd8mgRROHHMqUZrqXYMLVk+ia2hL7G8j62n5ZPTgK
LRYqJLCbHbHZJvv7PpRL5rHQghWxT74KmB9Z/SGTWIVSJnJX2P6Xt+Z6VF0RqAlLGocGhopwi43X
8HQDfkiQt2lw6SIYH+T/7JkTHQM9VndpC16wzZ9R47PlbdUuZSmKiX+4zz8VOwvwPlmSS7HYFjZx
zG9Barhcnd1tUKRilZyz1hAcU228dawGyTykhy2tfbfBPavAxPAbqtV7NZlwk2ka+Z36H3bqS0zk
9BDaII+mkGbNIxyiqwb/+E+QCo7r4gAANs+F1g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVME16TXpPVGM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VVVrd1JFUXRNa1kwTTBZdFdqWkxUVk10VFVOVlRVa3RSMVJZUkZvdFUwWlZSa0U9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAyMSAwOTo1OToxMyBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVVVRd1NrNHRNVXRQVmpRdE5VRXdObFV0VmtVeVRUUXRVRk5XUWxrdFIxTkROVmNpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJellXUmxPV0ZsT1RjeVlUYzRZbVZpT1RNeE5qQm1ZMlUwWTJFeFpqWXhNakZqTjJKak9XUTBORGhtTURFelptTTJaVEkzTldZM09HWXdaamsxTURoaUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


         PHbsu3tBWkpECaWAd1n2eMklKRlY0+LV9iRWV5YIdj4=   6tIJNm4bcbBWFxmjscHyronKtAAxfoKKmnF3BEGW1ro=      AQAB           2022-12-21T09:28:28.466Z     8wHaZ4j3qq+GQp9p2lGU7Mu3tnduruXjThl2JslNFzU=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 47914732681694591485460080503849235838305893572        



            
                
            
            2022-12-15 GF ref (AB Omkring Pinse)
            QD0JN-1KOV4-5A06U-VE2M4-PSVBY-GSC5W
            SHA-256
            3ade9ae972a78beb93160fce4ca1f6121c7bc9d448f013fc6e275f78f0f9508b
            
                                    
                                                    AB Omkring Pinse
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 /nWIUNOd8a5EHzVWG/inQ7dLbaN4s6Ixlqvl2tB5kQc=


 
caKtstYdKx3ZS53ESr3xyFfAAh6MKYCXsueAectQbGEMprCk+APJL1BxeLupFMJ+N6Dum8osioL5
q6F8Us+JOhNYPHmTf5JLFV7Eesle7NbPeKlxzEXyiwjdVbYneyQMUs+NFCAMbGtjRUCPahxwwCLH
bx6VrsP2sxK26Bogh8HfSB/5Sb0I/N2cpdae/WZG9DEimAj6Nvu3YASDi2iDXQ6To3edhuWHeujh
eD/Of8dnzC5GWZhqbE0EX9A+Dkzz4TnSk9/AGeKpoQjX32MMS4tREPMtWPOL6KjcWwEeXojjI+p7
RzLk/azgvLQXRaW3qc7jM05ZhubWLIE/RI2a3Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTU0MzMzOTg=
  document_digests W3sia2V5IjoiUUQwSk4tMUtPVjQtNUEwNlUtVkUyTTQtUFNWQlktR1NDNVciLCJkaWdlc3QiOiIzYWRlOWFlOTcyYTc4YmViOTMxNjBmY2U0Y2ExZjYxMjFjN2JjOWQ0NDhmMDEzZmM2ZTI3NWY3OGYwZjk1MDhiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TU44R00tWEwxTzItQk1LVEYtRlBTVTctM0U0UzMtT0tIQjI=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0yNSAxMTozMTozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         7z2YxphPLm1LUz79TP/In29LtDN4irC7Jz6BnhYcrzU=   5zrw5bMzn9wOHc4LilCA0F1kkTs90/HBolB8xaGib6U=      AQAB           2022-12-26T09:28:46.215Z     Pa/MGwqwI8/JHHb+jCXrpwb638s9YgXRt4licRAmiaY=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 490805972960894033817373515377463153118325600754        



            
                
            
            2022-12-15 GF ref (AB Omkring Pinse)
            QD0JN-1KOV4-5A06U-VE2M4-PSVBY-GSC5W
            SHA-256
            3ade9ae972a78beb93160fce4ca1f6121c7bc9d448f013fc6e275f78f0f9508b
            
                                    
                                                    AB Omkring Pinse
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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