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GLB REVISION

Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt A&rsrapporten for regnskabsdret 2016/17 for
Andelsboligforeningen Omkring Pinse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzfiet med ejendomsforbehold ud over de an-
ferte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af &rsregnska-
bet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kegbenhavn N, den 28. november 2017

Administrator

Nemt-ab ApS

Bestyrelse

Karin Adriansen Camilla Draiby Hasse Herold Maller

formand
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Omkring Pinse

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Andelsboligforeningen Omkring Pinse for regnskabséret 1. september
2016 - 31. august 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedizgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. august 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
september 2016 - 31. august 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Omkring Pinse har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret
1. september 2016 - 31. august 2017 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1.
september 2016 - 31. august 2017 og 1. september 2017 - 31. august 2018. Resultatbudgetterne har, som
det fremgér af drsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 4rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt fore-
ningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nad-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Andelsboligforeningen Omkring Pinse + Arsrapport for 2016/17 2



GLB REVISION

Den uafthangige revisors revisionspiategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p4 disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaeendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-
gens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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GLB REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Koge, den 28. november 2017

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Segren Windahl
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

GLB REVISION

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Bankforbindelser

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Omkring Pinse
Sankt Hans Gade 30 - 30 A

2200 Kebenhavn N

CVR-nr.: 35621695

Etableret: 1. januar 1980
Hjemsted: Kebenhavn Kommune

Regnskabsar: 1. september - 31. august

Andelskapital:  49.072
Andelshavere: 10

Matrikelnr: Udenbys kledebo kvarter, Kebenhavn 629

Karin Adriansen
Camilla Draiby
Hasse Herold Moller

Nemt-ab ApS, Ramsingsvej 7, 2500 Valby
Mail: til@nemt-ab.dk

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Fendediget 13
4600 Kage

Danske Bank A/S
Nykredit Bank A/S

Ordiner generalforsamling atholdes x. februar 2018.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Omkring Pinse er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerel-
se nr. 2 af 6. januar 20135, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens vedtazgter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstreekkelig,

Endvidere er formélet at give krzvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste .

Resultatopgarelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har vaeret
tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtzgtsfores i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indteegter. Disse indtagter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Ombkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeld), indeksregule-
ring af restgzlden vedrerende indekslan samt renter af bankgeeld. Herudover indregnes betalinger p4 ind-
géet rentesikringsaftale (renteswap).
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
belgb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrz-
vede boligafgift er tilstraskkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
mv.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardian-
seettes til kostpris.

Kostprisen er det beleb, der oprindeligt er betalt med tilleeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af ejendommen.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens evrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende princip-
per:

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 &r

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegielse
af'tab.

Periodeafgrznsningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-
terfelgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

“Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, zn-
dringer i dagsvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfersel af rets
resultat.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder vardiansattes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over 1&nets lobetid,

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

@vrige noter

Neogleoplysninger

De i note 20 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgo-
relse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 21. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven, samt vedtagternes § 14.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 14 stk. A, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsveerdi,
er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveardi, der er geeldende.
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GLB REVISION

Resultatopgerelse 1. september - 31. august

Note Budget Budget
2016/17 2016/17 2017/18 2015/16
(ej revideret)  (ej revideret)
1 Boligafgift 338.603 338.600 338.600 338.606
Indteegter i alt 338.603 338.600 338.600 338.606
2 Ejendomsskat og forsikringer -52.659 -51.200 -54.000 -47.694
3 Forbrugsafgifter -64.119 -68.000 -67.000 -65.666
4 Renholdelse 0 -5.000 -5.000 -10.372
5 Vedligeholdelse, labende -67.315 -70.000 -70.000 -77.661
6 Administrationsomkostninger -41.714 -34.400 -34.400 -30.126
7 Qvrige
foreningsomkostninger 0 0 0 -2.015
8 Antenne -1.955 -2.000 -2.000 -1.946
Afskrivninger -3.958 -4.000 -4.000 -3.958
Omkostninger i alt -231.720 -234.600 -236.400 -239.438
Resultat for finansielle 106.883 104.000 102.200 99.168
poster
9 Finansielle omkostninger -65.115 -50.500 -30.000 -55.643
—  Finansielle poster netto -65.115 -50.500 -30.000 -55.643
Arets resultat 41.768 53.500 72.200 43.525
Arets resultat fordeles saledes:
Betalte prioritetsafdrag 49.143 51.000 45.000 49.874
Overfart restandel af arets
resultat -7.375 2.500 27.200 -6.349
Overfort til "Overfort
resultat" 41.768 53.500 72.200 43.525
I alt 41.768 53.500 72.200 43.525
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Balance 31. august

GLB REVISION

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
10 Ejendom 2.221.419 2.221.419
11 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 7.911 11.869
Materielle anlagsaktiver i alt 2.229.330 2.233.288
Anlzgsaktiver i alt 2.229.330 2.233.288
Omsztningsaktiver
12 Varmeregnskab 5.620 4.976
13 Felleslokaleregnskab 9.416 0
Periodeafgransningsposter 11.450 16.296
Tilgodehavender i alt 26.486 21.272
14 Likvide beholdninger 189.393 165.674
Omsztningsaktiver i alt 215.879 186.946
Aktiver i alt 2.445.209 2.420.234
Andelsboligforeningen Omkring Pinse - Arsrapport for 2016/17 10



GLB REVISION

Balance 31. august
Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
15 Andelsindskud 49.072 49.072
16 Overfert resultat 934.524 892.756
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 983.596 941.828
Andre reserver 0 0
Egenkapital i alt 983.596 941.828
Galdsforpligtelser
17 Geld til realkreditinstitutter 1.363.398 1.383.649
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.363.398 1.383.649
17 XKortfristet del af langfristet geeld 61.128 66.909
Anden geeld 37.087 27.848
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 98.215 94.757
Gezldsforpligtelser i alt 1.461.613 1.478.406
Passiver i alt 2.445.209 2.420.234

18
19
20
21

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Nogleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi

Andelsboligforeningen Omkring Pinse - Arsrapport for 2016/17
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GLB REVISION

Noter

Budget Budget
2016/17 2016/17 2017/18 2015/16
(¢j revideret)  (ej revideret)

1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 338.603 338.600 338.600 338.606
338.603 338.600 338.600 338.606

2. Ejendomsskat og

forsikringer
Ejendomsskatter 32.579 33.000 33.000 31.571
Forsikringer 20.080 18.200 21.000 16.123
52.659 51.200 54.000 47.694
3.  Forbrugsafgifter
Vandafgift 30.605 32.000 32.000 30.188
Renovation 21.282 23.000 22.000 23.380
Elforbrug fellesarealer 12.232 13.000 13.000 12.098
64.119 68.000 67.000 65.666
4. Renholdelse
Renggring 0 5.000 5.000 10.372
0 5.000 5.000 10.372
5.  Vedligeholdelse, lobende
Varmeanlaeg 0 . 24.123
Maler 0 3.535
Tomrer 52,125 39.500
VVS 0 3.086
Diverse 0 : 4.693
Kloakarbejde 15.190 2.724
67.315 70.000 70.000 77.661
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GLB REVISION

Noter

Budget Budget
2016/17 2016/17 2017/18 2015/16
(ej revideret)  (ej revideret)
6. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 11.355 16.000 16.000 11.295
Administrationshonorar,
ldnomleaegning og cvr-nr. 11.250 0 0 0
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 16.500 16.800 16.800 16.500
Revisorhonorar, rest sidste ar
udarbejdelse af budget 1.500 600 600 1.250
Gebyrer m.v. 1.045 1.000 1.000 1.025
Kontorartikler 64 0 0 0
Bestyrelsesmeder og andre
mader 0 0 0 56
41.714 34.400 34.400 30.126
7.  Ovrige
foreningsomkostninger
Ejendommens andel i '
varmeudgift 0 0 0 60
Arbejdsweekend 0 0 0 1.955
0 0 0 2.015
8. Antenne
Afholdte udgifter -1.955 -2.000 -2.000 -1.946
-1.955 -2.000 -2.000 -1.946
9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 62.852 67.500 55.700 69.295
Indeksregulering af indekslén 3.689 0 7.300 6.134
Renter, kreditorer 0 0 0 1
Léneomkostninger 32.985 0 0 0
Modtaget ydelsesstotte
byfornyelseslin -34.411 -17.000 -33.000 -19.787
65.115 50.500 30.000 55.643
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GLB REVISION

Noter
Budget Budget
2016/17 2016/17 2017/18 2015/16
(ej revideret)  (ej revideret)
10. Ejendom
Anskaffelsessum 1. september 2016 2.221.419 2.221.419
Anskaffelsessum 31. august 2017 2.221.419 2.221.419
Regnskabsmessig veerdi 31. august 2017 2.221.419 2.221.419
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 10.600.000 10.600.000
11. Andre anlseg, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum 1. september 2016 39.575 39.575
Anskaffelsessum 31. august 2017 39.575 39.575
Afskrivninger 1. september 2016 27.706 23.748
Arets afskrivninger 3.958 3.958
Afskrivninger 31. august 2017 31.664 27.706
Regnskabsmeessig vaerdi 31. august 2017 7.911 11.869
12. Varmeregnskab
Indbetalt a conto -49.440 -49.440
Fjernvarmeomkostning 55.060 54.416
5.620 4.976
13. Felleslokaleregnskab
Varmeafregning 9.416 0
9.416 0
Andelsboligforeningen Omkring Pinse - Arsrapport for 2016/17 14



GLB REVISION

Noter
31/8 2017 31/8 2016
14. Likvide beholdninger
Kasse 400 400
Danske Bank A/S 4400 944 210 168.293 159.494
Nykredit Bank A/S 0000 222 962 20.700 5.780
189.393 165.674
15. Andelsindskud
Andelsindskud 1. september 2016 49.072 49.072
49.072 49.072
16. Overfart resultat
Overfort resultat 1. september 2016 892.756 833.284
Arets overforte overskud eller underskud 41.768 43.525
Afdragsstette 0 15.947
934.524 892.756
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17. Geeld til realkreditinstitutter

Nykredit, 1annr. 004, fuld stette
Nykredit, 1annr. 005, delvis stette
Nykredit, lannr. 006, fuld stette
Nykredit, 1annr. 007, delvis stotte
Nykredit, 1annr. 009, ingen stette
Nykredit, lannr. 010, ingen stotte

Regnskabs- Heraf

Restlabe- Renter og  Indeksre- masssig afdrag
Kurs tidiér Afdrag bidrag  gulering Restgzld verdi  forste &r Kursveerdi
126,00 27 7.354 6.274 575 131.655 131.655 7.406 205.954
126,00 27 30.256 25.813 2365  541.631 541.631 30471 847.301
126,00 27 8.683 7.774 694 159.029 159.029 8.744  252.659
126,00 27 685 613 55 12.543 12.543 689 19.928
0,00 0 14.871 20.305 0 0 0 0 0
99,27 30 3.332 4.084 0 579.668  579.668 13.818  596.161
65.181 64.863 3.689 1.424.526 1.424.526 61.128 1.922.003

Nykredit Lannr. 4 Fuld Stette: Kont. indekslan. Oprindelig kr. 209.600. Palydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt 14n med kurs 120,8630. Fuld ydelsesstotte.

Nykredit Lannr. 5 Delvis Stette: Kont. indeksldn. Oprindelig kr. 862.300. Palydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt 1&n med kurs 120,8630. Delt renter og

bidrag stette.

Nykredit Lannr. 6 Fuld Stette: Kont. indekslén. Oprindelig kr. 248.500. Pilydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt 14n med kurs 120,8630. Fuld ydelsesstotte.

Nykredit Lannr. 7 Delvis Stette: Kont. indeksldn. Oprindelig kr. 19.600. Palydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt 14n med kurs 120,8630. Delt renter og

bidrag stette.

Nykredit Lénnr. 9 Ingen Stette: Kontantlén, oprindelig kr. 736.000. Obligationsrente 4 pct. p.a. Kontantlansrente 4,2564 pct. p.a. Lanet er konvertibelt og
optages derfor i &rsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetslan med afdrag. Indfriet den 1. april 2017.

Nykredit Lénnr. 10 Ingen Stette: Kontantlén, oprindelig kr. 58/3.000. Obligationsrente 2 pct. p.a. Kontantlénsrente 2,2648 pct. p.a. Lanet er konvertibelt
og optages derfor i &rsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetsldn med afdrag.

Andelsboligforeningen Omkring Pinse - Arsrapport for 2016/17

16



L1

YONTO-HOFZS-DINSS-WIHANW-WAESW-HWDODS d|bouiuswnyop osuuad
L1/9107 10§ yoddessry - ssurg SurnwQ UeSuruaIo)Sogs[opuy

NOISIASY 9719

I)ON



GLB REVISION

Noter

18.

19.

20.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.363 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi 31. august 2017 udger 2.221 t kr.

Foreningen har pr. 31. august 2016 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Sikkerhedsstillelser: Der er p& foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt 1.470 t.kr.
Ejerpantebrevet er hdndpantsat til Danske Bank A/S, som sikkerhed for, hvad andelsboligforenin-
gen til enhver tid af hvilken som helst &rsag bliver banken skyldig.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 20, Negleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til vedteegternes § 31, stk. 5 oplyses, at forsikringsummen for den tegnede bestyrelsesan-
svarsforsikring udger 2.500 t.kr. pr. forsikringsér og underslebsforsikring udger 500 t.kr. pr. 4r.
selvrisiko p4 2,5 t.kr.

Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet p4 baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Omkring Pinse anvendes andelsindskuddene som fordelingsnog-
le, og de arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rzzkke negleoplysninger om fore-
ningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger her:
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Noter
20. Nogleoplysninger (fortsat)
31/08 2015 31/08 2016 31/08 2017
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 645 645 7 645
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v. 93 93 1 93
B6 Ialt 738 738 8 738
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. St kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hovilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveardien ? X
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesér 1980
D2  Ejendommens opferelsesar 1872
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt verdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring p4 udregning: 31/08 2017 kr. kr. pr. m2
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 10.600.000 14.363
Andre reserver (F3)
m? ultimo firet
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pf udregning: 31/08 2017 kr. kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 1.493.206 2.023
Feltnr. Forklaring pi udregning: (F3 *100) / F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsverdi 14
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Noter

20. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr., Saet kryds Ja Nej
Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
G3  Erdertinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd
foreningens ejendom ? X

Forklaring p4 udregning:
Ultimo mnd's indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
Hl Boligafgift 28.217  *12/ 645 525
H2  Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 645 0
H3  Boliglejeindtaegter 0 *12/ 645 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2014/15 Ar2015/16 Ar2016/17
Feltnr. kr.pr.m?> kr.pr.m?> kr.pr. m?

T Aretsresultat pr. andels m? de sidste 3 &r 142 67 65

Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Gzldsforpl. - omszatningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvaerdi 11.689
K2  +(Geld - omstningsaktiver) .1.931
K3  Teknisk andelsverdi 13.620

Forklaring p4 udregning:

Feltnr.

Vedligeholdelse pr. ir
m? ultimo Aret i alt (B6)

Ar2014/15 Ar2015/16 Ar 2016/17
kr.pr.m?* kr.pr.m? Kkr. pr. m?

M1 Vedligeholdelse, labende 15 105 91
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 15 105 91
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20.

Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmassig vaerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) p4 balancedagen * 100
Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 34
Forklaring p4 udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2014/15 Ar2015/16 Ar2016/17
Feltnr. kr.pr.m?> kr.pr.m? kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m2 de sidste 3 &r 100 100 101

Supplerende nogletal i svrigt

Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 16.434 14.363
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 1.931 1.688
Foresléet andelsvaerdi 11.689 10.216
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? uitimo (H1) 525
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger . 19
@vrige omkostninger 45
Finansielle poster, netto 18
Afdrag 18
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter 100
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21.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,
(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtzgternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 983.596
Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 10.600.000
Ejendommens kostpris -2.221.419
9.362.177
Prioritetsgald, regnskabsmaessig veerdi 1.424.526
Prioritetsgald, kursvaerdi(lan med delvis og uden stette) -1.463.390
9.323.313
Reservation -1.493.206
Nykredit, l&nnr. 004, fuld statte restgeeld -131.655
Nykredit, lnnr. 006, fuld stette restgeld -159.029
__ 7539423
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. august 2017.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 49.072
Verdi pr. fordelingstal 153,64
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 23, februar 2017) __ 15364
Fordelingen af andelsverdien p4 typer af andele:
Indskud pr. Andelsveardi pr. Andelsvzerdi inkl.
Antal andele andelstype (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
1 2324 2.324 357.059 357.059
1 2.964 2.964 455.389 455.389
1 3.368 3.368 517.460 517.460
1 3.420 3.420 525.449 525.449
1 5.004 5.004 768.815 768.815
2 6.384 12.768 980.838 1.961.676
3 6.408 19.224 984.525 2.953.576
0 0 0 0 -1
10 49.072 7.539.423
Difference i forhold til negleoplysninger og beregning af andelsvardi:
3 0 0
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