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Generelle oplysninger

Navn
Andelsboligforeningen Omkring Pinse

Administration
Grubbe & Anderskouv
Abenra 31

Box 63

1002 Kgbenhavn K.,
Telefon 33 13 11 35
Telefax 33 93 11 41

Revision

Gym -« Lops * Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Faendediget 13

4600 Koge

Telefon 56 65 52 52

Telefax 56 65 94 52
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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2002/03 for Andelsboligforeningen Omkring Pinse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke forefindes kautions-, garanti- eller lignende forpligtelser,
udover hvad der fremgar af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den

Bestyrelsen:

Kim Sandager Karin Adriansen Dennis Werenskiold

formand

' /%ZL Jr
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Somf renl gens admijnistrator:
Nina Anderskouv
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Revisionspategning

Vi har revideret &rsrapporten for Andelsboligforeningen Omkring Pinse for regnskabsaret 1. september 2002
— 31. august 2003.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for &rsrapporten. Vort ansvar er pa grundlag af vor revision at udtrykke
en konklusion om arsrapporten.

Den udferte revision
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at
vi tilretteleegger og udferer revisionen med henblik pa at opna en hgj grad af sikkerhed for, at arsrapporten
ikke indeholder veesentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprevevis undersagelse af information, der
\—/ understatter de i arsrapporten anferte belgb og oplysninger. Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til
den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis og til de vaesentlige sken, som bestyrelsen har udgvet, samt
vurdering af den samlede praesentation af arsrapporten. Det er vor opfattelse, at den udferte revision giver et
tilstrackkeligt grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. august 2003 samt resultatet af foreningens akfiviteter for regnskabsaret 1. september 2002 -
31. august 2003 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

o/ Kege, den 14. november 2003
Gyrn ¢ Lops * Brandt
Statsautoriserede Revisor A/S

TR

Seren Windahl Pedersen
statsautoriseret revisor

W:x:\4010\arsrapport 2002 03
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2002/03 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A. Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Resultatopgerelsen
Indtaegter og udgifter
Indteegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Betalt prioritetsafdrag

Et belgb svarende til rets betalte afdrag pa prioritetsgaeld er henlagt af arets resultat til seerskilt fond under
egenkapitalen,

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Foreningens ejendom males til anskaffelsessum tillagt foretagne forbedringer.

Galdsforpligtelser
Foreningens prioritetsgaeld males til nominel vaerdi.

Andelsvaerdier

| henhold til bestemmelseme i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtasgter er udarbejdet forslag fra
bestyrelsen til priser pa andelene, til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget fremgar som szerskilt
note.



2002/03
Budget

278.600
0
0

278.600

48.700

60.000

14.000

5.000
75.000

202.700
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Resultatopgerelse for perioden

INDTAGTER

Boligafgift - medlemmer
Restancegebyrer
Renteindtaegter af girokonto

UDGIFTER

Prioritetsydelser
Regulering af skyldige renter
Ydelser i alt
Heraf afdrag
Prioritetsrenter
Ydelsesstotte
Ejendomsskatter og afgifter
Kabel TV
Renovation
Forsikringer
Vandafgifter
El
Handveerkerudgifter:
Maler
Faellesrum/TV-rum
Elektriker
Forteering, arbejdsdage + arbejdsweekend
Isenkram
Vej, have og gard
Vaskeri

w

Indtaegter i alt

126.590
2.754
129.344
33.123
86.221
44.508

1.820
2.254
405
4.275
7.643
5.090
4.740
transport

2002/03
Regnskab

278.570
2.718
6.258

ke, 287.546

51.713
17.522
900
16.412
14.268
28.634
3.931

26.227
159.607
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Resultatopgorelse for perioden

2002/03 2002/03
Budget ' Regnskab
202,700 transport 159.607
19.150 Administrationshonorar 19.150
9.375 Revision (heraf skrivning og kopiering kr. 2.000) 10.000
1.000 Kontorhold og gebyrer m.v. 872
3.000 Generalforsamling og mgder 239
0 Diverse 192
0 Afskrivning, porttelefonaniaesg 3.213
0 Afskrivning, antenner 1.874
0 Afskrivning, internet installation 1.180
—239.225 Udgifter i alt kr, 196,327

Arets resultat andrager herefter
278.600 Indtaagter | alt 287.546
235.225 Udgifter | alt _196.327
43.375 Driftsoverskud 91.219
Anvendt il afdrag pa prioritetsgeeld 47.101

33.200 Modtaget stotte -13.978 33.123
125.000 Afsat til tag, tagrender m.v. 0
- 114.825 Overskud kr._58.096

l/il\
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Balance pr. 31. august 2003

AKTIVER

Ejendommens veerdikonto:
Saldo pr. 1. september 2002

(Kontantveerdi pr. 1. januar 1998, kr. 2.150.000)
(Kontantveerdi pr. 1. januar 1999, kr. 2.300.000)
(Kontantveerdi pr. 1. januar 2000, kr. 2.350.000)
(Kontantvaerdi pr. 1. januar 2001, kr. 2.650.000)
(Kontantvaerdi pr. 1. januar 2002, kr. 3.100.000)

Porttelefonanlzeg:
" Saldo iflg. sidste regnskab
Afskrivning, 10% p.a. af kr. 32.125
Antenner:
Saldo iflg. sidste regnskab
Afskrivning, 10% p.a. af kr. 18.740
Internet installation:
Overfert fra intermetforbrug 2001/02
Afskrivning, 10% p.a. af kr. 11.804
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER I ALT

\ Forudbetalte omkostninger

TILGODEHAVENDER

Kassebeholdning

Indestéende postgirokonto 6 15 54 99 (incl. maks. kr. 215.000)
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

1.805.919

14.721

11.244

10.624

1.942.508

1.942.508

1.362
1.362

2.546
626.685
629.231

630.593

kr.2.573.101
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Balance pr. 31, august 2003
PASSIVER

EGENKAPITAL | ALT 693.749

Prioritetsgeeld:

Ifig. sid-

%. ste status Afdrag Indexering Restgzld
Nykredit, 5% kontantlan 6,42 434.528 6.157 0 428.371
Nykredit (Index lan) 2,5 783.255 26.370 18.457 775.342
Nykredit (Index lan) 25 17.946 596 423 17.773
Nykredit (Index 1an) 2,5 190.386 6.409 4.486 188.463
Nykredit (Index lan) 2,5 _227.535 7.568 5.363 225.330
1.653.650 47.100 28.729 1.635.279

Kontantveaerdi kr. 2.019.009.

BG Bank girokonto 615 - 5499, kassekredit max. 215.000
(Til sikkerhed er deponeret ejerpantebreve i alt

kr. 1.470.000)

Skyldige beregnede prioritetsrenter 13.163
Skyldige omkostninger 10.600
Varmeregnskab:

Breendselsforbrug 29.600

Indgéet varmebidrag 32.830 3.230
Internetregnskab:

Udgifter internet 14.560

indgdet internetbidrag 16.640 2,080
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 1.879.352
PASSIVERIALT 373.101

Af de opfarte indexlan i alt kr. 1.635.279, ydes der fuld rente- og afdragsbidrag til lanene med en restgeeld pa
kr. 188.463 og kr. 225.330.
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Balance pr. 31, august 2003
EGENKAPITALEN
Egenkapitalen kan specificeres saledes:
Andelskapital:
Saldo pr. 1. september 2002 49.072

Almindelig reservefond:

Saldo pr. 1. september 2002 1.064.470
Henlagt afdrag iflg. resultatopgerelse 47.101
1.111.571
Indexering:
\~  Saldo pr. 1. september 2002 302.065

Arets indexering 28.730 330.795
780.776

Tabs- og vindingskonto:
Saldo pr. 1. september 2002 - 194.195
Arets overskud 58.096
- 136.099
EGENKAPITAL | ALT kr._693.749
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Note:

[ henhold til § 6, stk. 5, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber skal det oplyses, at der ved
overdragelse af andelslejligheder i tiden 1. september 2003 - 31. august 2004 vil blive godkendt den pris, der
vedtages pa foreningens ordinaere generalforsamling i forbindelse med godkendelsen af arsrapporten.

| henhold til § 5 stk. 5, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber kan andelskronen beregnes
ud fra andel i foreningens formue med regulering for prioritetsrenter, hvortil der ydes fuldt rente- og

afdragsbidrag samt henszettelse til fremtidig vedligeholdelse.

Andelskronen er beregnet pa felgende made:
Foreningens egenkapital iflg. seneste godkendte regnskab forud for gennemfarelsen af byfornyelsen
androg kr. 379.957.
Fordelt pa andelskapital kr. 49.072 = kr, 7,74 pr, andelskrone,

Andelskronen kan beregnes efter § 5 stk. 2 litra a, jf. § 5 stk. 5, i lov om andelsboliger og andre bolig-
feellesskaber, ifglge hvilken bestemmelse der kan bortses fra den del af indexlanene, hvortil der ydes fuld

rente- og afdragsbidrag, og giver felgende andelskroneveerdi:

Foreningens egenkapital iflg. foranstaende regnskab 693.749
Prioritetsgeeld hvortil der ydes fuld rente- og afdragsbidrag 413.793
Hensat til fremtidig vedligeholdelse 191.597 - w/ 4ave vay

1,299,139 P44 frn

Fordelt pa andelskapital kr. 49.072 = 26,47 pr. andelskrone, . . 4f (epegrs Gorn 77,

Sidste ar vedtaget med kr. 25,00.  Ou wend Cer s g CAHED S b ,

|
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11.

Alternativ andelskroneberegning

Andelskronen kan beregnes efter § 5 stk. 2 litra b, Jf. § 5 stk. 5, i lov om andelsboligforeningen og andre
boligfeellesskaber, ifelge hvilken bestemmelse egenkapitalen omregnes til kontantvaerdi:

Foreningens egenkapital jf. omstdende 693.749

Kontantvaerdi iflg. vurdering pr. 1. januar 2002 3.100.000
Ejendommens vaerdikonto iflg. arsrapporten 1.905.919 _1.194.081
1.887.830

Prioritetsgezeld, nominel veerdi 1.221.486
Prioritetsgeeld, kontantveerdi 2.019.008 - 797.523
Prioritetsgzeld, hvortil der ydes fuld rente- og afdragsbidrag 413.793
.1.504.100

Foreningens andelskapital udger kr. 49.072.
~ Veerdi pr. andelskrone:

1.504.100 = kr. 30,65
49.072



