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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2012/13 for Andelsboligforeningen Omkring Pinse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2012 -
31. august 2013

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligteiser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 25. november 2013

Bestyreise:

Karin Adriansen Kim Sandager Nadja Munck von Platen
(formand)



Den uafheengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Omkring Pinse

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Omkring Pinse for regnskabsaret 1.
september 2012 - 31, august 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlesgger og udferer

revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om

ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhzngige revisors pategning pa drsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver
passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2013 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2012 - 31. august 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedtzegter.

Kege, den 25. november 2013
GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S

Dy

Seren Windahl
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Omkring Pinse er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensaettelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes vzerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til

budgettet har veeret tilstraskkelige til at dackke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resullatopgerelsen.

Indteegter indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte indteegter.
Disse indtzegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Veesentlige resultatposter
er periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.



Anvendt reqnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfart i det ar hvor lanet
hjemtages, nér belebene anses for uvaesentlige. Vaesentlige l&neomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede labetid.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter akluel skal af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belob il deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianseettes
ved ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansasttes foreningens ejendom il kostpris. Der afskrives ikke pa
foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5 ar
Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansasttes til nomine! veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til

imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, zendringer i dagsvaerdien af finansielle



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld males til den faktiske restgeeld. La&neomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er
blevet udgiftsfert pa tidspunklet for lanets optagelse, idet belgbene er anset for relativt uvasentlige.

Eventuell veesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfares pa
l&neoptagelsestidspunktet, fordeles og udgiftsfares over lanets samlede lebetid. Det endnu ikke
udgiftsferte restbeleb pr. statusdagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeaid.

Lan med fuld ydelsesstatte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men note oplyses
under noten for prioritetsgzeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Qvrige geeldsforpligtelser
vrige geeldsforpligtelser vaerdiansasites til nominel veerdi.

Henseattelse til udskudt skat B}
Foreningen har ikke til hensigt at ophare med at veere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til /
enhver tid skal vasre mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den

skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udloses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszettelse til udskudt skat som felge heraf.

Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

QVRIGE NOTER

Nogletal

De i note 24 anfarte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens akonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation (
med andre foreningers skonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 25. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtaegterne.

| vedteeglerne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedlages en hajere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.



Resultatopgerelse for 2012/13

Indtaegter:
Boligafgift

Andre indteegter
INDTAGTER | ALT

Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende
Arbejdsweekend
Administrationsomkostninger
Qvrige foreningsomkostninger
Afskrivning inventar m.v.
OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naeste ar
DISPONERET I ALT

Budget
Realiseret 2012/13 Realiseret
Note 2012/13 (ej revideret) 2011112

kr, kr. kr.
1 333.229 333.225 317.361
2 7.554 o] 0
340.783 333.225 317.361
3 45.708 49.000 47.739
4 69.300 70.000 66.321
5 0 5.000 4537
6 61.847 50.000 32.290
7 978 0 3.501
8 55.495 56.000 54.206
9 3.810 3.100 2.013
3.958 4.000 5.142
241.096 237.100 215.749
99.687 96.125 101.612
10 232 0 200
11 51.877 36.100 52.595
51.645 36.100 52.395
48.042 60.025 49.217
48.042 60.025 49,217
48.042 60.025 49,217

---000---




Resultatopgerelse for 2012/13

Budget
Realiseret 2012/13 Realiseret
Note 2012/13 (ej revideret) 2011/12
kr. kr. kr.

Opgerelse af drets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og hensattelser:
Arets resultat 48.042 60.025 49.217
Betalte prioritetsafdrag -62.848 -63.100 -61.908
Afdragsstotte 15.710 0 15.628
Tilbagefert indeksregulering af restgeeld pa
indekslan, som afdrages i senere ar -14.940 0 -30.613
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensaettelser -14.036 -3.075 -27.676




Balance pr. 31. august 2013

AKTIVER-

10.

Ejendommen, matr. nr. Udenbys klssdebo kvarter, Kebenhavn
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012
kr. 10.600.000)

Inventar, driftsmateriel m.v.
MATERIELLE ANLZEGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Varmeregnskab

Forudbetalte omkostninger
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

Note 2012/13 2011/12

kr. kr.
12 2.221.419 2.221.419
13 23.743 27.701
2.245.,162 2.249.120
2.245.162 2.249.120
18 1.631 0
14 14.602 26.672
16.233 26.672
15 157.187 110.725
173.420 137.397
2,418,582 2.386.517




Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud

Overfort resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsgasid
Varmeregnskab
internetregnskab
Faelleslokaleregnskab
Qvrig geeld
G/ELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser m.v., negletal og andelsveerdier, note 23-24-25

Balance pr. 31. august 2013

-PASSIVER-

11.

Note  2012/13 2011112

kr. kr.
49.072 49.072
625.694 576.882
674.766 625.954
16 674.766 625.954
17 1.622.597 1.670.504
18 0 2.715
19 35.472 34.977
20 28.677 24,992
21 57.070 27.375
22 1.743.816 1.760.563
2.418.582 2.386.517




Noter til resultatopgerelse for 2012/13

12.

Budget
Realiseret 2012/13 Realiseret
2012/13 (ej revideret) 2011/12
kr. kr. kr.
Note 1. Boligafqift
Boligafgift - medlemmer 333.229 333.225 317.361
333.229 333.225 317.361
Note 2. Andre indtaegter
Andre indteegter, forsikring 2011/12 7.554
7.554
Note 3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 27.023 26.000 25.255
Forsikringer 18.685 23.000 22.484
45,708 49.000 47.739
Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift 34.518 35.000 34.644
Renovation 22.004 21.000 20.382
Elforbrug faellesarealer 12.778 14.000 11.295
69.300 70.000 66.321
Note 5. Renholdelse |
Anden renholdelse 0 5.000 4.537
0 5.000 4.537




Noter til resultatopgerelse for 2012/13

Note 6. Vedligeholdelse, lebende

Drift af vaskeri
Varmeanlaeg
Elektriker

Maler

Temrer

wV§

Antenne

Anden vedligeholdelse

Note 7. Arbejdsweekend
Afholdte udgifter

Nettounderskud

Note 8. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Gebyrer m.v.

Note 9. Gvrige foreningsomkostninger

Kontorartikler
Antenne signallevering, Copy-Dan m.v.
Andre udgifter, difference kassebeholdningen

13.

Budget
Realiseret 2012/13 Realiseret
2012113 (ej revideret) 2011112

kr. kr. kr.
2.143 50
17.420 22.302
0 1.207
0 773
29.975 0
726 7.443
5.500 0
6.083 515
61.847 50.000 32.290
978 3.501
978 3.501
39.483 39.200 38.797
15.300 15.300 14.700
712 1.500 709
55.495 56.000 54.206
0 1.000 0
2.869 2.100 2.013
941 0 0
3.810 3.100 2.013




14.

Noter til resuitatopgerelse for 2012/13

Budget
Realiseret 2012113 Realiseret
2012/13 (ej revideret) 2011112

kr. kr. kr.
Note 10. Finansielle indtaqgter
Renteindteegter bank 232 0 200
232 0 200
Note 11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 756.324 75.700 76.928
Modtaget ydelsesstette byfornyelseslan -23.447 -39.600 -24.333

51.877 36.100 52.595




Noter til balance pr. 31. august 2013

15,

2012/13 2011/12
kr. kr.

Note 12, Ejfendommen, matr. nr. Udenbys klzdebo kvarter, Kebenhavn 629
Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. september 2.221.419 2.221.419
Regnskabsmaesslg veerdi pr. 31. august 2.221.419 2,221.419
Felsomhedsanalyse fremgér af note 25.
Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. august 2013.
Ejendommen er indregnet lil kostpris pr. 31. august 2013.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 10.600.000.
Note 13. Inventar, driftsmateriel m.v.
Kostpris pr. 1. september 52.559 5§2.559
Afgang -12.984 0
Kostpris pr. 31. august 39.575 52.559
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. september 24.858 19.716
Arets afskrivning 3.958 5.142
Afgang al afskrivninger -12.984 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. august 15.832 24.858
Regnskabsmaessig vardi pr. 31, august 23,743 27.701
Forventet levetid, ar 10 10



Noter til balance pr. 31. august 2013

Note 14. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalte omkostninger, administrations honorar september
Forudbetalt ejendomsskat
Forudbetalt forsikring

Note 15. Likvide beholdninger

Danske Bank erhvervsgiro 6 15 54 99 (Kassekreditmaks. 215.000 kr.)
Kassebeholdning

Note 16. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. september
Saldo pr. 31. august

Overfert resultat m.v.
Saldo pr. 1. september
Indeksregulering lan
Afdragsstette

Overfert af arets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 31. august

Egenkapital i alt

16.

2012113 2011112
kr. kr.
3.308 3.255
11.294 11.033
0 12.384
14.602 26.672
151.436 106.273
5.751 4.452
157.187 110.725
49.072 49.072
49,072 49,072
576.882 542.650
14.940 30.613
15.710 15.628
48.042 49.217
625.694 576.882
674.766 625.954




Noter til balance pr. 31. august 2013

17.

201213 2011112
kr. kr.

Note 17. Prioritetsqzeld
De enkeite prioritetslan er naermere beskrevet pa nasste side.

Nykredit Nykredit Nykredit Nykredit

Lannr. 4 Lannr. 5 Lannr. 6 Lannr. 7 | alt
Restlisbetid ar 31 31 31 31
Renter og bidrag 6.997 28.785 8.634 681 45.097
Betalt afdrag i aret 7.204 29.639 8.506 671 46.020
Indeksregulering
indekslan 2.330 9.587 2.802 221 14.940
Nominel restgeeld 156.774 644.973 188.587 14.874 1.005.208
Obligationsrestgaeld 194,743 801,179 237.916 18.765 1.252.603
Kurs 114 114 114 114
Kursveerdi 222.936 917.165 272.359 21.482 1.433.942

Naeste ars afdrag 7.250 29.830 8.560 675

46.315



Restlgbetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i aret

Nominel restgeeld

Obligationsrestgesid

Kurs

Kursvaerdi

Naeste ars afdrag

Noter til balance pr. 31. august 2013

18.

2012/13 2011112

kr. kr.

|

Lannr. 9 lalt |

2
30.496 30.496
16.828 16.828
617.389 617.389
632,315 632.315

\

100 ‘
632.315 632.315
17.555 17.555




19.

Noter til balance pr. 31. auqust 2013

2012/13 2011/12
kr. kr.
---000---
Renter og bidrag i alt 75.593
Regulering af skyldige renter pr. statusdag -269
Modtaget ydelsesstotte byfornyelseslan -23,447
Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgeeld 51.877
Betalt afdrag i alt 62.848
Nominel restgeeld i alt 1.622.597
Kursveerdii alt 2.066.257
Neeste ars afdrag i alt 63.870

Nykredit Lannr. 4
Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 209.600. palydende rente 2,5 pct p.a., inkonvertibelt og
med kurs 114. Fuld ydelsesstoite.

Nykredit Lannr. 5

Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 862.300. palydende rente 2,5 pct p.a., inkonvertibelt og
med kurs 114,

Nykredit Lannr. 6

Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 248.500. palydende rente 2,5 pct p.a., inkonvertibelt og
med kurs 114. Fuld ydelsesstoite.

Nykredit Lannr. 7
Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 19.600. palydende rente 2,5 pct p.a., inkonvertibelt og med
kurs 114,

Nykredit Lannr. 9
Nykredit, kontantlan, oprindelig kr. 736.000. Palydende rente 4 pct. p.a., konvertibelt og derfor maks.
kurs 100. Effektiv rentesats 4,2564 pct. p.a.



20.

Noter til balance pr. 31. august 2013

2012/13 2011/12
kr. kr.

Prioritetsian med fuld ydelsesstatte efter lov om byfornyelse

De tinglyst indekslén for opr. i alt kr. 458.100 til Nykredit med fuldt ydelsesslolle. Kursvaerdien
andrager pr. 31. august 2013 kr. 495.295. Lanene udlaber i &r 2044, Lanene kursregulerins ikke i
opgerelsen af andelsvaerdien.

Note 18. Varmeregnskab

Indbetalt aconto 55,920 55.920
Fjernvarmeomkostning 57.551 53.205

1.631 -2.715
Varmeregnskab i alt 1.631 -2.715

Note 19. Internetregnskab

Saldo iflg. sidste arsrapport -34.977 -34.455
Indbetalt aconto -4.800 -4.800
Internetomkostning 4.305 4.278
Mellemvarende internetregnskab -35.472 -34.977

Note 20. Faelleslokaleregnskab

Saldo iflg. sidste arsrapport -24.992 -12.324
Indbetalt bidrag -31.425 -31.200
Omkostning 27.740 18.5632

Mellemvarende antenneregnskab 28.677 24,992




21.

Noter til balance pr. 31. august 2013

2012/13 2011/12
kr. kr.

Note 21. @vrig gald
Egedahl Aps 21.250 0
HeCon Energi A/S 5.334 0
Dansk Bletjeneste Dania Plast ApS 2.780 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 16.300 14.700
Skyldig prioritetsrenter 12.406 12.675

57.070 27.375

Note 22. Galdsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 1.558.727 langfristede geeldsforpligtelser. Den langfristede

geeld bestdr af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises | gvrigt til note
17.

Foreningen har pr. 31. august 2013 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 23. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.470.000.
Ejerpantebrevet er handpantsat til Danske Bank , som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til
enhver tid af hvilken som helst arsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere haefter alene for foreningens forpligtelser med

deres indskud. Andelshaverne hafter personligt solidarisk for kassekredit i pengeinstitut med
kreditmaksimum kr. 215.000

Algivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i avrigl
ikke har pataget sig kautions- garanti- eller andre forpligtelser.

I henhold til vedtzegternes § 29. stk. 5 oplyses, at forsikringsummen for den tegnede
bestyrelsesansvarsforsikring udger kr. 1.000.000 pr. forsikringsar og maks. kr. 500.000 pr.
skadesbeaivenhed for hver forsikret person.
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Note 24. Nogletal

Nagletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi 0g er primaert udregnet pa baggrund af

arealer. | Andelsboligforeningen Omkring Pinse anvendes andelsindskuddene som

fordelingsnegle, og de arealbaserede nagletal for andelsvaerdi 0g boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge

foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger

Faellesrum

Boligtype ifelge BBR-oplysning

Boliglejemal
Fallesrum

Beregnede negletal for foreningen

1. Veerdiopggrelser pr. 31. august:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.
Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.
Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Foreslaet andelsvaerdi
Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

Antal Areal (kvm)
10 595
1 93
11 688
Antal Areal (kvm)
7 645
1 93
8 738
2012/13 2011/12
kr./kvm. kr./kvm.
total total
15.407 15.407
3.229 3.229
2012/13 2011/12
kr./kvm, kr./kvm.
andele andele
17.815 17.815
3.733 3.733
12.671 12.671
2.051 1.791
3.093 3.353
17.815 17.815

22.
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2. Den labende drift:

Indteegter pr. kvim:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkastninger
Finansielle poster netto

Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtzegter

Note 25. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslér, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes falgende

23.

2012/13 2011/12
kr./kvm. kr./kvm.

560 533
2012/13 i 2011712

pct. pct.

17 10

50 56

15 16

18 19

100 100

98 100

vasrdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen

indregnet til offentlig ejendomsvurdering), samt vedtaegterne.

Egenkapital pr. 31. august 2013

Reservation

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012
Ejendommens veerdikonto iflg. Arsrapport
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgeeld, kursvaerdi

Veerdi pr. indskudskrone (afrundet)

49.072

674.766
-1.220.199
10.600.000
2.221.419  8.378.581
1.277.236
-1.570.962 -293.726
__7.539.422
7.539.422 163,64
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Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning
(vediaget pa generalforsamlingen den 4. december 153,64
2012)

Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele

Areal pr. Indskud Andelsvaerdi
Antal andele andelstype  pr. andelstype (kr.) inkl. indskud (kr,
2 76 6.384 080.838
4 35 2.964 455,389
5 41 3.420 525.449
6 76 6.384 980.838
8 63 5.004 768.815
11 42 3.368 517.460
12 77 6.408 984.525
14 77 6.408 984.525
16 79 6.408 084.524
18 29 2.324 357.059
595 49,072 7.539.422

Bestyrelsen ger samtidig opmaerksom pa, at de vedtagne andelsvaerdier eventuelt skal
nedseetles, safremt der inden nasste ordinaere generalforsamling fremkommer en ny offentlig
vurdering, hvor ejendommens vaerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfert til i
denne arsrapport.

24.
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Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 153,64 pavirkes af a&ndringer i
egenkapital (f.eks. ved zndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen
eendres til, hvis egenkapital henholdsvis reduceres eller forages med kr. 106.000, kr. 318.000,
kr. 530.000. Belsbene svarer til en @ndring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor
der ikke sker andre andringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver usendrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa kr. 10.600.000.

£ndring
£Endring i £ndring 1 Nye andelsvzr- Vaerdi pr. i andels-
ejendoms-
egenkapital vurdering dier i alt indskudskrone krone.
pct. kr. kr. pct.

-530.000 -5% 7.009.422 142,84 -7,03%
-318.000 -3% 7.221.422 147,16 -4,22%
-106.000 1% 7.433.422 151,48 -1,41%
0 0 7.539.422 153,64 0,00%
106.000 1% 7.645.422 155,80 +1,41%
318.000 3% 7.857.422 160,12 +4,22%
530.000 5% 8.069.422 164,44 +7,03%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve it imadegaelse af
veerdiforringelse af ejendom kr. 0 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0, i alt kr. 0,
men der er lavet en samlet reservation pa kr. 1.220.199 (taget fra andelsnoten).



Likviditetsoversigt pr. 31. august 2013

Disponible beleb:
Varmeregnskab
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Diverse geeldsposter:
Internetregnskab
Feelleslokaleregnskab
@vrig geeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2013

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. september 2012
Formuetilgang i arets lab:

Afskrivninger

Indekslan, som afdrag i senere ar

Formueafgang i arets Igb:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og henszettelser
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2013

14.800

14.000

31/8 2013
kr.
1.600
14.600
157.200 173.400
35.500
28.700
57.100 121.300
52.100
47.300
4.000

18.800

66.100

14.000
52.100

Udover ovennaevnte likviditetsoverskud pr. 31. august 2013 kan der traskkes pa kassekredittens

maksimum kr. 215.000.
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