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Bestvrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2015/16 for Andelsboligforeningen Omkring Pinse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2015 - 31. august 2016.

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,

herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. november 2016

Administrator:

Nemt-ab ApS

Bestyrelse:

Karin Adriansen Camilla Draiby Hasse Herold Meller
(formand)
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Den uafheengise revisors pategning pa arsreguskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Omkring Pinse

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Omkring Pinse for regnskabséret 1. september 2015 -
31. august 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, likviditetsoversigt og noter
. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 3, stk. 11, og

§ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede
1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden

vaesentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna

hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelses valg af
regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelses regnskabsmeessige sken er rimelige samt den

samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter og
likviditetsoversigt for regnskabséret 1. september 2015 - 31. august 2016 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
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Den uafhencige revisors piateoning pa drsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen
Andelsboligforeningen Omkring Pinse har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og

noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Kage, den 16. november 2016
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

CVR-nr. 30 82 19 63

Seren Windahl
statsautoriseret revisor
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Anvendt reenskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Omkring Pinse er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 3, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgorelsen

nr. 2 af 6. jaunar 2015, jf. andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.
Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af drets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og

med fradrag af henseettelser for aret.

Endvidere er formélet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og oplysninger om

tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrasvede boligafgifter i henhold til budgettet har varet
tilstraekkelige til at daekke omkostningemne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzgter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtzgter bortset fra boligafgift indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte

indtegter. Disse indtagter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i resultatopgerelsen.

Ombkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr 1 resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgald.
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Anvendt reonskabspraksis

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det &r hvor ldnet hjemtages, nar
belebene anses for uvasentlige. Veasentlige ldneomkostninger og kurstab fordeles derimod over ldnets samlede
labetid.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning af fremtidige

vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansettes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa

foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der foretages

derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 ar

Tilsodehavender
Tilgodehavender veerdiansettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, eendringer i dagsvardien af finansielle

Prioritetsgaeld
Prioritetsgald males til den faktiske restgeeld. Ldneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er blevet

udgiftsfart pd tidspunktet for lanets optagelse, idet belabene er anset for relativt uvasentlige.

Eventuelt vasentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet, fordeles
og udgiftsfores over lanets samlede lebetid. Det endnu ikke udgiftsferte restbeleb pr. statusdagen medtages i

Arsrapporten under prioritetsgald.
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Anvendt regnskabspraksis

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men note oplyses under noten

for prioritetsgzeld i overensstemumelse med andelsboligforeningsloven.

(vrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vardianszattes til nominel veerdi.

OVRIGE NOTER

Nogletal
De i note 24 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre foreningers

glconomiske forhold.

Nogleoplysninger
De i note 26 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 1 bekendtgarelse nr. 2

af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 25. Andelsveardien opgeres 1 henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegterne.

I vedtegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det den pa

generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.

Penneo dokumentnagle: NKU36-30WME-EOJPF-MZ8TY-EE3GA-8ZVKW



Resultatopoorelse for 2015/16

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
Note 2015/16 (ej revideret) 2014/15
kr. kr. kr,
Indtegter:
Boligafgift 1 338.604 338.600 338.604
Andre indtegter 2 0 0 825
INDTAGTERITALT 338.604 338.600 339.429
Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer 3 47.693 51.600 48.952
Forbrugsafgifter 4 65.665 72.000 71.345
Renholdelse 5 10.372 500 0
Vedligeholdelse, lobende 6 77.661 70.000 10.974
Arbejdsweekend 7 1.955 0 0
Administrationsomkostninger 8 30.070 33.500 61.306
@vrige foreningsomkostninger 9 116 0 0
Antenne 10 1.946 2.000 1.556
Afskrivning inventar m.v. 3.958 4.000 3.958
OMKOSTNINGERITALT 239.436 233.600 198.091
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 99.168 105.000 141.338
Finansielle indtegter 11 0 0 481
Finansielle omkostninger 12 49.509 50.500 50.315
FINANSIELLE POSTER, NETTO 49.509 50.500 49.834
ARETS RESULTAT 49.659 54.500 91.504
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til neste ar 49.659 54.500 91.504
DISPONERET I ALT 49.659 54.500 91.504
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Resultatopgarelse for 2015/16

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
Note 2015/16 (ej revideret) 2014/15
kr. kr. kr.
-—-000---
Opgorelse af arets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og hensaettelser:
Overfort til naeste ar 49.659 54.500 91.504
Betalte prioritetsafdrag -65.821 -65.000 -64.794
Tilbagefert indeksregulering af restgeeld pa
Indekslan, som afdrages i senere &r 0 -6.432
Afdragsstatte 15.947 15.900 15.867
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hens=ttelser -215 5.400 36.145
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Balance pr. 31. august 2016

10.

-AKTIVER-
Note 2015/16 2014/15
kr. Kr.

Ejendommen, matr. nr. Udenbys kledebo kvarter, Kebenhavn 629 13 2.221.419 2.221.419
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014

kr. 10.600.000)

Tnventar, driftsmateriel m.v. 14 11.869 15.827
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 2.233.288 2.237.246
ANLAGSAKTIVER 2.233.288 2.237.246
Restancer, andelshavere 0 175
Varmeregnskab 19 4.976 0
Forudbetalte omkostninger 15 16.296 11.481
TILGODEHAVENDER 21.272 11.656
LIKVIDE BEHOLDNINGER 16 165.674 248.627
OMSATNINGSAKTIVER 186.946 260.283
AKTIVER 2.420.234 2.497.529
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Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsgazld

Varmeregnskab
Felleslokaleregnskab

Ovrig geeld
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Balance pr. 31. ausust 2016

-PASSIVER-

1.

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.
49.072 49.072
892.756 833.284
941.828 §82.356
17 941.828 882.356
18 1.450.558 1.510.245
19 0 21.976
20 0 55.139
21 27.848 27.813
22 1.478.406 1.615.173
2.420.234 2.497.529

Eventualforpligtelser m.v., nogletal, andelsverdier og lovkraevede noegleoplysninger, note 23-24-25-26
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Noter til resultatopgorelse for 2015/16

Note 1. Boligafoift

Boligafgift - medlemmer

Note 2. Andre indtzgter

Pékravsgebyr

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafoifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug fellesarealer

Note 5. Renholdelse
Anden renholdelse, indkeb fallesrum

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
2015/16 (ej revideret) 2014/15
kr. kr. kr.

338.604 338.600 338.604
338.604 338.600 338.604
0 0 825
0 0 815
31.571 30.600 30.563
16.122 21.000 18.389
47.693 51.600 48.952
30.188 35.000 34.575
23.379 23.500 23.270
12.098 13.500 13.500
65.665 72.000 71.345
10.372 500 0
10.372 300 0
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Noter til resultatopgorelse for 2015/16

Note 6. Vedligeholdelse, labende

Varmeanlag
Elektriker

Maler

Tomrer

VVS

Kloakarbejde
Andre installationer

Anden vedligeholdelse

Note 7. Arbejdsweekend
Afholdte udgifter

Nettounderskud

Note 8. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar
Revision og regnskabsmeessig assistance
Revision og regnskabsmassig assistance, budget

Gebyrer m.v.

Note 9. Ovrige foreningsomkostninger

Mgder og generalforsamling

Ejendommens andel 1 varmeudgifter

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
2015/16 (ej revideret) 2014/15
kr. kr. kr.
24.123 5.223
0 1.934
3,335 0
39.500 3.186
3.086 0
2.724 0
0 631
4.693 0
77.661 70.000 10.974
1.955 0 0
1.955 0 0
11.295 16.000 40.443
16.500 16.500 16.100
1.250 0 0
1.025 1.000 4.763
30.070 33.500 61.306
56 0 0
60 0 0
116 0 0
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Noter

til resultatopgerelse for 2015/16

Note 10. Antenne

Signallevering, Copy-Dan m.v.

Nettounderskud

Note 11. Finansielle indtegter

Renteindtagter bank

Note 12. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Modtaget ydelsesstotte byfornyelseslan

Andre renter

14.

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
2015/16 (gj revideret) 2014/15
kr. kr. kr.
- 1.946 2.000 1.556
1.946 2.000 1.556
0 0 481
0 0 481
69.295 72.000 71.404
-19.787 -21.500 -21.089
1 0 0
49.509 50.500 50.315
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Noter til balance pr. 31. augsust 2016

Note 13. Ejendommen, matr. nr. Udenbvs kledebo kvarter. Kobenhavn 629

-
n

Regnskabsmassig vaerdi pr. 1. september

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. august

Folsomhedsanalyse fremgér af note 23.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. august 2016.

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. august 2016.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger kr. 10.600.000.

Note 14. Inventar, driftsmateriel m.v.

Kostpris pr. 1. september

Kostpris pr. 31. august

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. september
Arets afskrivning

Akkumulerede afskrivninger pr. 31, august
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. august

Forventet levetid, ar

Note 15. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalte administrationshonorar
Forudbetalt vand

Forudbetalt forsikring

2015/16 2014/15
kr. kr.

2221419 2.221.419
2.221.419 2.221.419
39.575 39.575
39.575 39.575
23.748 19.790
3,958 3.958
27.706 23.748
11.869 15.827
10 10
043 0
10.628 11.481
4.725 0
16.296 11.481
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Noter til balance pr. 31. august 2016

Note 16. Likvide beholdninger
Danske Bank 4180 4400944210
Nykredit 8117 0222962

Kassebeholdning

Note 17. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. september

Saldo pr. 31. august

Overfort resultat m.v.,

Saldo pr. 1. september

Indeksregulering 1an

Afdragsstotte

Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. august

Egenkapital i alt

16.

2015/16 2014/15
kr. Er.

159.494 248.227
5.780 0
400 400
165.674 248.627
49.072 49.072
49.072 49.072
833.284 732.345
6.134 6.432
15.947 15.867
49 659 91.504
892.756 833.284
941.828 §82.356
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Noter til balance pr. 31. august 2016

17.

2015/16 2014/15
kr. kr.

Note 18. Prioritetsgeeld
De enkelte prioritetslén er neermere beskrevet pd naste side.

Nykredit Nykredit Nykredit Nykredit

Lannr. 4 Lannr. 5 Lannr. 6 Léannr. 7

Fuld Statte Delvis Stotte Fuld Statte Delvis Stotte I alt
Restlebetid ar 28 28 28 28
Renter og bidrag 6.476 26.642 8.014 632 41.764
Betalt afdrag i aret 7.313 30.086 8.634 681 46.714
Indeksregulering
indekslan 956 3.934 1.153 91 6.134
Nominel restgeld 138.434 569.522 167.017 13.173 888.146
Obligationsrestgeeld 171.873 569.522 210.596 16.610 968.601
Kurs 124 707.089 124 124
Kursveerdi 213.036 124 261.034 20.589 494,783
Neeste ars afdrag 7.354 30.256 8.682 684 46.976
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Restlobetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i aret

Nominel restgaeld

Obligationsrestgaeld

Kurs

Kursveerdi

Neeste ars afdrag

Noter til balance pr. 31. august 2016

18.

2015/16 2014/15
kr. kr.
Nykredit
Lannr. 9
Ingen Stotte I alt
19
27.896 27.896
19.107 19.107
562.412 562.412
574.407 574.407
100
574.407 574.407
19933 16.933
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19.

Noter til balance pr. 31. aucust 2016

2015/16 2014/15
kr. kr.
---000---
Renter og bidrag i alt 69.660
Regulering af skyldige renter pr. statusdag 3635
Modtaget ydelsesstotte byfornyelseslan -19.787
Rente m.v. 1 alt vedr. prioritetsgeld 49.508
Betalt afdrag 1 alt 65.821
Nominel restgeeld 1 alt 1.450.558
Kursveerdi i alt 1.069.190
Neeste drs afdrag i alt 66.909

Nvkredit Lannr. 4 Fuld Statte

Kont. indekslan. Oprindelig kr. 209.600. Palydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt lan med kurs 120,8630. Fuld

ydelsesstatte.

Nvkredit Lannr. 5 Delvis Stotte

Kont. indekslan. Oprindelig kr. 862.300. Palydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt 1dn med kurs 120,8630. Delt

renter og bidrag stotte.

Nvkredit Lannr. 6 Fuld Stette

Kont. indekslan. Oprindelig kr. 248.500. Palydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt 1dn med kurs 120,8630. Fuld

ydelsesstotte.

Nvykredit Lannr. 7 Delvis Stotte

Kont. indekslan. Oprindelig kr. 19.600. Palydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt 1&n med kurs 120,8630. Delt renter

og bidrag stotte.

Nvkredit Lannr. 9 Ingen Stotte

Kontantlan, oprindelig kr. 736.000. Obligationsrente 4 pct. p.a. Kontantlansrente 4,2564 pct. p.a. Lanet er

konvertibelt og optages derfor 1 arsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetsldn med afdrag.
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Noter til balance pr. 31. august 2416

2015/16

2014/15

kr.

Prioritetslan med fuld vdelsesstatte efter lov om byfornyelse

kr.

De tinglyst indekslan for opr. i alt kr. 458.100 til Nykredit A/S med fuldt ydelsesstotte. Kursvardien andrager pr.

31. august 2016 kr. 474.069. Lanene udleber 1 ar 2044, Lanene indgér ikke 1 opgerelsen af andelsveaerdien.

Note 19. Varmereonskab

Indbetalt aconto 49.440 63.280
Fiemvarmeomkostning 54.416 54,577
4.976 -8.703
Varmeefterbetaling 0 -13.273
Varmeregnskab i alt 4.976 -21.976
Note 20. Fzlleslokaleregnskab
Saldo iflg. sidste arsrapport 0 -55.139
Mellemvaerende internetregnskab 0 55.139
Note 21. Ovrig szld
Revision og regnskabsmaessig assistance 16.500 16.100
Skyldig prioritetsrenter 11.343 11.713
27.848 27.813

Note 22. Galdsforpligtelser

Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr. 1.383.649 langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede geeld bestér

af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende &r. Der henvises i avrigt til note 18.

Foreningen har pr. 31. august 2016 ingen aftale om rentesikring (renteswap).
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Noter til balance pr. 31. august 2016

2015/16 2014/15

kr. kr.

Note 23. Eventualforplistelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.470.000.
Ejerpantebrevet er handpantsat til Danske Bank, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver tid af

hvilken som helst arsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklén, ligesom foreningen i evrigt ikke har

péataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

I henhold til vedteegternes § 31, stk. 5 oplyses, at forsikringsummen for den tegnede bestyrelsesansvarsforsikring
udger kr. 2.500.000 pr. forsikringsir og underslabsforsikring udger Kr. 500.000 pr. &r. Selvrisiko pa kr. 2.500.
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Ovrige noter pr. 31. august 2016

Note 24. Nagletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeaert udregnet pd baggrund af arealer. [

Andelsboligforeningen Omkring Pinse anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de

arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den

enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifolge foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger

Fellesrum

Boligtype ifslge BBR-oplysning
Boliglejemal

Fellesrum

Beregnede nogletal for foreningen

1. Veerdiopgerelser pr. 31. august:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Foresldet andelsverdi
Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

Antal Areal (kvm)
10 505
1 93
11 688
Antal Areal (kvm)
7 645
1 93
8 738
2015/16 2014/15
kr./kvm. kr./kvm.
total total
15.407 15.407
3.229 3.229
2015/16 2014/15
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele
17.815 17.815
3.733 3.733
12.671 12.671
2.324 2.084
2.820 3.060
17.815 17.815

2
N
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Ovrige noter pr. 31.

august 2016

2. Den legbende drift:

Indtaegter pr. kvim:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdelse

Ovrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pet. af de samlede ejendomsindtaegter

Note 25. Beregning af andelsveerdi

I~
L2

2015/16 2014/15
kr./kvim. kr./kvm.
569 569

2015/16 i pet.

2014/151 pet.

Bestyrelsen foreslér, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende vardianseattelse i
henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig ej endomsvurdering),

samt vedteegterne.

Egenkapital pr. 31. august 2016

Reservation

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014
Ejendommens bogferte veerdi ifelge arsrapport
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig vaerdi

Prioritetsgald, kursveerdi

Verdi pr. indskudskrone (afrundet)

49.072

21 4
46 60
14 16
19 21
100 100
100 100
941.828
-1.382.833

10.600.000
2.221.419 8.378.581

1.145.107
-1.543.260 -398.153
7.539.423

7.539.423

e 153,64
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Ovricge noter pr. 31. august 2016

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen den 1. februar 2016) -
Ferdelingen af andelsvaerdien pa typer af andele
Areal pr. Indskud Andelsvardi
Antal andele andelstype (m?) ialt (kr.) inkl. indskud (kr.;
2 76 6.384 980.838
= 35 2.964 455.389
5 41 3.420 525.449
6 76 6.384 980.838
8 63 5.004 768.815
11 42 3.368 517.460
12 77 6.408 084.525
14 77 6.408 984.525
16 79 6.408 984.525
18 29 2.324 357.059
96 595 49.072 7.539.423

Bestyrelsen gor samtidig opmerksom pd, at de vedtagne andelsverdier eventuelt skal nedszttes, séfremt
der inden naste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens

veerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfort til 1 denne arsrapport.

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pd 153,64 pavirkes af @ndringer 1 egenkapital (f.eks.
ved endring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen @ndres til, hvis egenkapital
henholdsvis reduceres eller foroges med kr. 106.000, kr. 318.000, kr. 530.000. Belobene svarer til en
endring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre ®ndringer af aktiver og
passiver.
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Ovrige noter pr. 31. august 2016

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pé kr. 10.600.000.

Andring

Andring i ﬁ::;:f;_ Nye andelsvar- Verdi pr. i andels-
egenkapital T dier i alt indskudskrone krone.

pet. kr. kr. pct.

-530.000 -5% 7.009.423 142,84 -7,03%
-318.000 -3% 7.221.423 147,16 -4,22%
-106.000 -1% 7.433.423 151,48 -1,41%
0 0 7.539.423 153,64 0,00%

106.000 1% 7.645.423 155,80 +1,41%
318.000 3% 7.857.423 160,12 +4,22%
530.000 5% 8.069.423 164,44 +7,03%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imedegdelse af verdiforringelse af
ejendom kr. 0 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0, i alt kr. 0, men der er lavet en samlet

reservation pa kr. 1.382.833 (taget fra andelsnoten).
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Ovrige noter pr. 31. august 2016

Note 26. Lovkraevede negleoplvsninger

Bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgorelsens Bilag 1 en rakke lovkravede
negleoplysninger om foreningens skonomi. Oplysningerne er anfort nedenfor. Der er anfort et

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nogleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
Bl

Cl

C3

k|
D2

El

E2

Antal BBR
31. august areal
2016 m?
Boligtype stk.
Andelsboliger 10 595
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemél 0 0
Erhvervslejemal 0 0
@vrige lejemal, kaldre m.v. 1 93
I alt 11 688
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR (anden kilde)  indskud
Szt kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved
. X
opgerelsen af andelsveerdi
Hvilket fordelingstal benyttes ved
. . X
opgerelsen af boligafgiften
Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her: 0
Ar
Foreningens stiftelsesar 1980
Ejendommens opferelsesar 1872
Szt kryds Ja Nej
Hefter den enkelte andelshaver
for mere, end der er betalt for X

andelen?

Ikke relevant

26.
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F3

F4

Gl

G3

Anskaffel- Valuar Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprineip til o
beregning af andelsveaerdien i
Anvendte Ejendoms-
veerdier 31. vaerdi
august 2016 (F2) m’
kr ultimo dret
i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. pr. m’
Ejendommens '\ﬂ:?‘bl‘dl vs:d (.iet 10.600.000 15.407
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 31. reserver
august 2016 (F3) m*
ultimo aret i
alt (B6) kr.
Forklaring pa udregning pr. m’
Generalforsamlings bestemte 1,387,833 5 010
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsveerdi 13%
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) pa foreningens X

gjendom ?
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Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indteegt uden fradrag for tomgang, tab mv. 12

m? pr. balancedagen for
andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m’
HI Bohgafglft 28.217 *12/ 595 569
H2 Erhvervslejeindtegter 0 ®12/ 595 0
H3 Boligindtagter 0 =124 595 0
Forklaring pa udregning:
Avrets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2014 2015 2016
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
2 ;
1 Al:ets resu?tat_ pr. andels m” de sidste 165 154 %3
3 &r for prioritetsafdrag
Forklaring pa udregning af K1:
Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
Forklaring pa udregning af K2:
(Gzldsforpligtelse - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
kr. pr. m?
Kl Andelsveerdi 12.671
K2 Gzld - omsaetningsaktiver 2.171
K3 Teknisk andelsvaerdi 14.842
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M1

M2

Pl

Rl

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

m* ultimo aret i alt (B6)

2014 2015 2016
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, lebende 143 16 113
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0
renovering 0
Vedligeholdelse 1 alt 143 16 113

Forklaring pa udregning:

(Regnskabmzssig veerdi af ejendom - Galdsforpligtelser i alt) pa balancedagen *100

Regnskabsmessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Friveerdi 33%
Forklaring pa udregning:
Arets afdrag
m* pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2014 2015 2016
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 ar 107 109 111
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Likviditetsoversigt pr. 31. august 2016

Disponible belab:
Varmeregnskab
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Diverse gzldsposter:
Ovrig geeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2016

Likviditetsudviklingen kan i store trek specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. september 2015
Formuetilgang i arets lob:

Afskrivninger

Formueafgang i drets lab:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og hensettelser

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2016

4.900
16.300

165.700

27.800

4.000

200

31/8 2016

kr.

186.900

27.800

159.100

155.300

4.000
159.300

200
159.100
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Budget for dret 2016/17 med sammenlioningstal

Indtaegter:

Boligafgift - medlemmer

Omkostninger:

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Renovation

Elforbrug fellesarealer

Anden renholdelse, indkeb faellesrum
Vedligeholdelse, lobende
Arbejdsweekend
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmazessig assistance

Revision og regnskabsmaessig assistance, budget
Gebyrer m.v.

Mader og generalforsamling

Ejendommens andel i varmeudgifter

Antenne

Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER T ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:

Prioritetsrenter og bidrag

Modtaget ydelsesstatte byfornyelseslan
Andre renter

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort t1l neste ar

DISPONERET I ALT

3.

Budget Budget
2016/17 Realiseret 2015/16
(ej revideret) 2015/16 (ej revideret)

338.600 338.604 338.600
338.600 338.604 338.600
33.000 31.571 30.600
18.200 16.122 21.000
32.000 30.188 35.000
23.000 23.379 23.500
13.000 12.098 13.500
5.000 10.372 500
70.000 77.661 70.000
0 1.955 0
16.000 11.295 16.000
16.800 16,500 16.500
600 1.250 0
1.000 1.025 1.000
0 56 0
0 60 0
2.000 1.946 2.000
4.000 3.958 4.000
234.600 239.436 233.600
104.000 99.168 105.000
-67.500 -69.295 -72.000
17.000 19.787 21.500
0 -1 0
50.500 49.509 50.500
53.500 49.659 54.500
53.500 49.659 54.500
53.500 49.659 54.500
53.500 49.659 54.500
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Budget for dret 2016/17 med sammenligningstal

Budget Budget
2016/17 Realiseret 2015/16
(ej revideret) 2015/16 (ej revideret)

Opgorelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og hensattelser:
Overfort til naeste ar 53.500 49.659 54.500
Betalte prioritetsafdrag -67.000 -65.821 -65.000
Afdragsstotte 16.000 15.947 15.900
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og henszettelser 2.500 =215 5.400

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoversigst for aret 2016/17

Likviditetsoverskud pr. 1. september 2016 159.100
Arets budgetterede resultat 2016/17 efter prioritetsafdrag

og hensattelser 2.500
Tilbagefert ikke likviditetsmassige afskrivninger 4.000
Likviditetsoverskud pr. 31, august 2017 165.600

Foranstdende budget for perioden 1. september 2016 - 31. august 2017 er udarbejdet af andelsboligforeningens
bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pd den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en endring af
boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pé ejendommen udover det i budgettet
anforte.
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dKvoUdTaCSB6MtmUp3wxlLNWIa/fyeAfxFJERlx7c/ehlKu2jjf8jdNW8Oj5wU/q/euAFtle6ujO
cXore55Jzmj3pL1omSrEnOHN1I9Gik9HTmiEq4Gb3w956ZxNyer946kP41onO7YJ1jG2VEck1OVg
vEBBJkDk8ca5r/2DFlJZtCssZ5PAs9z/lLkYR195NGxp7ZC9zAlWa/xQ+LQQK/3072r1evxbIwt1
43Y3ZlFRXDXxs2NsRbjAcopeUEtpsB6NgRPAI7imWIGjp50cI3CchNJgD76nm+34+G3CMa8c1YVm
+p+ZDqbqPWnRF2vhkoBMfpug6S1B1AA4a8Zt6A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjIuMTQgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjAuMSBTYWZhcmkvNjAyLjIuMTQ=
  signingRequestId NDkzOTM1
  document_digests W3sia2V5IjoiTktVMzYtM09XTUUtRU9KUEYtTVo4VFktRUUzR0EtOFpWS1ciLCJkaWdlc3QiOiI5YjM3MjA4YTczNjcwYzNhMmRkNTA3YTU1YjQ5YzNmZTYxMDZlOThmMjE1NjMwYWMwNGM1NWEzM2NkMTRlZjU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSExXSk0tTEoxOFktR0Y1U1gtRU1FREUtTlNWQUstN1lNWU8iLCJkaWdlc3QiOiJhNDY2ZWM2OTk2ZGFmMWExOTY4ZWM5MDFmNWI5NjQ5MWU1YzQxMzQ4OTc5NGQwOTU3YTE4NTNlODljYTZiMDM4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WExYTFgtUE9aWlctRjZNRE8tWVNXQUMtQktNVDMtNzM2MjA=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yNiAwNDozNjoxNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 PsxBvNUW53npAwTQ9pe5g6lrnXTvM19/jSiu41Cda7o=


 
paVakHrC/IMB6nI1W9YWAEVQW4s6x1qiW9UVpqgttiKuIsOQjxtG53yK/z2jc6NO5WqdO2/PE1Uq
4DUJbtDOY8W7KUIAXEDQTNYS3WFayUkINON6g5a7fWerINaHR7i7fvCivdudxd1q4UgtXTnPPnIY
MYL8erDG/LYXWfB8y0EAyyEfUMTM+66507z5SrqgRacCF4i4SWS7sIovJqcn8XhKAkqTUesJwp1h
B585zEyZeALmXSAQi0ssmnkw59jeNjwHq5tMgXD+jICYo79scjMOfVV2DovMyCBOK4H2aFUC3uIq
IZlqrKaUvB3EIePqWnNrBiykkq7hachTd/oVIg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQ2LjAuMjQ4Ni4wIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnZS8xMy4xMDU4Ng==
  signingRequestId NDkzOTM0
  document_digests W3sia2V5IjoiTktVMzYtM09XTUUtRU9KUEYtTVo4VFktRUUzR0EtOFpWS1ciLCJkaWdlc3QiOiI5YjM3MjA4YTczNjcwYzNhMmRkNTA3YTU1YjQ5YzNmZTYxMDZlOThmMjE1NjMwYWMwNGM1NWEzM2NkMTRlZjU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSExXSk0tTEoxOFktR0Y1U1gtRU1FREUtTlNWQUstN1lNWU8iLCJkaWdlc3QiOiJhNDY2ZWM2OTk2ZGFmMWExOTY4ZWM5MDFmNWI5NjQ5MWU1YzQxMzQ4OTc5NGQwOTU3YTE4NTNlODljYTZiMDM4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VEk2WU4tRlZPQzYtMFRDQkctTUYzVEctMDBDSFktTkxMRzA=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0zMSAxNDo0MzowOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 m/ECrKYKbfjxUc/eT3Mbyzzqn7vi5fA733KcfxVLOb0=


 
Vr9S3/IVeaPmUme/OgjXyASEKEHGsitnyCrbZ2ICBBoBdInw+mzqfv70S7BPNrR1HxWeNB/N9xcY
hZaU3OioXn3OQCZnGoCTzlzJkulADiZCxfG8y57npgtmDPXG+56I26AlIGrayDcEd80X7HSC0aG5
XeeONmVv67+XZv+ib+lzDJ7PkRpZCswyKpkFuzFkUAVHQpWQjp9O0pyuJ81k7Omh9xTOcHA5Omej
KHsouBxzxo2OjXQX2YqtTgeUgYzFNsQEPO9iF/kga8KNt/N1irRpMGV4ACyKJ8J0jI+Mdhr4sLgY
8p1Gg+Hsnt6IDaX25Qd7lal6PFjyjvs/qIv8EA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NDkzOTMz
  document_digests W3sia2V5IjoiTktVMzYtM09XTUUtRU9KUEYtTVo4VFktRUUzR0EtOFpWS1ciLCJkaWdlc3QiOiI5YjM3MjA4YTczNjcwYzNhMmRkNTA3YTU1YjQ5YzNmZTYxMDZlOThmMjE1NjMwYWMwNGM1NWEzM2NkMTRlZjU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSExXSk0tTEoxOFktR0Y1U1gtRU1FREUtTlNWQUstN1lNWU8iLCJkaWdlc3QiOiJhNDY2ZWM2OTk2ZGFmMWExOTY4ZWM5MDFmNWI5NjQ5MWU1YzQxMzQ4OTc5NGQwOTU3YTE4NTNlODljYTZiMDM4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Rzc4VU8tUEtOSjMtWUtTRUotVzJRWVYtTUhOM0UtT0pRTko=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0wNSAxMTo1NTo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ZfqUEW3yzQS5AJsK9nY/W4q3pGr6JlYimjjeQRsqEaY=


 
dkuulual427duNDH3ndyt2dkNE9XPV+5td+IcyteH/cHmSo1k7QjIdvk3/Tunz6XJsvrjCEBwmBb
yuNt4fIx+yJG1QMALOzgdiNP70JmjbFRqMa7AjvxqZr4AYrgEkSPrEHpQ9Rt0PZyzTOBfkajVUO0
Zlad8Ekk1yzPGOmg9g5VEc8OBdZ+G5mxaRukBe/5TRmWyQ6y5aeJqSxwhXlAK8wTNHW/CgveKzGP
ViI8ObAzU24kaBy6ytFSkjpY7VbzxJBClszad7RjcgwItZCHhmgv55sfuxNC2HonbRxJ0Qpbrd8G
0ltBBpi4kNli1GrTuM9zTAax3pQi2TpOCjkKNw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRrek9UTTI=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANGRmNGI4
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge VEV4Wk1WVXRXVlJDTVRFdFJUTlVSRVV0UnpWSFNVNHRURFk0VEV3dFJUaFdRbGM9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEy
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEZlYiAwNyAyMDowNzo1OSBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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