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Generelle o nt er

NA\,T{

Aldelsboligforeningen Omkring Pinse

Sank Hans Gade 30 - 30 A
2200 Ksbenharri N

N4atrikeh.lunurer: Udelbys kladebo kvafier, Kobenhavn 629

CYk-nr. 62 29 25 12

REST\'RELSE

Karil Adriansen (fonr-rand)

Camilla Draiby

Hasse Herold ItIsller

AD[{INISTRATOR
Nemt-ab ApS

Norrebrogade 34 1. sal

2200 Ksbenhar'n N

E-mail: til@nemtab.dk

RE!'ISION
GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A,.iS

Fendediget 13

4600 Koge

Telefon 56 65 52 52

Telefax 56 65 94 52

E-mail: koege@glb.dk

Godkendt pA foreningens generalforsamling den / 20 i 6

Dirigent:

1.
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BestlrelsesDitesnins

Arsrapporten er aflagt i or,erenssternmelse med Arsregnskabslovens bestenlnelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at Arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og hr.nr.isielle

stiiling samt af resultatet af foreningens akliviteter for reglskabs6ret 1. september 2015 - 3 1. august 2016.

Endvidere oplyses, at alle akruelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i Arsrapporten,

herunder kautions-, garanti og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kume p6virke

r,urderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 16. november 2016

Administrator:

Nenrt-ab ApS

Bestl'relse:

Karin Adriansen

(formand)

Can.rilla Draibv Hasse Herold Moller

Underteglede l.rar aflagt arsrapporten for 201 5/16 for Ardelsboligforeningen Omkring Pinse.
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Den uaflrengige rer isors pitegning pi irsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Omkring Pinse

Vi har revideret Arsregrskabet for Aldelsboligforeningen Omkring Pinse for regnskabsAret 1. september 2015 -

31. august 2016, der omfatter anvendt regr.skabspraksis, resultatopgorelse, balance, likviditetsoversigt og noter

. A.rsreg.rskabet udarbejdes efter Arsregnskabslovens besten.u.nelser, andelsboligforeningslovens $ 5, stk. 1 1, og

S 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Aldelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ans.i,aret for den

inteme kontrol, son andelsboligforeningens ledelse anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab, uden

vesentlig fejli fomration, uanset om denne slq'ldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansyar

VoLes ansvar er at udtrykks .t Lnklusion om arsregnskabet p6 gmndlag af vores revision. Vi har udfort

revisionen i overenssterrxrelse med intemationale standarder om revision og yderligere kav ifolge dansk

revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav sarnt planlagger og udforer revisionen for at opnA

hoj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet er uden vesentlig fej linfonnation.

En revision omfatter udfsrelse af revisionshandlinger for at opn6 revisionsbevis for belob og oplysninger i
6rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger aflranger afrevisors rurdering, herunder wrdering afrisici for
vasentlig fejlinfonlation i irsregnskabet, uanset om deme sklldes besvigelser eller fejl. Ved risiko'"urderingen

overvej er revisor intem kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et irsregnskab, der

giver et retvisende bi1lede. Fonl6let hermed er at udfomre revisionshandlinger, der er passende el1er

on.rstaendighedeme, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens inteme

kontrol. En revision omfatter endvidere r.urdenng af, om andelsboligforeningens ledelses valg af
regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelses regnskabsnessige skon er rimelige samt den

samlede praesentation af 6rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som $undlag for vores

konklusion

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31 . august 2016 samt afresultatet af andelsboligforeningens aktiviteter og

likviditetsoversigt for regnskabsAret 1. september 2015 - 31. august 2016 i overensstemmelse med

irsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens $ 5, stk. 11, og $ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.
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Den uafh:engige revisors p&tegning p& 6l'sregnskabet

Supplerende opll sninger vedrorende forstielse af rer.isionen

Aldelsboligforeningen Olnkring Pinse l.ral nedtaget budgettal sotr sanrmedigningstal i resultatopgorelse og

noter. Disse budgettal har, som det ogsi fremg6r af Iesultatopgsrelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Koge, den 16. novenber 2016

GLB REVISION
Statsautoriserede Rer-isorer A"/S

CVR-nr. 30 82 19 63

Soren Windahl
statsautoriseret revisor
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.{nlendt regnskabsDlaksis

Arsrapporten for Andelsboligforenhgen Omkring Pinse er aflagt i overensster.mrelse med irsregrskabslovens

bestenmelser for regnskabskJasse A, andelsboligforeningslovens $ 5, stk. I 1, S 6, stk. 2 og 8, bekendtgorelsen

nr. 2 af 6. jaunar 201 5, j f. andelsboligforeningsloven $ 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens vedtester.

Fonr.rilet med arsrappofien er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens akliviteter for
regnskabsperioden, og vise, orn den budgetterede og hos medlenrmen.re opkevede boligafgift er tilstrakkelig.
Der er derfor i irsrapporten indarbejdet en opgorelse afirets resultat med fradrzg afbetalte prioritetsafdrag og

med fradrag afhensaettelser for aret.

Endvidere er fomilet at give klavede nogleoplysninger, oplysning on, andeler.res vardi og oplysninger onr

tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

RESLLTATOP(; OItILSF]N

De i resultatopgorelsen anfsrte, ureviderede budgettal for regnskabsiret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budgettet har veret

tilstrekkelige til at dekke omkostningeme forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift vedrorende regnskabsperioden indgir i resultatopgorelsen.

Indtegter bortset fra boligafgift indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte

indtegler. Disse indtegter er sSledes ikke nodvendrgvis periodiseret fuldt ud i resultatopgorelsen

Omkostninger
Onrkostninger vedrorende regnskabsperioder.r indgir i resultatopgorelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indteger og omkostninger hrdregnes i resultatopgorelsen med de belsb, der vedrsrer

regnskabsperioden.

Finansielle omkostnir.rger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrorende prioritetsgeld

Opstillingsform
Resultatopgorelsen er opstillet, si deme bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regrskabsir.
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6

Lineomkostnir.rger og eventuell kurstab r,ed lAneoptagelsen er udgiftsforl i det ir hvor l6net b.jemtages, nir

belobene anses fol uvesentlige. Vasentlige lAneomkostninger og L:urstab foldeles derinod over linets samlede

lsbetid.

BALANCEN

N{aterielle anlrgsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygdng) indregnes pi anskaffelsestidspunktet og r,:erdiansattes ved fsrste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger verdiar.rsattes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pA

foreningens ej endon.r.

Foreningens ovrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pA anskaflelsestidspunktet, og der foretages

dereller afskrir.ning baseret pi aldivemes forventede brugstid efter folgende principper:

10 ir

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdianszettes ti1 nominel vrerdi. Vrrdien reduceres med nedskivning til imodegAelse aftab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemrners andelsindsk-ud.

"Overforl resultat m.v." indeholder akkumuleret resuitat, ar.rdringer i dagsvaerdien af finansielle

Pfioritetsgeld
PdontetsgEld males ti1 den fakiske restgald. Laneomkostninger og kurstab ved lSneoptagelse er blevet

udgiftsfort pi tidspunl'1et for linets optagelse, idet belsbene er anset for relatilt uvasentlige.

Eventuelt vasentlige lAneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftslores pi lAneoptagelsestidspunktet, fordeles

og udgiftsfores over lanets samlede lirbetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbelob pr. statusdagen medtages i
arsrappofi en under prioritets gaeld.

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponerir.rg indgir besty'elsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overfsrsel ti1 "Andre reser-ver", f.eks. reseruation afbelsb til daekning af lremtidige

vedligeholdelsesonkostninger pA foreningens ej endom.

Inventar, drift smateriel m.v.
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1

Anvendt legnskabsnraksis

Lir.r r.r.red fuld ydelsesstotte efter 1ov om byfomyelse indregnes ikke i balancen, nler rote oplyses under noten

for prioritetsgeld i or.erensstenmelse med andelsboligforeniugsloven.

0r,rige getdsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser verdiansEttes til nondnel \,zerdi.

O1RIGE NOTER

Nogletal
De i lote 24 anfsrte nogletal har ti1 lonnAl at give reglskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens okonomiske situation sanrt samnenligne forenhgens okor.tonriske situation med altdre foreningers

okonomiske for-hold.

Nogleoplysninger
De i note 26 anforte nogleoplysninger har til lonnil at leve op til de lc'av, der iolger af $ 3 i bekendtgorelse nr. 2

af 6. januar 2015 fra N4inisteriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgir afnote 25. Andelsvzerdien opgores i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegteme.

I vedtagten.re besten.mes, at selvom der lovligt kan vedtages en hoj ere andelsvzerdi, er det den pA

generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geldende.

Herudover ir.rdeholder noten visse supplerende nogletal, der infomrerer om foreningens okonomi.
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E

Note

Realiselet
2015/16

Budget

2015n6
(ej revideret)

Realiseret

2011t15

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtzegter

Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

.A.ruts nrsur-t-q.r

Forslag til resultatdisponering:

Overfsfi til neste 6r

DISPONERET I ALT

1

2

kr

33 8.604

0

kr

338.600

0

lir'

33 8.60,+

825

338.60,1 338.600 r10 tro

3

4

5

6

'l

8

9

4"1.693

65.665

10.372

77.661

1.955

30.070

116

1.946

3.958

51 .600

72.000

500

70.000

0

33.500

0

2.000

4.000

48.952

71 .345

0

1.0.97 4

0

61.306

0

1.556

3.958

10

239.436 233.600 198.091

99.168 105.000 1.11.338

11 0

49.509

49.509

0

50.500

481

50.315T2

s0.s00 49.834

49.659 54.s00 91.s04

19.659 54.500 91.504

49.6s9 5,1.500

Resultatopgorelse for 2015/16

Indtaegter:

Boligafgift

Aldre indtagter

II{DTAGTER I ALT

Omkostninger:

Ej endomsskat og forsikringer

Fortrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende

Arbejdsweekend

Administrationsomkostninger

Owige foreningsonrkostninger

Ar]tenne

Afskir.ning inventar m.v.

O\{KOSTNINGER I ALT

91.50,t
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9

Note

Realiseret

2015/16

Budget

2015116

(ej rer.ideret)

Realiseret

1011t15

--o0o--

kr

49.659

-65.821

15.941

kr

54.500

-65.000

0

15.900

kr

91.504

-64.794

-6.432

15.867

Opgorelse af irets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hensattelser:

Overfsrt til neste 6r

Betalte prioritetsafdrag

Tilbagefort indeksregulering af restgald pi

Indeksi6n, som afdrages i senere ir
Al&agsstotte

Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hensettelser -215 5.400 36.145

Resultatopgsrelse for 2015/16
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Balance pr. 31. ausust 2016

.AKTIVER-

Ejendonrnen, matr. nr. Udenbys kladebo kvarter, Ksbenhar,n 629

(Offentlig ejendomsrurdering pr, i . oktober 2014

k. 10.600.000)

krventar, drift smateriel m.v.

ILA.TERIELLE ANL,iEGSAKTTVER

ANL;[GSAKTI\TER

Restancer, andelshavere

Vanneregr.rskab

Forudbetalte omkostninger

TILGODEHA}'ENDER

LIK!-IDE BEHOLDNINGER

OlIS,.Ll'\lNGS.\KTI\rER

AKTIVER

Note 2015/16 20 r,1/15

kr.

13 2.221.419

t4 1 1.869 15.827

2.233.288 2.237.246

2.233.288 2.237.216

kr

19

15

16

0

4.976

16.296

t75

0

11.481

21.272 11.656

16s.671 218.627

186.946 260.283

2..120.231 2.197.329

10.

2.221.419
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-PASSIVER-

2015/16

kr.

t1

2,01.1/15

kr.
Note

Egenkapital excl, andre reselr'er

Ardelsindskud

Overfsrt resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserler

EGENI'APITAL

Prioritetsgald

Vanneregnskab

Frelleslokaleregnskab

Owig gald

GALDSFOR?LIGTELSER

P,{SStVER

49.072

892.756

49.072

833.284

9,11.82 8 882.356

t7 9.11.828 uti2.3 56

18

19

20

21

22

1.450.55 8

0

0

27.848

1.510.245

21.976

55.139

27.813

1.478.106 l.6r 5.173

2. {2 0.2 3:l 2.197.529

Er-entualforpligtelser m.v., nogletal, andelsverdier og lovkr:evede nogleoplysninger, note 23-24-23-26

Balance nr.3l. a ugust 2016
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Realiseret

2013/16

Budget

2015n6
(ej revideret)

l].

Realiseret

2011n5

\ote 1. Boligafgift

Bollgalgilt - rredlerurer

Note 2. And indtester

Pikavsgebyr

Note 3. Eiendomsskat og forsikrinser

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafsifter

Vandafgift

Renovation

Elforbrug fellesarealer

Note 5. Ren holdelse

Ar.rden renholdelse, hdksb fellesrun.r

kr kr kr

33 8.604 33 8.600 33 8.604

ll tt.60:l 338.600 338.60+

0 0 825

0 0

31.571

t6.122

30.600

21.000

30.563

18.389

17.693 51.600 .18.952

30.188

23.319

12.098

35.000

23.500

13.500

34.575

23.270

13.500

65.66s 72.400 71.34s

t0.372 500

10.372 500

0

0

Noter til resultato pgs relse for 2015/16

825
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Realiseret

2015/16

Budget

2015/16
(ej revideret)

Realiselet

ztt4/75
kr

21.t23

0

3.535

39.500

3.086

) 1)/.

0

4.693

5.223

t.934

0

3.186

0

0

631

0

kr kr

n-otc 7. Arbel'ds$ e clicnd

Afholdte udgifter

Nettounderskud

Note 8. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmessig assistance

Revision og regnskabsmessig assistance, budget

Gebger m.v.

Note 9.0r,rise foren ingsomkostninger

Moder og generalforsamling

Ej endonrmens andel i varmeudgifter

77 .661 70.000 10.971

1 955 00

1.9s5 00

16.000

16.500

0

1.000

40.443

16.100

0

4.763

30.070 33.500 61.306

56

60

0

0

0

0

00116

Noter til lcsultato pgo rclse for 2015/16

13.

Note 6. Vedligeholdelse. lobende

Vanleanlag

Elektriker

N4aler

Tgnrer

VVS

Kloakarbejde

Andre installationer

Anden vedligeholdelse

11.295

16.500

1.250

1.025
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Realiseret

2015/16

Budget

2013fi6
(ej revideret)

1,+.

Realiseret

z0t4l15
kr kr kr

\otc 10. .{ntenne

Sig:rallevering, Copy-Dan m.v

Nettounderskud

\ote 11. Finansielle indt2egter

Renteindtegter bank

Note 12. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Modtaget ydelsesstotte byfomyelseslSn

Andre renter

t.916 1.556

1.916 2.000 1.556

0 0 481

00 ,18t

69.295

-1.9.',787

1

72.000

-21.500

0

71.404

-21.089

0

49.509 s0.500 50.31s

Noter til rcsu ltato pgo relse for 2015/16

2.000
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Noter til balance or.31. au gust 2016

2015/16 201,{/15

kr'

Reelskabsmessig verdi pr. 1. september

Regnskabsmrssig laerdi pr. 31. august

Folsomhedsanalyse freng6r af uote 25.

Ej endormren er ikke t aluarr,urderet pr. 31. august 2016

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. august 2016.

Den offentlige ej endon, sr.urdering pr. 1 . oktober 2014 udgor k. 10.600.000.

Akkumulerede afskivninger pr. L september

Arets afskivning

Akkumulerede afskivninger pr. 31. august

Regnskabsmessig v:erdi pr. 31. august

Fon entet levetid, Ar

Note 15. Forud lretalte omkostninger

Forudbetalte administrationshonorar

Forudbetalt vand

Forudbetalt forsikring

I ))1 ,,lt o ) l)t lto

2.22t.119 2.221.119

39.515

39.575 39.515

3.95 8

19.790

3.958

27.106 23.148

1r.869 15.827

10

943

10.628

10

0

11.481

0

16.296 11.481

Note 13. Eiendommen. matr. nr. Udenbls klaedebo kr.arter. Kobenhavn 629

Note 1.{. Inventar. driftsmateriel m.v.

Kostpris pr. 1. september

Kostpns pr. 31. august

kr.

39.575
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16.

Noter til b:rlance rrr.31. augus( 2016

2015/16 2011/15

Note 16. Likvide beholtlninger'

Danske Bank 4180 4400944210

Nykedit 8117 0222962

Kassebeholdning

Andelsindskud

Saldo pr. 1. septernber

Saldo pr. 31. august

O1.erfsrt resultat m.v.

Saldo pr. 1. september

L.rdeksregulenng lin

Afdragsstotte

Overfort af erets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. august

Egenkapital i att

kr

159.494

5.780

400

248.227

0

400

165.67,1 218.627

49 012 49.072

19.072 19.012

833.284

6.134

15.947

49.6s9

132.345

6.432

1.5.867

91.504

892.756 833.28,1

9.11.828 882.3s6

kr.

Note 17. Egenkapital
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1'7.

Noter til balance r.31. au

Note 18. Prioritetsgald

De enkelte prioritetslin er namrere beskevet pi naeste side.

Nykredit Nl kredit

Linnr. ,1 Linnr.5

Fuld Stotte DelYis Ststte

!'u st 2016

2015t16 2011/15

kr

Nl kledit

Linnr. 7

Del'r-is Stotte

kr

I alt

Restlobetid Ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i iret

Indeksregulering

indekslin

Nominel restgaeld

Obligationsrestgeld

Kursvardi

569j22

124 707.089

28

b.4 /o

7.3t3

956

138.434

171.873

213.036

2.6.612

30.086

3.934

569522

124

8.014

8.6 34

1 .153

167 .017

210.596

26t.031

28

632

681

91

13.173

16.610

20.5 89

11 .764

46.711

6.131

888.146

968.601

491783

Neste irs afdrag 1 .351 30.256 8.682 684 46.9't 6

N1-kredit

Linnr.6

Fuld Stotte

Kurs

28
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2015/16 2011/15

kr. kr.

Nykredit

Linnr. 9

Ingen Stotte I alt

Restlsbetid 6r

Renter og bidrag

Betalt afdrag i iret

Nominel restsald

Obligationsrestgald

Kurs

Kursverdi

Naste irs afdras

l9

27.896 27.896

19.107 i 9.107

562.412 562.412

574.407 574.407

100

514.101 574.407

19.933 19.933

\oter til balance Irr. 31. lugust 2 016
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2015n6
kr.

201,1/15

---o0o---

Renter og bidrag i alt

Regulering af skyldige renter pr'. statusdag

Modtaget ydelsesstotte byfomyelseslin

Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgeld

Betalt afdrag i alt

Nominel restgeld i alt

Kursvardi i alt

Naeste 6rs afdrag i alt

69.660

-365

-1.9.787

49.508

65.821

1.450.558

1.069.190

66.909

Nykredit Linnr. { Fuld Ststte

Kont. indekslin. Oprindelig k. 209.600. Pilydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt l6n med kurs 120,8630. Fuld

ydelsesstotte.

Nvkredit Linnr. 5 Deh is Stotte

Kont. indeksl6n. Oprindelig kr. 862.300. Pilydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt lin med kurs 120,8630. Delt

renter og bidrag stotte.

Nvkredit Linnr. 6 Fuld Stntte

Kont. indekslAn. Oprindelig kr. 248.500. Pilydende2,5 pct. p.a. Inkolvertibelt lin med k'urs 120,8630. Fuld

ydelsesstotte.

Nvkredit Linnr, 7 Delvis Ststte

Kont. indekslAn. Oprindelig k. 19.600. PAlydende 2,5 pct. p.a.Inkonvertibelt l6n med kurs 120,8630. Delt renter

og bidrag stotte.

Nvkredit Linnr, 9 Insen Ststte

Kontantlen, oprindelig kr. 736.000. Obligationsrente 4 pct. p.a. Kontantlansrelrte 4,2564 pct. p.a. Linet er

konvertibelt og optages derfor i arsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetslan med afdrag.

\otcr til balance pr.31. ausust 2016

19.

kr.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
KU

36
-3

O
W

M
E-

EO
JP

F-
M

Z8
TY

-E
E3

G
A-

8Z
VK

W



2015/16 20t1/15
kr lir

Prioritetslin med fuld ydelsesstotte efter Iov om b5,forn1'else

De tinglyst indekslan for opr. i alt kr. 458.100 til Nykedit A/S med fuldt ydelsesstotte. Kursvrerdien andrager pr

31. august 2016kr.474.069. Linene udlsber i 51 2044. Linene indg5r ikke i opgorelser.r afandelsverdien

Note 19. Varmeregnskab

lndbetalt aconto

Fj ernvarmeomkostning

Note 20. Frelleslokaleresnshab

Saldo iflg. sidste irsrapport

Mellemvrerende internetregnskab

Note 21. Ovris seld

Revision og regrrskabsmressig assistance

Skaldig prioritetsrenter

49.440

54.116

63.280

51.577

1.976 -8.703

0

4.976 -21.976

0 -55.139

0 55.139

16.500

11.348

16.100

11.713

27.813

No te 22. G:rldsfornlistelser

Af de samlede galdsforpligtelser er kr. I .383.649 langfristede geldsforpligtelser. Den langfristede gaeld bestar

afprioritetsgaeld reduceret med afdrag i forstkomnende 5r. Der henvises i ovrigt til note 18.

Foreningen har pr. 31 . august 2016 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

20.

Noter til balance pr.31, august 2016

Varrneefterbetalins

V armeregrrskab i alt

-73.273

27.848
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2t.

2 015/16 20t1/13
lir kr

Note 23. Er entualforDligtelser m.r'.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt k. 1.470.000.

Ej eryantebrevet er hindpar.rtsat til Danske Bank, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enl.rver tid af
hvilken sorn helst Arsag bliver banken slryldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hefter alene for foreningens forpligtelser med deres

indsl.:ud.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklAn, Iigesom foreningen i owigt ikke har

pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

I henhold til vedtegtemes $ 31, stk. 5 oplyses, at forsikringsunmen for den tegnede bestyrelsesansvarsforsikring
udgor k. 2.500.000 pr. forsikringsir og underslebsforsikring udgor Kr. 500.000 pr. Ar. Selvrisiko pi kr. 2.500.

Notel til balance nr.3l. august 2016

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
KU

36
-3

O
W

M
E-

EO
JP

F-
M

Z8
TY

-E
E3

G
A-

8Z
VK

W



22

Note 24. Nssletal
Nogletallene viser cer.rtrale dele af foreningens okononri og er primaert udregnet pi baggr-und af arealer. I
Aldelsboiigforeningen Onrk'ing Pinse arvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, oe de

arealbaserede nogletal lor andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder fot den

enkelte andelshaver. Ejendonmrens areal udgor ifolge foreningens oplysninger folgende:

Boligtlpe

,Andeisboliger

Fellesrum

Boligt5,pe ifolge BBR-opl1'sning

Boliglejemal

Fellesmm

Beregnede nogletal for foreningen

1 . Vardiopssrelser llr. 3 l. ausust:

Offentlig ej endomsr'urdering pr. lo,,m.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. klrn

Foresl6et andelsverdi

Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i forelringens nettogaeld m.v

Antal Areal (klm)

595

93

11 688

Antal Areal (kr.m)

7

1

645

93

8 738

2015n6

kr./h'm,

total

2011t75

kr./kvm.

total

15.407

3.229

15.407

3.229

2011n5

kr./kvm.

andele

17.815

3.733

17.815

J./53

12.671

2.084

3.060

1 7.815 1 7.81 5

Oyrige noter pr. 31. august 2016

i0

1

Offentlig ej endomsr'urdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

20t5t16

kr./kvm.

andele

12.671

2.324

2.820
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l3

2015n6

kr./klrn.

2Atilt5

kr./kvm.

2. Der.r lsbende drift:

Indtegter pr. kul:

Boligafgift i germemsnit pr. andelsbolig-kr,u.

Regnskabsmessrge procenttal:

Vedligeholdelse

Ovrige omkostninger

Finansielle poster netto

Afdrag

Udgifter m.v.

Egenkapital pr. 31. august 2016

Reservation

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014

Ejendommens bogforte vardi ifolge Arsrapport

Korrektioner i henl.rold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmessig vardi

Prioritetsgeld, kursverdi

569 569

2015/16 i pct. 201,1/15 i pct.

21

46

14

19

4

60

16

21

100 t00

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtegter 100 100

10.600.000

2.221 .419

941.828

-1.382.833

8.378.5 81

-398.153

1.145.107

-l .543.260

7.539..123

7 .539.423Vardi pr. indskudskone (afrundet)
19 .072

153,(r{

Ovrige noter rrr.31. august 2016

Note 25. Beregning af andelsvrrdi

Bestyrelsen foreslir, at der fra generalforsamlhgstidspunktet godkendes folgende verdiansettelse i
henlold til andelsboliglovens $ 5, stk. 2, litra c (ejer.rdommen indregnet til offentlig ejendomsr,urdering),

samt vedtegteme.
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Senest vedtagne andelsvzerdi til sanllenligrilrg (r'edtaget pa

generalforsanlirgen den 1. februar 2016)

Fordelingen af andels,':erdien pi tvper af andele

Areal pr. Indskud

Antal andele andelsg pe (m'])

153,64

Andelsvrrdi

inkl. indskud (kr.)

980.838

455.389

525.449

980.83 8

768.815

517.460

981.525

984.525

984.525

357.05 9

2

1

5

6

8

11

12

14

16

18

16

35

41

76

63

42

77

'77

79

29

6.3 84

2.964

3.420

6.384

5.004

3.368

6.408

6.408

6.408

2.324

96 595 49.072 7.539.123

Bestlrelsen gor sanrtidig opmarksom p6, at de vedtagne andelsverdier eventuelt skal nedsattes, safremt

der inden naste ordinere generalforsamling fremkommer en ny offentlig lurdering, hvor ej endonllens

vaerdi er miridre end den vrerdi, som ej endonrmen er opfort ti1 i denne irsrapport.

Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pi i53,64 pivirkes af andringer i egenkapital (f.eks.

ved endring i den offentlige ejendon.rsr.urdering) vises hvad andelskonen endres ti1, hvis egenkapital

henholdsvis reduceres eller foroges med k. 106.000, kr. 318.000, k. 530 000. Belsbene svarer til en

aendring afrurderingen med henholdis 1%, 3% og 5o/o, hvor der ikke sker andre andringer af aktiver og

passiver.

).1.

Oyrise noter nr.31. august 2016

i alt (kr.)
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25.

Det er ved beregningen fomdsat, at de geueraiforsamlingsbestemte resen,er for-bliver uaendrede

Udgangspunklet er en oflentlig ejendon.rsvr:rdering pA kr. 10.600.000.

.lf ndring i

egenkapital

,lfndring i
ejendoms-
vrr rd erinq

N1,e andelsver-

dier i alt

Yaerdi pr.

indskudskrone

.lEndring

i andels-

krone.

pct. kr kr pct.

-530.000

-318.000

-106.000

0

106.000

3 18.000

530.000

-5%

-3%

0

10k

3%

142,84

147,16

151,,18

153,64

155,80

160,12

164,44

-7,03%

-1,41%

0,00%

+1,41.yo

+4,22yo

+7 ,030k

I andelsboligforeningers Arsrapporl er der indarbejdet reserve til imodegeelse af vardiforringelse af

ej endom k. 0 og resene til vedligel.roldelse af ejendonrmen k. 0, i alt kr. 0, men der er lavet err san']let

reservation pi kr. 1.382.833 (taget fra andelsnoten).

0r-rige noter rrr.31. august 2016

7 .009.423

7 .221.423

7.433.423

7 .539.423

7 .645.423

7 .857.423

8.069.423
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26.

Or'rige noter 0r.31. august 2016

Note 26, Lor-km ede nosleonlvsninser

Beker.rdtgorelse nr. 2 af 6. j anuar 2015 angiver i bekendtgorelsens Bilag 1 en rek.lie lovkraevede

nogleoplysnir.rger om foreningens okonomi. Oplysningeme er anfofi nedenfor. Der er aufort et

referencenunrner for hver oplysning, der svarer til de i noglesken.uet auvendte referencenunre.

e

Antal
31. august

2016

stk.

BBR
areal

m2

Feltnr.

B1

82

B3

B4

B5

B6

Boli

I alt 11 688

10

0

0

0

I

595

0

0

0

93

Ardelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejem6l

Erhvervslej emAl

Ovrige lej em6l, kel&e m.v.

Boligernes
areal
BBR

Boligernes
areal

(anden kilde)

Det
oprindelige

indskud

Andet

Set s

C2

C1

C3

E1

Ar

Foreningens stift elsesAr 1980

Ej endom.nens opforelsesir 1.812

Ja Nej

Hafter den enkelte andelshaver

for mere, end der er betalt for
andelen?

X

Ikke relevant

xHvilket fordelingstal benyttes ved

opgorelsen af andelsvaerdi

Hvilket fordelingstal benytes ved

op gorelsen af boligafgiften
x

Hvis andet, beskives
fordelingsnoglen her: 0

Sat kn'ds

D1

D2

E2
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21.

F]

F2

F3

Sret kr]-ds

ForlJaring pi udregning

Forklaring pi udregning

Anskaffel-
sesprisen

Valuar
'surdering

Anlendte
v:erdier 31.

august 2016

kr

Offentlig
lurdelin

Ejendoms-
verdi
(F2) m'z

ultimo &ret
i alt @6)

2kr. r.m

Andre
resen er

(F3) m'?

ultimo iret i
alt (86) kr.

).r m

(F3--100,T2)

xAnvendt r'tirder ingsprincip til
beregnhg al andelsverdien

10.600.000 15.407
Ej endonlnens vardi ved det

anvendte urrderhgsprincip

2.010
Generalforsamlings bestemte

resel1'er

F4

G1

GZ

trJ

Resewer i o/o af ejendonsvardi 13%

Set krvds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens oplosning ?

x

Er foreningens ej endom p6lagt

tilsl,.udsbestemmelser, i f. lov om

frigorelse for visse
ti I skudshestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19

oktober 2009) ?

X

Er der tinglyst en tilbagekobsklausul
(hj emfaldspligt) p6 foreningens

ejendom ?

X

Andre
reserr-er 31.

august 2016

1.382.833
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Forklaring pi udregning:

Ultimo minedens indtaegt uden fradrag for tomgang, tab mr'. -'12

m'? pr. balancedagen for
andelsboliger (81 + 82)

H1

HZ

H3

kr. pr. nr

Boligafgift 412 I 595 569

Elhver-vs lej eindt e gt er 0 *12 I 595 0

Boligir.rdtaegter 0 r' 12 I 595 0

Fcrklaring pA udregning:

Arets resultat

m' pr. balancedagen for andelsboliger (B1+82)

2014

kr. pr. m

2015

.2I(r. pr. m

2016

kr. pr. m2

i1
Arets resuitat pr. andels nr2 de sidste

3 6r for prioritetsafdrag
154 83

Forklaring pi udregning af Kl:

Andelsverdi pr. tralancedagen

m' pr, balancedagen for andelsboliger (81+82)

Forklaring pi udregning af K2:

(Greldsforpligtelse - oms2etningsaktiver) pr, balancedagen

m'z pr. balancedagen for andelsboliger (B1+82)

2hr. pr. m

Andelsvardi 12.67l

Gald - omsetningsaktiver 2.1'11

Teknisk andelsvardi

K1

K2

K3

28.217

169

14.842
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Forldaring pi udlegning:

\/edligetroldelse pr. ir

m'z ultimo iret i alt (86)

2011

kr. pr. m2

2016

':Hr. pr. m

2015

N{1

N,I2

M3

kr. pr. m2

\redhgeholdelse, lsbende 1.13 i6
Vedligeholdelse, genopretning og

renovering
0 0 0

Vedligeholdelse i alt 1.13 l6 113

(Regnskabmrssig vrrdi afejendonr - Galdsforpligtelser i alt) pi balancedagen *100

Forldaring pi udregning:

Regnskabsmressig 'r'erdi af ejendommen pi balancedagen

P1 Friverdi 33%

Forklaring pi udregning:

Arets afdrag

m' pr. balancedagen for andelsboliger (B1+82)

2 01,1

kr, pr. rn2

2015

kr. pr. m2

2016

kr. pr. m2

R1 Arets afdrag for de sidste 3 ar 101 109 111

113
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Disponible belob:

Vamreregnskab

Forudbetalte onrkostninger

Likwide beholdninger

Diverse gzeldsposter:

Ovrig gald

LIK\'IDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2016

Likviditetsudviklingen kan i store trek specificeres sSledes:

Likviditetsoverskud pr. I . september 2015

Fom.ruetilgang i 6rets lob:

Afskrivninger

Formueafgang i Arets lob:

Arets underskud efter prioritetsafdrag og hensattelser

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 3I. AUGUST 2016

l1/8 2016

4.900

r 6.300

165.700

kr

I E6.900

27.80027.800

159.100

4.000

155.300

4.000

200

159.300

200

159.100

30.

Likr-iditetsolersigt pr. 31, ausust 2016
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Budget for iret 2016/17 med salnmellrgniqgstal

Budget
2016ft7

(ej relideret)

338.600

338.600

Realiseret
2015fi6

Budget
20131t6

(ej re\ ideret)

IndtEgter:
Bolisafsift - medlemrner

0mkostninger:
Ejendomsskatter
Forsikringer
Vandafgift
Renovation
Elforbrug fallesarealer
Anden renloldelse, indksb faellesrurn

Vedligeholdelse, lobende
Arbejdsweeker.rd
Administrationshonorar
Revision og regnskabsmassig assistance

Revision og regnskabsmassig assistance, budget
Gebyrer m.v.
Moder og generalforsamling
Ej endonrmens andel i vameudgiller
Antenne
Afskrir'rrhg inventar m.v.

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSTELLE POSTER

Finansielle poster:
Prioritetsrenter og bidrag
Modta get ydelsesstotte byfon.ryelseslin
Aldre renter

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESIILTAT FOR SKAT

Anrrs nrsur,r,q.r

33 8.604 33 8.600

338.601 338.600

33.000
18.200

32.000
23.000
i3.000
5.000

70.000
0

16.000

16.800

600
1.000

0

0

2.000
4.000

31.571
16.122
30.18 8

23.379
r 2.098
10.372

71.661
1.955

11.295
16.500

30.600
21.000
35.000
23.500
13.500

500
70.000

0
16.000
16.500

1.250

1.025
56
60

1.946
3.9s 8

0
1.000

0

0
2.000
4.000

234.600 239.136 233.600

104.000 99.168

-67.500
17.000

0

-69.295
19.787

-1

-72.000
21.500

0

50.500 49.s09 50.500

53.s00 49.659 s4.s00

53.s00 ,19.659 54.500

53.500 49.659 54.500

53.500 49.6s9

Forslas til resultatdisponering:
Overlort til naeste 5r

DISPONERET I ALT

105.000

54.500
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Budget
2016177

(ej revideret)

Realiseret
2015n6

32

53.500
-67.000
16.000

49.659
-65.821

15.947

54.500
-65.000

15.900

-215 s.100

Lih'iditetsovers for kret 2016/17

Likviditetsoverskud pr. 1. september 2016

Arets budgetterede resultat 201 6/1 7 efter prioritetsafdrag

og hensattelser
Tilbageforl ikke likvidiletsmessige afskivringer

Likviditetsoverskud pr. 31. august 2017

159.100

2.500
4.000

165.600

Foranst6ende budget for perioden 1. september 2016 - 31 . august 2017 er udarbejdet af andelsboligforenirigens

bestyrelse til forelaggelse og godkendelse pi den konmrelde generalforsamltng.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensl.n trl generalforsamlingens elt. vedtagelse af en aendring af
boligafgiften samt e\t. storre vedligeholdelses- og forbedringsarbej der pi ej endommen udover det i budgettet

anfofte-

Budget for irel 2016/17 med sa m menligningstal

Budget
2015/16

(ej reYideret)

Opgorelse af irets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og hensrettelser:
Overfsrl til naste ir
Betalte prioritetsafdrag
Afdragsstotte
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensrettelser 2.500

LIK\'IDITETSOVERSIGT FOR ARET
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certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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