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Bestvrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2014/15 for Andelsboligforeningen Omkring Pinse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og
foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. september 2014 - 31. august 2015,

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,
herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 16. december 2015

Bestyrelse:

Karin Adriansen Camilla Draiby Magnus Hansen

(formand)



Den uafheengige revisors pitegning pa drsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Omkring Pinse

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Omkring Pinse for regnskabsdret 1. september 2014 -
31. august 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, likviditetsoversigt og noter
. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og
§ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedta:gter.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nadvendig for at udarbejde et drsregnskab, uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opni
hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et Arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efler
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelses valg af

regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelses regnskabsmzassige skon er rimelige samt den
samlede preesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. august 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter og
likviditetsoversigt for regnskabséret 1. september 2014 - 31. angust 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.



Den uaftheengige revisors pitegning pi drsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrorende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen Omkring Pinse har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgorelse og
noter. Disse budgettal har, som det ogs fremgdr af resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Koge, den 16. december 2015
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

en Windahl
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Omkring Pinse er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, sik. 2 og 8, bekendtgerelsen
nr. 2 af 6. jaunar 2015, jf. andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmermne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.
Der er derfor i &rsrapporten indarbejdet en opgerelse af &rets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensaitelser for aret.

Endvidere er formélet at give kravede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgorelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgorelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budgettet har varet
tilstrekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Indtzegter bortset fra boligafgift indtzgtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtzgter. Disse indtzgter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelscn. Vasentlige resultatposter er
periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtzgter bestar af renter af bankindestaender.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgald.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved ldneoptagelsen er udgifisfort i det &r hvor lanet hjemtages, nar
belabene anses for uvasentlige. Vasentlige lineomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
lebetid.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat. herunder
eventuelle forslag om overfoersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb 1il dekning af fremiidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes p4 anskaffelsestidspunktet og veerdianszttes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansettes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa
foreningens ejendom.

Foreningens ovrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der foretages
derefter afskrivning baseret pé aktivernes forventede brugstid efier felgende principper:

Inventar, drifismateriel m.v. S &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

“*Qverfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld
Prioritetsgald males til den faktiske restgzld. Lineomkostninger og kurstab ved ldneoptagelse er blevet

udgiftsfort pa tidspunktet for ldnets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvasentlige.

Eventuelt vaesentlige ldneomkostninger og kurstab, som ikke udgifisfores pa laneoptagelsestidspunktet, fordeles
og udgiftsferes over lanets samlede lebetid. Det endnu ikke udgifisforte restbeleb pr. statusdagen medtages i
arsrapporten under prioritetsgeld.

Lan med fuld ydelsesstetie efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men note oplyses under noten
for prioritetsgaeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige gzldsforpligtelser vardiansattes til nominel verdi.

OVRIGE NOTER

Nogletal
De i note 22 anforte negletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre foreningers
skonomiske forhold.

Nogleoplysninger
De i note 24 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 23. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtzgterne.

I vedtzegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det den pd
generalforsamlingen vedtagne andelsveardi, der er gzldende.



Resultatopgerelse for 2014/15

Indtaegter:

Boligafgift

Andre indtagter
INDTAGTERIALT

Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse
Vedligeholdelse, lebende
Administrationsomkostninger
Antenne

Afskrivning inventar m.v.
OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til naeste ar
DISPONERET I ALT

Budget
Realiseret 2014/15 Realiseret
Note 2014/15 (ej revideret) 2013/14

kr. h. l‘r’
1 338.604 338.604 338.604
2 825 0 5.346
339.429 338.604 343.950
3 48.952 47.800 46,827
4 71.345 70.300 68.964
5 0 500 0
6 10.974 51.500 9.834
7 61.306 57.520 57.540
8 1.556 5.500 5.319
3.958 3.958 3.958
198.091 237.078 192.442
141.338 101.526 151.508
9 481 0 273
10 50.315 29.000 51.091
49.834 29.000 50.818
91.504 72.526 100.690
91.504 72.526 100.690
91.504 72.526 100.690

—-000—-




Resultatopgorelse for 2014/15

Budget
Realiseret 2014/15 Realiseret
Note 2014/15 (ej revideret) 2013/14
kr. kr. kr.
Opgorelse af drets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og hensattelser:
Arets resultat 91.504 72.526 100.690
Betalte prioritetsafdrag -64.794 0 -63.826
Indekslan, som afdrages i senere ar -6.432 0 -9.834
Afdragsstette 15.867 0 15.795
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og henssettelser 36.145

72.526

42.825



Balance pr. 31. august 2015

-AKTIVER-

Note 2014/15 2013/14
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. Udenbys kladebo kvarter, Kebenhavn 629 11 2221419 2.221.419
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014

kr. 10.600.000)

Inventar, driftsmateriel m.v. 12 15.827 19.785
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 2.237.246 2.241.204
ANLAEGSAKTIVER 2.237.246 2.241.204
Restancer, andelshavere 175 0
Varmeregnskab 17 0 3.490
Forudbetalte omkostninger 13 11.481 14.439
TILGODEHAVENDER 11.656 17.929
LIKVIDE BEHOLDNINGER 14 248.627 168.507
OMSATNINGSAKTIVER 260.283 186.436
AKTIVER 2.497.529 2.427.640




Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Varmeregnskab
Falleslokaleregnskab

@vrig geeld
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Balance pr. 31. august 2015

-PASSIVER-

11

Note 2014/15 2013/14
kr. kr.

49.072 49.072

833.284 732.345

882.356 781.417

15 882.356 781.417
16 1.510.245 1.568.606
17 21.976 0
18 55.139 49.654
19 27.813 27.963
20 1.615.173 1.646.223

2.497.529

2.427.640
e — = ———]

Eventualforpligtelser m.v., nogletal, andelsveerdier og lovkraevede negleoplysninger, note 21-22-23-24



Noter til resultatopgerelse for 2014/15

Note 1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer

Note 2. Andre indtaegter
Pakravsgebyr

Andre indtegter

Note 3. Eiendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug fellesarealer

Note 5. Renholdelse
Anden renholdelse

Budget
Realiseret 2014/15 Realiseret
2014/15 (ej revideret) 2013/14

kr. kr. kr.
338.604 338.604 338.604
338.604 338.604 338.604
825 0 546
0 4.800
825 0 5.346
30.563 29.500 28,723
18.389 18.300 18.104
48.952 47.800 46.827
34.575 33.500 32.956
23.270 23.600 23.089
13.500 13.200 12919
71.345 70.300 68.964
500 0

500




Noter til resultatopgorelse for 2014/15

Note 6. Vedligeholdelse, isbende
Varmeanleg

Elektriker

Temrer

VVS§

Gérdsplads og vej
Andre installationer
Anden vedligeholdelse

Note 7. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar

EMO Energimarkning
Revision og regnskabsmassig assistance

Gebyrer m.v.

Note 8. Antenne
Signallevering, Copy-Dan m.v.
Nettounderskud

Note 9. Finansielle indtegter
Renteindtegter bank

13.

Budget
Realiseret 2014/15 Realiseret
2014/15 (ej revideret) 2013/14
kr. kr, kr.
5.223 0
1.934 1.205
3.186 0
0 1.270
0 7.004
631 0
0 355
10.974 51.500 9.834
40.443 40.620 40.199
0 0 625
16.100 15.900 15.900
4.763 1.000 816
61.306 57.520 57.540
1.556 5.500 5.319
1.556 5.500 5.319
481 273
481 273




Noter til resultatopgorelse for 2014/15

Note 10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag

Modtaget ydelsesstette byfomyelseslén

14,

Budget
Realiseret 2014/15 Realiseret
2014/18 (ej revideret) 2013/14
kr. kr. kr.
71.404 66.500 73.481
-21.089 -37.500 -22.390
50.315 29.000 51.091




Noter ti] balance pr, 31. august 2015

Note 11. Ejendommen. matr. nr. Udenbys kleedebo kvarter, Kebenhavn 629

Regnskabsmeessig veerdi pr. 1. september
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. august

Folsomhedsanalyse fremgar af note 23.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. august 2015.

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. august 2015.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger kr. 10.600.000.

Note 12. Inventar, driftsmateriel m.v.
Kostpris pr. 1. september
Kostpris pr. 31. august

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. september
Arets afskrivning
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. august

Regnskabsmessig veerdi pr. 31. august

Forventet levetid, ar

Note 13. Forudbetalte omkostninger
Forudbetalte omkostninger, administrations honorar september

Forudbetalt ejendomsskat

Note 14. Likvide beholdninger
Danske Bank erhvervsgiro 6 15 54 99

Kassebeholdning

15.

2014/15 2013/14
h. kr.

2.221.419 2.221.419
2.221.419 2.221.419
39.575 39.575
39.575 39.575
19.790 15.832
3.958 3.958
23.748 19.790
15.827 19.785
10 10
0 3.354
11.481 11.085
11.481 14.439
248.227 164.316
400 4.191
248.627 168.507




Noter til balance pr. 31. august 2015

Note 15. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. september
Saldo pr. 31. august

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. september

Indeksregulering 1an

Afdragsstotte

Overfort af drets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 31. august

Egenkapital i alt

16.

2014/15 2013/14
kr. kr.

49.072 49.072
49.072 49.072
732.345 625.694
6.432 - 9.834
15.867 15.795
91.504 100.690
833.284 732.345
882.356 781.417




Noter til balance pr. 31. august 2015

17,

2014/15 2013/14
kr. kr.

Note 16. Prioritetsgeeld
De enkelte prioritetslan er nzrmere beskrevet pa naste side.

Nykredit Nykredit Nykredit Nykredit

Lannr. 4 Lénnr. 5 Lénor. 6 Lénnr. 7

Fuld stotte Delvis statte Fuld stotte Delvis stotte 1alt
Restlobetid ar 29 29 29 29
Renter og bidrag 6.662 27.407 8.236 649 42,954
Betalt afdrag i dret 7.276 29.934 8.591 678 46.479
Indeksregulering
indekslan 1.003 4.126 1.208 95 6.432
Nominel restgeeld 144.791 595.674 174.498 13.763 928.726
Obligationsrestgald 179.674 739.182 219917 17.346 1.156.119
Kurs 121 121 121 121
Kursvardi 217.159 893.398 265.798 20.964 1.397.319
Naste ars afdrag 7.320 30.116 8.642 681 46.759



Restlobetid r

Renter og bidrag

Betalt afdrag i dret

Nominel restgzld

Obligationsrestgeeld

Kurs

Kursvardi

Naste ars afdrag

Noter til balance pr. 31. august 2015

8.

2014/15 2013/14
kr. kr.
Nykredit
Lénnr.
9 I alt
20
28.800 28.800
18.315 18.315
581.519 581.519
594.483 594.483
100
594.483 594.483
19.107 19.107



19.

Noter til balance pr. 31. august 2015

2014/15 2013/14
kr. kr.
---000---
Renter og bidrag i alt 71.754
Regulering af skyldige renter pr. statusdag -350
Modtaget ydelsesstotte byfomyelseslan -21.089
Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgeld 50.315
Betalt afdrag i alt 64.794
Nominel restgald i alt 1.510.245
Kursvardi i alt 1.991.802
Neeste rs afdrag i alt 65.866

Nvkredit Lainnr. 4 Fuld stette

Kont. indekslan. Oprindelig kr. 209.600. Palydende 2,5 pet. p.a. Inkonvertibelt 1in med kurs 120,8630. Fuld
ydelsesstotte.

Nykredit Linnr. S Delvis stotte

Kont. indekslan. Oprindelig kr. 862.300. Palydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt 14n med kurs 120,8630. Delt
renter og bidrag stette.

Nvkredit Lannr. 6 Fuld stette

Kont. indeksian. Oprindelig kr, 248.500. Pélydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt 1an med kurs 120,8630. Fuld
ydelsesstotte.

Nvykredit Lannr. 7 Delvis stotte
Kont. indekslan. Oprindelig kr. 19.600. Palydende 2,5 pct. p.a. Inkonvertibelt 14n med kurs 120,8630. Delt renter
og bidrag stette.

Nvkredit Lénnr. 9

Kontantlén, oprindelig kr. 736.000. Obligationsrente 4 pct. p.a. Kontantlansrente 4,2564 pct. p.a. Lanet er
konvertibelt og optages derfor i &rsrapporten til maks. kurs 100. Annuitctslan med afdrag.



Noter til balance pr. 31. august 2015

2014/15

20.

2013/14

kr.

Prioritetslin med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse

kr.

Der er udover de ovenfor navnte l4n tinglyst indeksian for opr. i alt kr. 458.100 til Nykredit A/S med fuldt
ydelsesstotte. Kursvaerdien andrager pr. 31. august 2015 kr. 914.362. Linene udleber i ir 2044. Lénene indgér

ikke i opgerelsen af andelsvardien.

Note 17. Varmeregnskab

Indbetalt aconto 63.280 56.770
Fjernvarmeomkostning 54.577 60.260
-8.703 3.490
Varmeefierbetaling -13.273 0
Varmeregnskab i alt -21.976 3.490
Note 18. Fzelleslokaleregnskab
Saldo iflg. sidste arsrapport -49.654 -28.677
Indbetalt -36.225 -35.525
Omkostning 30.740 14.548
Mellemverende feelleslokaleregnskab 55.139 49.654
Note 19, Ovrig geeld
Skyldige omkostninger, udleg bestyrelsen 16.100 15.900
Skyldig prioritetsrenter 11.713 12.063
27.813 27.963

Note 20. Geeldsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 1.444.379 langfristede geeldsforpligtelser. Den langfristede gaeld bestar

af prioritetsgeld reduceret med afdrag i ferstkommende &r. Der henvises i evrigt til note 16.

Foreningen har pr. 31. august 2015 ingen aftale om rentesikring (renteswap).



Noter til balance pr. 31. august 2015

2014/15 2013/14

l{r‘ kr.

Note 21. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.470.000.
Ejerpantebrevet er hdndpantsat til Danske Bank, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver tid af
hvilken som helst arsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafier alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklén, ligesom foreningen i evrigt ikke har
pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

I henhold I henhold til vedtagternes § 31, stk. 5 oplyses, at forsikringsummen for den tegnede

bestyrelsesansvarsforsikring udger kr. 1.000.000 pr. forsikringsar og maks. kr. 500.000 pr. skadesbegivenhed for
hver forsikret verson. Undersleb maks. Kr. 300.000 or. 4r.

Foreningen har modtaget stette fra staten [og/eller kommunen] til etablering af andelsboligforeningen. Af denne
stette kan kr. 8.500.000, jf. § 160 k i lov om almene boliger, kraves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.
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Note 22. Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens pkonomi og er primaert udregnet pd baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Omkring Pinse anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de
arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den
enkelte andelshaver.arealet som fordelingsnegle. Ejendommens areal udger ifelge foreningens oplysninger

felgende:

Boligtype
Andelsboliger
Boliglejemal

Boligtype ifelge BBR-oplysning
Boliglejemél
Fellesrum

Beregnede negletal for foreningen

1. Vardiopgerelser pr. 31. august:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Foresléet andelsveerdi
Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogeld m.v.

Antal Areal (kvm)
10 595
1 93
11 688
Antal Areal (kvm)
7 645
1 93
8 738
2014/15 2013/14
kr./kvm. kr/kvm.
total total
15.407 15.407
3.229 3.229
2014/15 2013/14
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele
17.815 17.815
3.733 3.733
12.671 12.671
2.084 2184
3.060 2.960
17.815 17.815

(%]
[ 8]
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2. Den lebende drift:
Indtaegter pr. kvin:
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdelse

Ovrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtzegter

Note 23. Beregning af andelsverdi

23.

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes felgende vardiansattelse i
henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig ejendomsvurdering),

samt vediaegterne,

Egenkapital pr. 31. august 2015

Reservation

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2014
Ejendommens bogferte verdi ifelge drsrapport
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsmassig vardi
Prioritetsgeeld, kursverdi

Verdi pr. indskudskrone (afrundet)

49.072

2014/15 2013/14
kr./kvm. kr./kvm,
569 569
2014/15ipct.  2013/14 i pct.
4 3
60 59
16 17
21 2]
101 100
100 98
882.356
-1.239.957
10.600.000
2.221.419 8.378.581
1.510.245
-1.991.802 -481.557
7.539.423
_1.539.423 153,64
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Senest vedtagne andelsveerdi 1i] sammenligning (vedtaget pé

generalforsamlingen den 2. december 2014)

Fordelingen af andelsvaerdien pé typer af andele

Indskud pr. Indskud

Andelsnr. andelstype (kr.) i alt (kr.)
2 76 6.384
4 35 2.964
5 41 3.420
6 76 6.384
8 63 5.004
11 42 3.368
12 77 6.408
14 77 6.408
16 79 6.408
18 29 2.324
595 49.072

153,64

Andelsvaerdi

inkl. indskud (kr.}
980.838
455.389
525.449
980.838
768.815
517.460
984.525
984.525
084.525
357.059
7.539.423

Bestyrelsen gor samtidig opmarksom p4, at de vedtagne andelsvardier eventuelt skal nedsettes, sifremt
der inden neeste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens

veerdi er mindre end den vardi, som ejendommen er opfert til i denne arsrapport.

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 153,64 pavirkes af ®ndringer i egenkapital (f.eks.
ved 2ndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen andres til, hvis egenkapital
henholdsvis reduceres eller forages med kr. 106.000, kr. 318.000, kr. 530.000. Belebene svarer til en
@ndring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre endringer af aktiver og

passiver.
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Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uzndrede.
Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering p4 kr. 10.600.000.

Andring
Andring { Andring i Nye andelsveer- Verdi pr. i andels-
ejendoms-
__egenkapital yirderine dier i alt indskudskrone krone.
pet. kr. kr. pet.
-530.000 -5% 7.009.423 142,84 -7,03%
-318.000 -3% 7.221.423 147,16 4,22%
-106.000 -1% 7.433.423 151,48 -1,41%
0 0 7.539.423 153,64 0,00%
106.000 1% 7.645.423 155,80 +1,41%
318.000 3% 7.857.423 160,12 +4,22%
530.000 5% 8.069.423 164,44 +7,03%

I andelsboligforeningens rsrapport er der indarbejdet reserve til imedeg3else af vardiforringelse af
ejendom kr. 0 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0, i alt kr. 0, men der er lavet en samlet
reservation pa kr. 1.239.957 (taget fra andelsnoten).
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Note 24. Lovkrvede nogleoplvsninger

Bekendigerelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgorelsens Bilag 1 en razkke lovkraevede
negleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningeme er anfert nedenfor. Der er anfort et

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre.

Antal Areal
31. august oplyst af
2015 foreningen
Feltar.  Boligtype stk. m?
Bl Andelsboliger 10 595
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemél 1 93
B4 Erhvervslejemal 0 0
B5 Q@vrige lejemal, keeldre m.v. 0 0
Bé6 I alt 11 688
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR (anden kilde) indskud

Seet kryds
Cl Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgerelsen af andelsvaerdi
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgorelsen af boligafgiﬁen X
c3 Hvis andet, beskrives

fordelingsnoglen her:

Ar

Di Foreningens stiftelsesir 1980
D2 Ejendommens opforelsesir 1872

St kryds Ja Nej

Hafier den enkelte andelshaver
El for mere, end der er betalt for X

andelen?
E2 Ikke relevant

26.



Fl

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

Anskaffel- Valuar Offentlig
Szt kryds sesprisen vurdering _ vurdering
Anvendt vurderingsprincip til X
beregning af andclsveerdien
Anvendte Ejendoms-
veerdier 31. veerdi
august 2015 (F2) m*
kr ultimo Aret
i alt (B6)
Forklaring pd udregning kr. pr. m’
Ejendommens veerdi ved det 10.600.000 |  15.407 \
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 31. reserver
august2015  (F3) m’
ultimo fret i
alt (B6) kr.
Forklaring pa udregning pr.m’
Generalforsamlings bestemte 1.239.957 1.802
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsveerdi 12%
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom palagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom ?




HIl
H2
H3

)

K1

K3

Forklaring p& udregning:

Ultimo ménedens indtaegt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12

m? pr. balancedagen for

andelsboliger (B1 + B2)
kr. pr. m’
Boligafgift 28.217 *127 595 569
Erhvervslejeindtagter 0 12/ 595 0
Boligindtzgter 0 *12/ 595 0
Forklaring pd udregning:
Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2013 2014 2015
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m*
2 .
Arets resu!ta’f pr. andels m” de sidste 81 169 154
3 &r for prioritetsafdrag
Forklaring p4 udregning af K1:
Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
Forklaring p& udregning af K2:
(Ge=ldsforpligtelse - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
kr. pr. m’
Andelsverdi 12,671
Geld - omsztningsaktiver 2.277
Teknisk andelsvaerdi 14.948

28.



M1
M2
M3

P1

Rl

Forklaring pA udregning:

Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo ireti alt (B6)

2013 2014 2015
kr. pr. m’ k. pr. m’ kr. pr. m*
Vedligeholdelse, lobende 90 14 16
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 90 14 16

Forklaring pd udregning:

(Regnskabmzassig verdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen *100

Regnskabsmamssig veerdi af ejendommen p# balancedagen

Frivaerdi 27%
Forklaring pi udregning:
Arets afdrag
m? pr, balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2013 2014 2015
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 r 106 107 109




Likviditetsoversigt pr. 31. august 2015

31/8 2015
kr.

Disponible belob:

Restancer, andelshavere 200

Forudbetalte omkostninger 11.500

Likvide beholdninger 248.600 260.300
Diverse gzldsposter:

Varmeregnskab 22.000

Falleslokaleregnskab 55.200

Pvrig geld 27.800 105.000
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2015 155.300
Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres siledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. september 2014 108.700
Formuetilgang i arets igb:

Arets overskud efier prioritetsafdrag og henszttelser 36.100

Afskrivninger 4.000

Indekslan, som afdrages i senere &r 6.500 46.600

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2015 155.300
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