III’GYRN -LOPS - BRANDT

Statsautoriserede revisorer A/S

U&\U\U{/& WIL 0r A\ &
O\&ﬂu&l\urS(Am\ln> dan
‘6\\L,’Lv\\. ()J\AA})Y\YunA

\ 50 oM.

\k\-\ln \[\l" (\J

Andelsboligforeningen Omkring Pinse G

Arsrapport for 2010/11

31. regnskabsar

Gyrn » Lops » Brandt « Statsautoriserede Revisorer AIS
Fandediget 13 - 4800 Kege - Telefon 56 65 52 52 - Telefax 56 6594 52 - CVR-nr. 30 82 1963

koege@alb.dk
KOBENHAVN.K@GE

Internationalt samarbejde med CH International « Medejer al skatle- og momsradgivningsfirmael ReviTax /S - Medlem al RevisorGruppen Danmark



INDHOLDSFORTEGNELSE

SIDE
GENERELLE OPLYSNINGER 1
BESTYRELSESPATEGNING 2
REVISIONSPATEGNING 3-4
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5-7
RESULTATOPGORELSE 8-9
AKTIVER 10
PASSIVER 1M
NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE 12-14
NOTER TIL BALANCE 15-21
@VRIGE NOTER 22-25
LIKVIDITETSOVERSIGT 26

BUDGET FOR ARET 2011/12 27-28



GENERELLE OPLYSNINGER
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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2010/11 for Andelsboligforeningen Omkring Pinse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse A og foreningens vedtasgter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2010 -

31. august 2011

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. oktober 2011

Administrator:

\)\ A0 \(\J\\LB

DATEA
Bestyrelse:

Magnus Kirstian Hansen Philip Reindel Kim Sandager
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Omkring Pinse
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Omkring Pinse for regnskabsaret 1.

september 2010 - 31. august 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde
og aflzegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter
omsteendighedemne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision | overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planlsegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at drsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og aflaeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er
anvendt af ledelsen, er passende og om de regnskabsmaessige skan, der er udavet af ledelsen, er
rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,



DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. september 2010 - 31. august 2011 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedtzegter.

Kege, den 26. oktober 2011
Gyrn - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

KQ\M

oren Windahl
statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Omkring Pinse er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrasvede boligafgift er
tilstreekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resuitat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensasttelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Indeksregulering af restgaelden pa indekslan indgér i 2010/11 i resultatopgarelsen imod sidste ars
postering direkte pa egenkapitalen. ZEndringen har medfort, at arets resultat for 2011 er reduceret
med kr. -18.705, men eandringen har ingen betydning for egenkapitalens starrelse.

Anvendt regnskabspraksis er herudover uaendret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budgettet har vaeret tilstreekkelige til at deskke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Vassentlige resultatposter

er periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer

regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedraerende
prioritetsgeeld. '

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfert i det ar hvor lanet
hjemtages, nar belebene anses for uvaesentlige. Veesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede |obetid.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daskning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved

ferste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa
foreningens ejendom.

Foreningens svrige, materielle anlsegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

impdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat m.v."” indeholder akkumuleret resultat.



- ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaid
Prioritetsgeeld méles til den faktiske restgaeld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er
blevet udgiftsfort pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belabene er anset for relativt uvaesentlige.

Eventuelt veesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa
laneoptagelsestidspunktet, fordeles og udgiftsferes over lanets samlede labetid. Det endnu ikke
udgiftsforte restbelob pr. statusdagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeeld.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men note oplyses
under noten for prioritetsgeeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansasttes til nominel veerdi.

@VRIGE NOTER

Negletal
De i note 23 anfarte nagletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 24. Andelsveerdien opgares i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedteegterne.

| vedteagterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.



Resultatopgorelse for 2010/11

Indtaegter:
Boligafgift
INDTAGTER | ALT

Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lzbende
Arbejdsweekend
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Afskrivning inventar m.v.
OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Overfart til neeste ar
DISPONERET { ALT

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
Note 2010/11 (ej revideret) 2009/10

kr. kr. kr.
1 302.249 292.500 292.499
302.249 292.500 292,499
2 45,413 42.000 41.637
3 70.890 58.000 53.107
4 4.493 1.000 650
5 18.717 60.000 17.348
6 997 0 383
7 66.129 50.200 41.077
8 2.251 3.500 2.160
5.138 5.200 5.138
214.028 219.900 161.500
88.221 72.600 130.999
9 279 0 204
10 53.137 52.500 53.660
52.858 52,500 53.456
35.363 20.100 77.543
35.363 20.100 77.543
35.363 20.100 77.543

-=-000---



Resultatopgerelse for 2010/11

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
Note 2010/11 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.

Opgerelse af arets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og hensattelser:
Arets resultat 35.363 20.100 77.543
Betalte prioritetsafdrag -60.758 -59.500 -59.655
Afdragsstatte 15.463 15.000 15.3056
indekslan, som afdrages i senere ar -18.705 0 0
Resultat af ordinaer drift -28.637 -24.400 33.193
Arets resuiltat med fradrag af prioritets-

afdrag og hensattelser -28.637 -24.400

33.193



Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud

Overfert resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld

Varmeregnskab
Internetregnskab
Feelleslokaleregnskab |
Forudbetalt Izabende boligafgift
@vrig geeld
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser m.v., negletal og andelsvardier, note 22-23-24

Balance pr. 31. august 2011

-PASSIVER-

1.

Note 2010111 2009/10

kr. kr.
49.072 49,072
542,650 510.529
5§91.722 559.601
15 591.722 559.601
16 1.701.801 1.743.853
17 2.686 0
18 34.455 33.877
19 12.324 4334
0 93.000
20 31.398 29,975
21 1.782.664 1.905.039
2.374.386 2.464.640




Noter til resultatopgerelse for 2010/11

Note 1. Boligafqift
Boligafgift - medlemmer

Note 2. Eiendomsskat oq forsikringer
Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 3. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug faellesarealer

Note 4. Renholdelse
Snerydning
Anden renholdelse

12.

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010111 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.

302.249 292.500 292.499
302.249 292.500 292.499
25.499 24.000 23.864
19.914 18.000 17.773
45.413 42.000 41.637
40.770 30.000 29.411
19.028 13.000 12.423
11.092 15.000 11.273
70.890 58.000 53.107
104 0 0
4.389 1.000 650
4.493 1.000 650




Noter til resultatopgerelse for 2010/11

Note 5. Vedligeholdelse, Igbhende
Drift af vaskeri

Laseservice

Elektriker

Maler

ws

Gardplads og vej

Antenne

Anden vedligeholdelse

Note 6. Arbejdesweekend
Afholdte udgifter
Nettounderskud

Note 7. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar

EMO Energimeerkning

Revision og regnskabsmaessig assistance
Gebyrer m.v.

Note 8. @vrige foreningsomkostninger
Kontorartikler

Blomster og gaver
Meder og generalforsamling
Antenne signallevering, Copy-Dan m.v.

13.

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (ej revideret) 2009/10

kr. kr. kr.
5.573 0
0 8.041
3.921 368
779 335
7.394 1.962
130 1.614
0 4.824
920 204
18.717 60.000 17.348
997 0 383
997 0 383
35.545 34.600 26.380
15.269 0 0
14.100 14.100 13.500
1.215 1.500 1.197
66.129 50.200 41.077
70 1.500 131
280 0 0
0 0 170
1.901 2.000 1.859
2.251 3.500 2.160




Noter til resultatopgerelse for 2010/11

14,

Budget
Realiseret 2010111 Realiseret
2010/11 (ej revideret) 2009/10

kr. kr. kr.
Note 9. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank 279 204

279 0 204

Note 10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 78.182 79.000 79.568
Modtaget ydelsesstotte -25.045 -26.500 -25.908

53.137 52.500 53.660




Noter til balance pr. 31. august 2011

15.

Note 11. Ejendommen, matr.nr.
Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. september

Regnskabsmassig vardi pr. 31. august

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. august 2011.

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. august 2011.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr. 10.600.000.
Note 12. Inventar, driftsmateriel m.v.

Kostpris pr. 1. september

Kostpris pr. 31. august

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. september
Arets afskrivning

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. august

Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. august

Forventet levetid, ar

Note 13. Forudbetalte omkostninger
Forudbetalte omkostninger, administrationshonorar september
Forudbetalt vand september-december

Note 14. Likvide beholdninger
Danske Bank erhvervsgiro 6 15 54 99 (maksimum kr. 215.000)
Kassebeholdning

2010/11 2009/10
kr. kr.
2.221.419 2.221.419
2.221.419 2.221.419
52.559 52.559
52.559 52.559
14.578 9.440
5.138 5.138
19.716 14.578
32.843 37.981
5-10 5-10
3.186 2.500
10.553 8.906
13.739 11.406
105.741 1566.610
644 2.886
106.385 159.506




Noter til balance pr. 31. augqust 2011

Note 15. Eqgenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. september
Saldo pr. 31. august

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. september

Almindelig reservefond pr. 1. september
Indeksreguleringsfond

Indeksregulering lan

Afdragsstotte

Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 31. august

Egenkapital i alt

16.

2010111 2009/10
kr. kr.
49.072 49.072
49.072 49.072
510.529 - 437.672
0 1.358.071
0 - 502.718
18.705 0
15.463 15.305
35.363 77.543
542.650 510.529
591.722 559.601




Noter til balance pr. 31. auqust 2011

17.

2010/11 2009/10
kr. kr.

Note 16. Prioritetsgasld
De enkelte prioritetslan er nasrmere beskrevet pa neeste side.

Nykredit Nykredit Nykredit Nykredit

lannr. 4 lannr. 5 lan nr. 6 lannr. 7 | alt
Restlgbetid ar 33 33 33 33
Renter og bidrag 7.194 29.598 8.864 699 46.355
Betalt afdrag i aret 7.091 29.173 8.372 660 45.296
Indeksregulering
indekslan 2.919 12.007 3.504 276 18.706
Nominel restgeeld 164.039 674.861 197.014 15.539 1.051.453
Obligationsrestgaeld 203.397 839.004 248.755 19.620 1.310.776
Kurs 112 112 112 112
Kursveerdi 228.920 941.782 279.227 22.024 1.471.953
Neeste ars afdrag 7.268 29.902 8.581 677 46.428



19.

Noter til balance pr. 31. august 2011

2010/11 2009/10
kr. kr.

---000---
Renter og bidrag i alt 78.410
Regulering af skyldige renter pr. statusdag -228
Modtaget ydelsesstotte byfornyelseslan -25.045
Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgaeid 53.137
Betalt afdrag i alt 60.758
Nominel restgzeld i alt 1.701.801
Kursveerdi i alt 2.132.753
Neeste ars afdrag i alt 62.508

Nykredit 1an nr. 4
Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 209.600. Palydende rente 2,5 pct. p.a., inkonvertibelt og
med kurs 112,250.

Nykredit lan nr. 5

Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 862.300. Palydende rente 2,5 pct. p.a,, inkonvertibelt og
med kurs 112,250.

Nykredit lan nr. 6

Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 248.500. Palydende rente 2,5 pct. p.a., inkonvertibelt og
med kurs 112,250.

Nykredit lan nr. 7
Nykredit, kontant indekslén. Oprindelig kr. 19.600. Palydende rente 2,5 pct. p.a., inkonvertibelt og med
kurs 112,250.

Nykredit l1an nr. 9
Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 736.000. Palydende rente 4 pct. p.a., inkonvertibelt og med
kurs 99,033.



19.

Noter til balance pr. 31. august 2011

2010/11 2009/10
kr. kr.
—000-—
Renter og bidrag i alt 78.410
Regulering af skyldige renter pr. statusdag -228
Modtaget ydelsesstotte byfornyelseslan -25.045
Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgaeld 53.137
Betalt afdrag i alt 60.758
Nominel restgaeid i alt 1.701.801
Kursveerdi i alt 2.132.753
Neeste ars afdrag i alt 62.508

Nykredit lan nr. 4
Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 209.600. Palydende rente 2,5 pct. p.a., inkonvertibelt og
med kurs 112,250.

Nykredit lan nr. §
Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 862.300. Palydende rente 2,5 pct. p.a., inkonvertibelt og
med kurs 112,250.

Nykredit 1an nr. 6
Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 248.500. Palydende rente 2,5 pct. p.a., inkonvertibelt og
med kurs 112,250.

Nykredit lan nr. 7
Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 19.600. Palydende rente 2,5 pct. p.a., inkonvertibelt og med
kurs 112,250.

Nykredit 1an nr. 9
Nykredit, kontant indekslan. Oprindelig kr. 736.000. Palydende rente 4 pct. p.a., inkonvertibelt og med
kurs 99,033.



Noter til balance pr. 31. august 2011

Note 20. vrig gald
Andre kreditorer

Revision og regnskabsmeessig assistance
Dong Energy
Skyldig prioritetsrenter

Note 21. Geeldsforpligteiser

21.

2010/11 2009/10
kr. kr.
4,389 0
14.100 13.500
0 3.339
12.909 13.136
31.398 29,975

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 1.639.293 langfristede gesldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestér af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises i gvrigt til note

16.
Note 22. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.470.000 til sikkerhed for kassekredit

bankmellemvaesrende.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere heefter alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud. Andelshaverne heefter personligt og solidarisk i henhold til foreningens vedteegter for

kassekredit i pengeinstitut med kreditmaksimum kr. 215.000

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i avrigt ikke

har pataget sig kautions- garanti- eller andre forpligtelser.

| henhold til vedteagternes § 29. stk. 5 oplyses, at forsikringsummen for den tegnede

bestyrelsesansvarsforsikring udger kr. 1.000.000 pr. forsikringsar og maks. kr. 500.000 pr.

skadesbeaqivenhed for hver forsikret person.



@vrige noter pr. 31. august 2011

Note 23. Nagletal

22.

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeert udregnet pa baggrund af

arealer. | Andelsboligforeningen Omkring Pinse anvendes andelsindskuddene som

fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommes areal udger ifelge foreningens

oplysninger falgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boliglejemal

Boligtype ifelge BBR-oplysning

Beregnede noegletal for foreningen

1. Veerdiopgerelser pr. 31. august:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.
Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.
Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Foreslaet andelsvaardi
Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

Antal Areal (kvim)
11 595
1 93
12 688
Antal Areal (kvm)
2010/11 2009/10
kr./kvm. kr./kvm.
total total
15.407 16.407
3.229 3.229
2010/11 2009/10
kr./kvm. kr.Jkvm,
andele andele
17.815 17.815
3.733 3.733
12.671 12.841
1.681 1.681
3.463 3.293
17.815 17.815




@vrige noter pr. 31. augqust 2011

2. Den lgbende drift:

Indteegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto

Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter

Note 24. Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes falgende

23.

2010/11 2009/10
kr./kvm. kr./kvm.
508 492
201011 i 2009/10 i
pct. pct.
8 6
60 52
16 20
19 22
101 100
100 100

vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen

indregnet til offentlig ejendomsvurdering), samt vedtaegterne.

Egenkapital pr. 31. august 2011

Reservation

Kontantveerdi iflg. Vurdering pr. 1. oktober 2010
Ejendommens vaardikonto iflg. Arsrapport
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgeeld, kursveerdi

10.600.000

2.221.419

1.701.801
-2.132.753

591.722
-1.000.000

8.378.581

-430.952

7.539.351
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Veerdi pr. indskudskrone (afrundet) 1.539.351 153,64
49.072

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning

(vedtaget pa generalforsamlingen den. 9. december 155,70

2010)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele

Areal Indskud Andelsvardi
Andel nr. pr. andel i alt (kr.) inkl. indskud (kr.)
2 76 6.384 980.829
4 35 2.964 455.385
5 41 3.420 525.444
6 76 6.384 980.829
8 63 5.004 768.807
11 42 3.368 517.454
12 77 6.408 . 984.516
14 77 6.408 984.516
16 79 6.408 984.516
18 29 2.324 357.055
Afrunding 0
10 49.072 7.539.351

Bestyrelsen ger samtidig opmasrksom p3, at de vedtagne andelsvasrdier eventueit skal
nedsattes, safremt der inden naeste ordineere generalforsamling fremkommer en ny offentlig
vurdering, hvor ejendommens veerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfort til i
denne arsrapport.
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PGvrige noter pr. 31. august 2011

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 153,64 pavirkes af sendringer i
egenkapital (f.eks. ved aendring iden offentlige ejendomsvurdering vises hvad andelskronen
aendres til, hvis egenkapital henholdsvis reduceres eller forages med kr. 106.000, kr. 318.000, kr.
530.000. Belabene svare til en eendring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der
ikke sker andre aendringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uzendrede.
Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa kr. 10.600.000.

/Endring i Andring i Nye andelsvaer-  Vardi pr. i andels-
ejendoms-
egenkapital yurdering dieri alt indskudskrone krone.
pct. kr. kr. pct.
-530.000 -5% 7.009.351 142,84 -7,03%
-318.000 -3% 7.221.351 147,16 -4,22%
-106.000 -1% 7.433.351 151,48 -1,41%
0 0 . 7.539.351 153,64 0,00%
106.000 1% 7.645.351 155,80 +1,41%
318.000 3% 7.857.351 160,12 +4,22%
530.000 5% 8.069.351 164,44 +7,03%

| andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imedegaelse af veerdiforringelse
af ejendom kr. 0 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0, i alt kr. 0, men der er lavet
en samlet reservation pa kr. 1.000.000 (taget fra andelsnoten).



Likviditetsoversigt pr. 31. auqust 2011

Disponible beleb:
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Diverse geldsposter:
Varmeregnskab
Internetregnskab
Faelleslokaleregnskab
@vrig geeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2011

Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. september 2010
Formuetilgang i arets lob:
Afskrivninger

indekslan, som afdrages i senere ar

Formueafgang i arets lgb:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og henseettelser
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2011

13.700

106.400

2.700
34.500
12.300

31.400

5.100

18.700

28.600

26.

31/8 2011

kr.

120.100

80.900

39.200

44.000

23.800

67.800

28.600

__ 39200

Udover ovennaevnte likviditetsoverskud pr. 31. august 2011 kan der treskkes pa kassekredittens

maksimum kr. 215.000.



Andelsboligforeningen Omkring Pinse

Budget for aret 2011/12 med sammenligningstal

Indteegter:
Boligafgift - medlemmer

Omkostninger:

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Renovation

Elforbrug feellesarealer

Snerydning

Anden renholdelse

Vedligeholdelse, labende
Arbejdsweekend
Administrationshonorar

EMO Energimaerkning

Revision og regnskabsmaessig assistance
Gebyrer m.v.

Kontorartikler

Blomster og gaver

Antenne signallevering, Copy-Dan m.v.
Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:
Renteindteagter bank

Prioritetsrenter og bidrag
Modtaget ydelsesstotte

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

27.

Budget Budget
2011112 Realiseret 2010/11
(ej revideret) 2010/11 (ej revideret)
307.100 302.249 292.500
307.100 302.249 292.500
26.000 25.499 24.000
21.000 19.914 18.000
42.000 40.770 30.000
20.000 19.028 13.000
156.000 11.092 15.000
0 104 0
5.000 4.389 1.000
60.000 18.717 60.000
0 997 0
38.300 35.545 34.600
0 16.269 0
14.700 14.100 14.100
1.500 1.215 1.500
1.500 70 1.500
0 280 0
2.000 1.901 2.000
5.200 5.138 5.200
252.200 214.028 219.900
54.900 88.221 72.600
0 279 0
-77.100 -78.182 -79.000
23.900 25.045 26.500
53.200 52.858 52.500
1.700 35.363 20.100
1.700 35.363 20.100




Andelsboligforeningen Omkring Pinse

Budget for aret 2011/12 med sammenligningstal

28.

Budget Budget
2011/12 Realiseret 2010/11
(ej revideret) 2010/11 (ej revideret)
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til neeste ar 1.700 35.363 20.100
DISPONERET | ALT 1.700 35.363 20.100
Opgorelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsfradrag og hensasttelser:
Arets resultat 1.700 35.363 20.100
Betalte prioritetsafdrag -62.300 -60.758 -59.500
Afdragsstette 15.900 15.463 15.000
indekslan, som afdrages i senere ar 0 -18.705 0
Resultat af ordinaer drift -44.700 -28.637 -24.400
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensasttelser -44.700 -28.637 -24.400
LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET
Likviditetsoversigt for aret 2011/12
Likviditetsoverskud pr. 1. september 2011 39.200
Arets budgetterede resultat 2011 efter prioritetsafdrag
og hensasttelser -44.700
Tilbagefart ikke likviditetsmaessige afskrivninger 5.200
Likviditetsunderskud pr. 31. august 2012 -300

Udover ovennaevnte likviditetsoverskud pr. 31. august 2011 kan der treekkes pa kassekredittens

maksimum kr. 215.000.

Foranstaende budget for perioden 1. september 2011 - 31. august 2012 er udarbejdet af
andelsboligforeningens bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende

generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
sendring af boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen

udover det i budgettet anforte.



