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GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN

Andelsboligforeningen Omkring Pinse
Skt. Hans Gade 30 - 30A

2200 Kebenhavn N

CVR-nr. 62 29 25 12

ADMINISTRATION

Grubbe Ejendomsadministration ApS
Abenra 31

Postbox 63

1002 Kebenhavn K

Telefon 33 13 11 35

Telefax 33 93 11 41

E-mail: grubbe@grubbe-advo.dk

REVISION

Gym + Lops * Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Feendediget 13

4600 Kege

Telefon 56 65 52 52

Telefax 56 65 94 52

E-mail: sw@glb.dk



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2007/08 for Andelsboligforeningen Omkring

Pinse. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke forefindes kautions- garanti- eller lignende

forpligtelser, udover hvad der fremgar af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Whe- 00

Kabenhavn den24-—noevember2008

Karin Adriansen Philip Reindel

Som foreningens administrator:

ADMINISTRATOR:

Wiahes YA
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne | andelsboligforeningen Omkring Pinse

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Omkring Pinse for regnskabséret 1.
september 2007 - 31. august 2008, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgsrelse og noter. Revisionen har ikke omfattet
budgettallene for indevaerende og kommende regnskabséar. Arsrapporten afleegges efter
arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af intere kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse
af regnskabsmeessige sken, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi
lever op til etiske krav samt planieegger og udferer revisionen med henblik pa at opné hej grad af
sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfart i
arsrapporten. De valgte handlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for veesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens inteme kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende,
om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den
samlede prassentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2008 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2007 - 31. august 2008 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kaege, den 21. november 2008
Gymn - Lops ¢ Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

i

Seren Windahl
statsautoriseret revisor



RESULTATOPG@ZRELSE FOR ARET 1. SEPTEMBER 2007 - 31. AUGUST 2008

2007/08

Budget

278.600°

0
0

278.600

126.000
0
-57.000

-15.000

54.000
22.000
14.000
30.000
16.000
15.000

0

0

60.000

211.000

- ORDINAERE INDTAGTER OG UDGIFTER -

Ordingere indtaegter:

Boligafgift - medlemmer
Pakravsgebyr

Renteindtaegter

ORDINERE INDTAGTER I ALT

Ordinsre udgifter:
Prioritetsydelser

Regulering af skyldige renter
Heraf afdrag
Rente- og bidragsstatte
Prioritetsrenter
Ejendomsskatter
Renovation m.v.
Vandafgifter
Forsikringer
El-forbrug
Anden renholdelse, rengearingsmidler
Handvaerkerudgifter

Maler

El-installater

Antenne

Lase
transport

2007/08
kr.

278.570
680
1.489
280.739

137.355
-166
-56.889
-27.004
53.306
22.679
12.139
32.789
16.242
13.534
4614

2.571

1.263

500
78 4.412

159.716



BALANCE PR. 31. AUGUST 2008

cAKTIVER-

Ejendommens veerdikonto:

Ejendommens anskaffelsespris, saldo iflg. sidste arsrapport

(Kontant ejendomsveerdi iflg. alm. vurdering pr. 1.
(Kontant ejendomsveerdi iflg. alm. vurdering pr. 1.
(Kontant ejendomsvaerdi iflg. alm. vurdering pr. 1.
(Kontant ejéndomsvaerdi iflg. alm. vurdering pr. 1.
(Kontant ejendomsveerdi iflg. alm. vurdering pr. 1.

Antenner, saldo iflg. sidste arsrapport
- afskrivning 2007/08 10% af kr. 20.614
(i alt afskrevet kr. 18.740)
Internet installation, saldo iflg. sidste arsrapport
- afskrivning 2007/08 10% af kr. 12.984
(i alt afskrevet kr. 8.260)
Porttelefonanleeg, saldo iflg. sidste arsrapport
- afskrivning 2007/08 10% af kr. 35.338
(i alt afskrevet kr. 35.338)

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER | ALT

2.221.419
oktober 2002 kr. 3.100.000)
oktober 2003 kr. 3.250.000)
oktober 2004 kr. 4.850.000)
oktober 2005 kr. 4.850.000)
oktober 2006 kr. 11.700.000)
3.748
- 1.874 1.874
5.904
- 1.180 4.724
1.869
- 1.869 0
2.228.017
2.228.017




BALANCE PR. 31. AUGUST 2008

Fzelleslokaleregnskab

Saldo iflg. sidste arsrapport - 2.278

Afholdte udgifter 19.249

- indgéede bidrag - 16.200 771
Andre tilgodehavender, vandafgift 12.138
TILGODEHAVENDER 12.909
Kassebeholdning 673
Danske Bank erhvervsgiro 6 15 54 99 (inkl. maks. kr. 215.000) 305.470
LIKVIDE BEHOLDNINGER 306.143
OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT 319.052

AKTIVER | ALT 2.547.069



:PASSIVER-
EGENKAPITAL 472.273
Prioritetsgaeld:
Restgeaeld Indeks-
Ud- iflg. sidste  regulerin
lebsar % status g Afdrag Restgzeld
Nykredit (Index 1an) 2041 2,50 722.931 13.135 27.869 708.197
Nykredit (Index lan) 2041 2,50 16.604 302 631 16.275
Nykredit (Index lan) 2041 2,50 175.723 3.193 6.774 172.142
Nykredit (Index lan) 2041 2,50 210.509 3.826 7.998 206.337
Nykredit 4% kontantlan 2035 4,26 708.453 0 13.617 694.836
1.834.220 20.456 56.889 1.797.787
(Prioritetsgaelden omregnet til kontantvaerdi udger kr. 2.081.769)
Danske Bank erhvervsgiro 6 15 54 99 kassekredti maksimum 215.000
Skyldige omkostninger 36.878
Varmeregnskab
Indgaede bidrag 32.429
- afholdte udgifter 36.040 3.611
Intemetregnskab
Saldo iflg. sidste arsrapport 14.818
Indgéede bidrag 5.778
- afholdte udgifter 12.480 21.520
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 2.074.796
PASSIVERI ALT 2.547.069

BALANCE PR. 31. AUGUST 2008

10.

Af de opferte indexlan i alt kr. 1.102.951, ydes der fuld rente- og afdragsbidrag til lAnene med en
restgaeld pa kr. 172.142 og 206.337.



1.

BALANCE PR. 31. AUGUST 2008

EGENKAPITAL
Aktiver 2.547.069
Geeldsforpligtelser - 2.074.796
EGENKAPITAL | ALT 472.273
Egenkapitalen kan specificeres saledes:
Andelskapital:
Saldo iflg. sidste arsrapport 49.072
Almindelig reservefond:
Saldo iflg. sidste arsrapport 1.242.729
+ betalte prioritetsafdrag 56.889
1.299.617
Indeksreguleringsfond:
Saldo iflg. sidste arsrapport - 418.087
+ arets indeksregulering - 20.456
- 438.542
Tabs- og vindingskonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport - 471.925
Arets samlede resultat 76.168
- prioritetsafdrag, overfart til aimindelig reservefond - 42.117
- 437.874

EGENKAPITAL | ALT : 472.273



DATEA

Andelskroneberegning vedr. A/B Omkring Pinse.

Ejendomswadien er pr. 1.10.2008 ansat til kr. 10.600.000, svarende til en reduktion pikr. 1,1
mill. i forhold til ejendomswardien pr. 1.10.2006.

For at bibeholde andelskronen pi 167,31 kr. i henhold tilarsrapport 2007/2008 reduceres

"hensdtelse til fald af ejendomsvurdering
og kursregulering’ 1.580.344

med -1.100.000

saledes at "hensettelse til fald ejendomsvurdering

kursregulering’ udgr 480.344

Andelskronen dermed u@ndret 167,31

der er gddende fra foreningens ordimxe generalforsamling.

Lyngby, den 1. maj 2009

Som administrator:

Kirsten Kloster

Lyngby Hovedgade 4 » 2800 Kgs. Lyngby o TIf. 4526 01 02 » Fax 4526 01 23 » www.datea.dk
Lokalkontor: Viby Centret 24 » 8260 Viby J.
DATEA AS - et selskab 1 DADES-koncernen « CVR.nr, 25326296
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Note 1. Garantier og sikkerhedsstillelser i \@\‘3‘3"

Til sikkerhed for kassekredit er deponeret ejerpantebrev kr. 1.470.000 med pant i foreningens

ejendom.

Note 2. Andelsvardier

| henhold til § 6, stk. 5, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber skal det oplyses, at
der ved overdragelse af andelslejligheder i tiden 1. september 2008 - 31. august 2009 vil blive
godkendt den pris, der vedtages pa foreningens ordineere generalforsamling i forbindelse med
godkendelsen af arsrapporten.

| henhold til § 5 stk. 5, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfesllesskaber kan andelskronen
beregnes ud fra andel i foreningens formue med regulering for prioriteter, hvortil der ydes fuldt rente-
og afdragsbidrag samt hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse.

Andelskronen er beregnet pa falgende made:
Foreningens egenkapital iflg. seneste godkendte regnskab forud for gennemfarelsen af byfornyelsen
androg kr. 379.957.

Fordelt pa andelskapital kr. 49.072 = kr. 7,74 pr. andelskrone

Pa ordineer generalforsamling den 10. januar 2008 vedtog foreningen en andelskrone pa 167,31,

Alternativ andelskroneberegning:
Andelskronen kan beregnes efter § 5 stk. 2 litra ¢, jf. § 5 stk. 5, i lov om andelsboligforeningen og
andre boligfeellesskaber, ifalge hvilken bestemmelse egenkapitalen omregnes til kontantvaerdi:

Foreningens egenkapital iflg. arsrapport 472.273

Kontantveerdi iflg. vurdering pr. 1. oktober 2005 11.700.000

Ejendommens veerdikonto iflg. arsrapporten - 2.221.419 9.478.581
9.950.854

Prioritetsgeeld, nominel veerdi (ekskl. 1an med fuld ydelsesstotte) 1.419.308

Prioritetsgeeld, kontantveerdi (ekskl. Ian med fuld ydelsesstatte) - 1.579.582 - 160.274
9.790.580

Hensat til fald i ejendomsvurdering og kursregulering - 1.580.344

8.210.236

Foreningens andelskapital udger kr. 49.072.

Veerdi pr. andelskrone:
8.210.236 = 167,31

49.072




13.

Bestyrelsen foreslar, at der ikke foretages efterregulering ved overdragelser i tiden fra
regnskabsafslutningen 31. august til den ordinaere generalforsamling.

Under henvisning til Vestre Landsretsdom af 12. januar 1995 skal vi gare opmeerksom p4, at de
vedtagne andelsvaerdier evt. skal nedszaettes, safremt der inden nzeste ordinzere generalforsamiing
fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens vaerdi er mindre end den vaerdi som
ejendommen er opfart til i denne arsrapport.



Andelsboligforeningen Omkring Pinse

Likviditetsoversigt pr. 31. august 2008

Disponible beleb:
Feelleslokaleregnskab
Kassebeholdning
Danske Bank erhvervsgiro 6 15 54 99
(inkl. maks. kr. 215.000)
Diverse galdsposter:
Skyldige omkostninger
Varmeregnskab
Internetregnskab
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2008

Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. september 2007
Formuetilgang i arets lab:

Arets ordinesre overskud

Afskrivninger

Afdragsstette

Formueafgang i arets lab:

Andre tilgodehavende, vandafgift

Afdrag pa prioritetsgeeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2008

800
700

305.500

36.900
3.600

21.500

76.200
4.900

14.800

1.000

56.900

14

31/8 2008

kr.

307.000

62.000

_— DUV

245.000
_— 707y
—_—

207.000

95.900

302.900

57.800

245.000

| ovenneavnte likviditetsoverskud pr. 31. august 2008 er kassekredittens maksimum medtaget

med kr. 215.000.
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Andelsboligforeningen Omkring Pinse

Budget for aret 2008/09

-INDTEZGTER-

2008/09
kr.
Ordinasre indtaagter:
Boligafgift - medlemmer 278.600
278.600
-UDGIFTER-
Ordinasre udgifter:
Prioritetsrenter 52.900
Ejendomsskatter 23.000
Renovation m.v. 14.000
Vandafgifter 35.000
Forsikringer 17.000
El-forbrug 15.000
Handvaerkerudgifter 60.000
Copydan 2.000
Administrationshonorar 22.900
Revision 12.900
Kopiering og kontorartikler 3.000
_____267.700
Resuitat af ordinar drift:
Ordinesre indtaegter 278.600
Ordineere udgifter -257.700
Overskud af ordineer drift 20.900
Afdragsstotte 16.000
Afdrag pa prioritetsgesid -57.700

Resuitat efter afdrag -21.800
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LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoverskud pr. 1. september 2008 245,000
Ordineert resultat efter afdrag -21.800
Likviditetsoverskud pr. 31. august 2009 223.200

Foranstaende budget for perioden 1. september 2008 - 31. august 2009 er udarbejdet af
andelsboligforeningens bestyreise til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende
generalforsamiing.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
eendring af boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa
ejendommen udover det i budgettet anforte.



