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Den 11. marts 1992 afholdtes ordinar generalforsamling i Andelsbo-
ligforeningen Omkring Pinse.

Samtlige andelshavere var reprasenteret med undtagelse af Anders
Thorsen og Anne Hansen.
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Til dirigent og referent valgtes advokat Nina Anderskouv, der
konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og
beslutningsdygtig. Det reviderede Arsregnskab var ikke ud-
sendt inden generalforsamlingen men blev omdelt ved general-
forsamlingens begyndelse, jfr. under punkt 3.

Karin Adriansen bemazrkede med hensyn til bestyrelsens beret-
ning, at medlemmerne fra de mange husmeder var bekendt med,
hvad der er sket i foreningen. Generalforsamlingen godkendte
dette.

Nina Anderskouv gennemgik det reviderede &rsregnskab for
1990/91 med opgerelse af andelsvardi.

Det er foreningens ferste &rsregnskab efter afslutning af
byfornyelsesarbejder og KXebenhavns kommunes godkendelse af
byggeregnskab. Der er foretaget finansiering med indekslén,
hvortil der fra det offentlige ydes stotte med rente- og af-
dragsbidrag til en del af de optagne 1l8n og med rentebidrag
til en del af de optagne lan.

Af de samlede omkostninger vedrorende byggearbejder i forbin-
delse med byfornyelsessagen, kr. 1.447.031,00, er der i regn-
skabet overfort 61%, det vil sige 882.689,00 kr. til ejendom-
mens vardikonto som forbedringsvardi, og der er sdledes ud-
giftsfert 39% = 64.342,00 kr. som vedligeholdelsesandelen.
Revisor oplyser at vedligeholdelsesprocenten er optaget under
henvisning til den af Direktoratet for Stadens Faste Ejendom-
me fastsatte procentsats.

Dette princip dreftedes indgdende. Medlemmerne pépegede, at
de angivne hd&ndvarkerudgifter pd 23.679,00 kr. udover byforny-
elsessagen i vasenligt omfang udger materialer indkebt i
forbindelse med medlemmernes udfgrelse af eget arbejde pé
ejendommen, og at medlemmerne ogsd i forbindelse med byforny-
elsesopgaverne har udfert en vaesentlig del eget arbejde ved
maling af facaden og indretning af falleslokaler i stueeta-
gen. Falleslokalerne i stueetagen er blevet fuldstandigt
moderniseret med nyt bad, nyt kekken ny gulvbelagning, etable-
ring af fazllesrum og legerum samt fzlles vaskeri. Ved eget
arbejde er der tilfert ejendommen en vardiforegelse af betyde-
ligt omfang. Det besluttes at ansaztte denne vardiforegelse
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til 78.000,00 kr., sdledes at ejendommens vardikonto foreges
fra de bogferte 1.706.631,00 til 1.784.631,00 kr.. Administra-
tor foresldr, at regnskabet zndres, s8ledes at man overfegrer
en storre procent af byggesagsudgifterne til ejendommens
vardikonto under henvisning til den sterre vardiforegelse der
pd grund af medlemmernes eget arbejde rent faktisk m& anses
for at vare tilfert ejendommen.

Til stette for denne fremgangsmdde kan anferes, at den del af
byfornyelsesudgifterne, som Kebenhavns kommune har stottet
som vedligeholdelsesudgift med bdde afdrags- og rentebidrag
vedrorende det optagne indeksldn er mindre end de 564.342,00
kr., som foreningen har udgiftsfert i det foreliggende regn-
skab som vedligeholdelsesandel. Kommunen har kun stettet
(209.600,00 + 248.500,00) = 458.100,00 kr., idet de samlede
byggesagsudgifter har oversteget bevillingsrammen pa
1.340.000,00 i henhold til byfornyelseslovens kapitel III.

Administrator foresldr som en anden fremgangsmd3de, at forenin-
gen i noten pd side 6 under beregning af andelskrone efter §
5 stk. 3 i lov om andelsboliger og andre boligfzllesskaber,
medtager et tilleg til foreningens egenkapital i form af
mervardi for foreningens ejendom pd 78.000,00 Xkr., nemlig
verdiforegelsen som felge af eget arbejde med facademaling og
indretning af fallesrum. Det vil forege egenkapitalen efter
beregning i henhold til § 5 stk. 3 fra 350.778,00 kr. til
438.778,00 kr.. Fordelt pd andelskapital kr. 49.072,00 giver
det en andelskrone pd 8,738.

Hvis man sammenholder denne andelskrone med andelskrone efter
beregning i henhold til § 5 stk. 4 (fastfrysning af den an-
delskrone der var galdende for byfornyelsesarbejderne blev
sat igang) viser det en stigning i andelsvardien pd 0,628,
det vil sige lidt under den gennemsnitlige &rlige stigning i
andelsvardi siden foreningens stiftelse.

Generalforsamlingen traf herefter nedenstdende beslutning
vedrorende regnskabet, idet det samtidig blev vedtaget at
samtlige andelshavere har en indsigelsesfrist pd 14 dage fra
11.3.1992 med hensyn til godkendelsen af regnskabet og andels-
kronen. Indsigelserne skal fremsattes skriftligt overfor
administrator. S&fremt der fremkommer indsigelser, vil der
bliver indkaldt til ny generalforsamling med ny forelzggelse
af regnskab og sdfremt indsigelserne mdtte have givet anled-
ning til @ndringer i regnskabet skal forslaget udsendes til
medlemmerne senest 14 dage feor generalforsamlingen. Den eks-
traordinzre generalforsamling tager s& stilling til den ende-
lige godkendelse af regnskab og andelskrone. Sdfremt der ikke
fremkommer skriftlige indsigelser til administrator senest 14
dage efter den 11.3.1992, er nedenstdende beslutning endelig.
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Generalforsamlingen besluttede herefter enstemmigt at godken-
de det forelagte regnskab, men med den @ndring, at ejendom-
mens vaerdikonto foroges med 78.000,00 kr.. Det geres primart
ved at medtage et tilleg for vardiforegelse ved eget arbejde
med facademaling og indretning af fazllesrum p& 78.000,00 kr.
i noten pd side 6 om beregning af andelskrone efter § 5 stk.
3, hvorefter andelskronen forsges med ca. 0,6 kr. til 8,738
kr. i forhold til beregning af andelskrone efter § 5 stk. 4.
Sekundert (sdfremt revisor ikke kan stette den primert angiv-
ne fremgangsmdde) ved i regnskabet at overfere en sterre del
af héndvaerkerudgifterne til ejendommens vardikonto, nemlig
882.689,00 + 78.000,00, sdledes at de bogferte aktiver for-
pges til 1.877.053,00 kr., heraf ejendommens vardikonto
1.784.631,00 kr..

I forbindelse med godkendelse af regnskabet godkendte medlem-
merne, at forskellen mellem den a/c opkravede forhejelse
vedreorende byfornyelsesarbejder og den endeligt opkravne
tilbagebetales medlemmerne for perioden 1.8.1990 til
1.8.1991, men p& den mdde, at administrator indbetaler til
socialcentret de belsb der for denne periode er udbetalt for
meget i boligsikring til medlemmerne (medlemmerne har faet
udbetalt saneringsboligsikring med 75% af a/c ydelsen vedro-
rende byfornyelsesarbejder og de 75% af nedsattelsen skal
sdledes tilbagebetales). For tiden efter 1.8.1991 afregner
den enkelte andelshaver selv eventuelt for meget modtaget
boligsikring med Socialcentret Bl&gdrd. En del nye andelshave-
re har f.eks. ikke modtaget boligsikring, fordi de er blevt
medlemmer efter 1.8.1990, datoen for regnskabsafslutning
vedrerende byfornyelsessagen.

Nina Anderskouv gennemgik drifts- og likviditetsbudget for
1991/1992. Budgettet blev enstemmigt vedtaget. Det vedtoges
dermed at lade forskellen mellem a/c opkravning til byfornyel-
sessagen (59.000,00 kr.) og den endelige opkravning
(45.000,00 kr.) det vil sige 14.000,00 kr. indgd som en ordi-
ner forhejelse af boligafgiften. Den samlede opkravning over-
for medlemmerne udgeor sdledes fortsat 246.000,00 kr., og der
sker ikke @ndring i de mdnedlige opkravninger overfor medlem-
merne.

Der var ikke indkommet forslag.

Valg til bestyrelsen. I folge vedtzgterne valges bestyrelses-
medlemmer og suppleanter for 1 &r ad gangen. Asger Verner
Hansen ensker ikke genvalg.

Efter valg bestdr bestyrelsen af felgende medlemmer:

Formand Karin Adriansen, genvalgt 11.3.1992.

Lene Raaschou, genvalgt 11.3.1992.
Birger Gudmundsson, valgt 11.3.1992.
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Suppleanter: Birgitte Fabricius og Kim Sandager valgt
11.3.1992.

Til administrator genvalgtes advokat Nina Andrskouv og til
revisor genvalgtes Revisionsfirmaet Lops og Brandt A/S v/
statsautoriseret revisor Seren Windahl Pedersen.

Der var ikke noget til behandling under eventuelt.

Generalforsamlingen havet kl. ca. 21.40.

Nina Anderskouv

dirigent

Bestyrelsen:

Karin Adriansen
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Birger Gudmundsson
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Lene Raaschou



