a8 Willemoes

Referat fra ordiner generalforsamling den 30. april 2025

Onsdag den 30. april 2025 kl. 19:30, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen x med
en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i “Rottehullet”, keelderen i garden
Willemoesgade 75/Aggersborgsgade 8, 2100 Kgbenhavn @.

Tilstede var 12 medlemmer, 6 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 18 stemmer.

Foreningens formand Casper Lundby Kelsall bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Josefine Schultz fra SIELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
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Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Generelt

Der er sket meget i ar. Et seerligt tak skal lyde til bestyrelsen og administrator, for deres arbejde.

Bestyrelsen prioriterer at svare hurtigt og preecist pa beboers og andres forespgrgsler. Nogle gange kan det ga
for hurtigt, og der gar vi vores bedste for at udbedre sa hurtigt som muligt

Velkommen til Tilflytter

| 2024 er der kommet flere til foreningen. Ditte og Jakob er flyttet ud (W75, 5. th.), Anne og Andreas (A8, 5.
tv.) har overtaget deres gamle andel.

Det har betydet at der er kommet ny andelshaver ind. Magnus og Marie som er flyttet ind (A8, 5. tv)
Herudover er Anna er flyttet ind imens Nicholas og Frederikke er i Spanien (A8, 5. th.).

Byggesager
Foreningen har faet ny byggeradgiver, som er Omni Byggeradgivning. Bestyrelsen har hidtil vaeret tilfredse
med samarbejdet.
Det er ogsa Omni som har udarbejdet ny vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport - der er lidt knaster, og det
skal fikses (mere om det pa budget). Blandt andet er der:
- Mangler i keelderen (herunder udskiftning af gipslofter, reparation af pudsede lofter, reparation af
gulve, fijernelse af skum, m.m.)

- Varmecentralen skal optimeres

Beboerne har maske lagt maerke til rede sedler fra DBI. Det skyldes, at bestyrelsen ogsa har faet
udarbejdet en brandrapport, da bestyrelsen prioriterer beboernes sikkerhed over alt andet.. Vi
arbejder pa at fa udbedret manglerne, som ogsa er begraenset i omfang. Bygningens
r@galarmssystem blev fremhaevet af tekniker som vaerende af meget hgj standard, og generelt kun
mindre ting som skal udbedres.

Afsluttende bemaerkninger
Skulle man veere interesseret i at have en mere aktiv del i foreningen er der altid plads, ogsa til mindre opgaver,
herunder arbejdsdag, byggeprojekter, m.m..

Andelshaverne skal bare skrive, hvis de har nogle spgrgsmal.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024, som havde veaeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 177.003 kr. grundet bl.a. foreningens byggeprojekt,
stigende driftsomkostninger samt skattemaessigt tab pa tilgodehavende fra 2014.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 29.250,11 kr. (sidste ar: 2.464,8288kr.).
Foreningen har e&endret opggrelse af andelsvaerdien fra indskud til kvadratmeter. Derfor er der stor forskel pa
andelsveerdien fra 2024 til 2025.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde veret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften vil stige med 5% fra 1. juni 2025.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — stigning af Boligafgift med 5%

Bestyrelsen forslar, at boligafgiften stiger med 5% fra den 1. juni 2025. Eftersom boligafgiften har vaeret holdt
pa det samme niveau i rigtig mange ar. Bestyrelsen mener, at det er ngdvendigt, da priserne generelt stiger
og dermed foreningens omkostninger, bliver vi ngdt til at haeve boligafgiften for at fa gkonomien i foreningen
til at haenge sammen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget under budgettet.

Forslag 2 — Undersgge/markedsafsgge mulighederne for udskiftningen af administrator
To andelshavere forslar, at foreningen drgfter muligheden for at skifte administrator. Begrundelsen

er en oplevelse af utilfredsstillende service fra den nuvaerende administrator.
Forslaget blev ikke vedtaget

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlemmerne Karina Hansen og Kristian Krag pa valg (begge
modtog genvalg). Som nyt bestyrelsesmedlem blev Glad George Rotaru valgt.

Som suppleanter blev Elsuba Johanna Reinert valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Casper Lundby Kelsall pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Karina Hansen pd valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Michael Sherman Grgnhgj pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Glad George Rotaru Pa valgi2027
Bestyrelsesmedlem Kristian Krag pa valgi2027
1. Suppleant Elsuba Johanna Reinert pd valgi2026

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.
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Ad 7 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:
Lyset pa tagterrassen skal slukkes efter brug, bestyrelsen har modtaget klager fra naboejendommen.

Blandingsbatteriet pa tagterrassen er gaet i stykker og skal skiftes, bestyrelsen er pa sagen. En andelshaver
fortalte, at det skal fjernes helt om vinteren.

Charlotte spurgte ind til om den fzellesarbejdsdag kunne vaere om foraret i stedet for efteraret. Hun vil gerne
pudse vinduer her i foraret, men deltager derfor ikke i efteraret. Til vinduerne pa fortrappen skal der hyres
professionelle, da de er svaere at komme til.

Anne spurgte om det var muligt med en cykeloprydning, da cykelpladsen, specielt i opbevaringsrummet fra

Aggersborggade til garden, hurtigt bliver fyldt. Bestyrelsen fortalte, at det blev gjort sidste ar, men at de gerne
vil kigge pa det til den naeste arbejdsdag.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:05.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:
beboer.sjeldani.dk/forening/willemoes

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Josefine Schultz (dirigent) og Casper Lundby Kelsall (formand) Michael Sherman Grgnhgj (bestyrelsesmedlem), Karina Hansen (bestyrelsesmedlem),
Glad George Rotaru (bestyrelsesmedlem) og Kristian Krag (bestyrelsesmedlem)
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a8 Willemoes planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Willemoes
Adresse Willemoesgade 75 og Aggersborggade 8, 2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 1474 0619
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 1. maj 2025 |

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 || L]

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 83.800.000 kr. 34.107 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 10.558.453 kr. 4.297 kr.

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af

ejendomme eller opsparing til impdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 453 kr.

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12

og divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 29.250 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gaeld — omsaetningsaktiver | 3.836 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 33.086 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 31%

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Josefine Schultz

Dirigent

Pa vegne af: SJELDANI

Serienummer: 5cd4b4c2-7958-4638-a73e-cd3ea3e2bc2f
IP: 195.225.xxx.XxX

2025-05-02 09:56:57 UTC Mit 2D 0

Casper Lundby Kelsall

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: Ab Willemoes

Serienummer: fcede080-dba9-4d55-804c-89c705d6d941
IP: 185.153.XXX.XXX

2025-05-02 10:21:34 UTC M it z. o

Michael Sherman Grgnhgj

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Willemoes

Serienummer: 79aacc7d-c596-4732-84a9-aa5a075db7d1
IP: 89.221.XXX.XXX

2025-05-02 11:00:36 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Kristian Krag

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Willemoes

Serienummer: 37d8fffc-2042-416f-abcc-c19d6e64a208
IP: 188.120.xxx.XXX

2025-05-02 10:15:35 UTC Mit 2D o

Karina Sisse Hansen

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: AB Willemoes

Serienummer: 914bbd2a-a4ab-4d92-83f4-b68924bae814
IP: 37.96.XXX.XXX

2025-05-02 10:26:47 UTC M it z. o

Glad George Rotaru

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: AB Willemoes

Serienummer: e8ef67bb-7c38-4192-86ba-c29680e099f4
IP: 83.136.XxXX.XXX

2025-05-02 11:10:18 UTC M it z. o

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uzendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter.
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