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Referat fra Ekstraordinær generalforsamling den 6. maj 2024 
 
 
 
 
 
Mandag den 6. maj 2024 kl. 19:30, blev der afholdt ekstraordinær generalforsamling i Andelsboligforeningen 
Willemoes med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev afholdt i ”Rottehullet”, kælderen 
i gården Willemoesgade 75/Aggersborgsgade 8, 2100 København Ø. 
   
Tilstede var 8 medlemmer, 3 var repræsenteret ved fuldmagt, i alt 11 stemmer.   
 
Foreningens formand Casper Lundby Kelsall bød velkommen til denne ekstraordinære generalforsamling. 
 
 
 

Ad 1 - Valg af dirigent og referent 

Administrator Josefine Schultz fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.  
 
 

 

Ad 2 - Årsrapport 

Dirigenten gennemgik årsrapporten for 2023, som havde været offentliggjort på foreningens hjemmeside 
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at årets resultat var et underskud på 3.184.003 kr. grundet 
vedligeholdelsesprojektet på 3.166.601 kr. 
 
Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 2.464,8288 kr. (sidste år: 2.599,1910 kr.). 
 
Årsrapporten blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
 

Ad 4 - Budget 

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som var godkendt ved den ordinære generalforsamling. Der var en 
fejl, da en udgift fremgik 2 gange. Derfor er den forventede likvide beholdning i udgangen af 2024 på 189.962 
kr. og ikke 99.647 kr. som foreningen først fik fortalt.  
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Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet kl. 19:40.  
 
 
 
 
 

---   Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen   --- 
Josefine Schultz (dirigent) og Casper Lundby Kelsall (formand) Michael Sherman Grønhøj (bestyrelsesmedlem), Karina Hansen (bestyrelsesmedlem) og 

Kristian Krag (bestyrelsesmedlem) 
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I henhold til bekendtgørelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt 
om bestyrelsens pligt til at fremlægge skema over centrale nøgleoplysninger.  
 

CENTRALE ØKONOMISKE NØGLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR 

GENERALFORSAMLINGEN 

 

A1 Navn AB Willemoes 
A2 Adresse Willemoesgade 75 og Aggersborggade 8, 2100 København Ø 
A3 CVR-nr. 1474 0619 

 

 Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.  6. maj 2024 

 
Ejendommens vurderingsprincip og værdi 

  Anskaffel-
sesprisen 

Valuar-
vurdering 

Offentlig 
vurdering 

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsværdien     

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsværdien jf. ABL § 5, stk. 2. 
Andelsboligforeningen kan vælge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for 
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.  

 
 Sæt kryds Ja Nej 

F1a Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?    

 
  Kr. Gns. Kr. pr. m2 

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte vurderingsprincip  83.800.000 kr. 34.107 kr. 

Ejendommens værdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning 
af andelsværdien, angives ejendommens anskaffelsespris.  

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver  10.466.293 kr. 4.260 kr. 

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsværdien jf. ABL § 5, stk. 2. 
Andelsboligforeningen kan vælge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for 
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.  

 

  Gns. Kr. pr. andels-m2 år 

H1 Boligafgift  453 kr. 

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsværdien jf. ABL § 5, stk. 2. 
Andelsboligforeningen kan vælge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for 
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
U

YZ
V-

BH
H

XA
-F

TK
5M

-P
LU

8X
-5

H
JH

N
-H

D
BT

E



 

AB Willemoes  

 Andelsboligforeningen Willemoes - Referat fra ekstraordinær generalforsamling mandag den 6. maj 2024 
Side 4 

 

 Teknisk andelsværdi Gens kr. pr. andels-m2 

K1 Andelsværdi  29.399 kr. 

Andelsværdi på balancedagen divideret med andelenes areal på balancedagen (B1+B2).  
K2 Gæld – omsætningsaktiver  3.798 kr. 

Foreningens nettogæld divideret med andelenes areal på balancedagen (B1+B2). Nettogælden beregnes som 
gældsforpligtelser minus omsætningsaktiver, jf. balancen.  

K3 Teknisk andelsværdi  33.197 kr. 

Summen af K1 og K2. Når en andelsboligforening har optaget et eller flere lån er andelshaverne via deres 
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gæld. Den tekniske værdi består således af 
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmæssige andel af foreningens samlede gæld.  

 
 Vedligeholdelse   
  Ja Nej 

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?    
Her svares på spørgsmålet om ejendommens stand og vedligeholdelse.  

 
 Friværdi % 
P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmæssige værdi)  -34,4% 

(Regnskabsmæssig værdi af ejendommen - gældsforpligtelser i alt) / regnskabsmæssig værdi af ejendommen 
* 100 %. Den regnskabsmæssige værdi af ejendommen og gældsforpligtelserne fremgår af balancen.  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Josefine Schultz
Dirigent
Serienummer: 5cd4b4c2-7958-4638-a73e-cd3ea3e2bc2f
IP: 195.225.xxx.xxx
2024-05-07 10:52:35 UTC

Casper Lundby Kelsall
Bestyrelsesformand
På vegne af: Ab Willemoes
Serienummer: fcede080-dba9-4d55-804c-89c705d6d941
IP: 188.120.xxx.xxx
2024-05-07 10:53:44 UTC

Michael Sherman Grønhøj
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Willemoes
Serienummer: 79aacc7d-c596-4732-84a9-aa5a075db7d1
IP: 152.115.xxx.xxx
2024-05-07 11:38:35 UTC

Kristian Krag
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Willemoes
Serienummer: 37d8fffc-2042-416f-abcc-c19d6e64a208
IP: 188.120.xxx.xxx
2024-05-07 14:52:07 UTC

Karina Sisse Hansen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Willemoes
Serienummer: 914bbd2a-a4ab-4d92-83f4-b68924bae814
IP: 147.161.xxx.xxx
2024-05-13 09:28:15 UTC
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         v6h0xKV+0GQbZ3z4kK3wAL64E/imJbOlWZGXvxunld8=   1XOG44u6SqB7TMZi2eKPcGNHKN6Jod4t8UmgrhtD2uU=      AQAB           2024-05-07T10:52:34.445Z     gaV3ynqPT9li+S927Q8IGO46+L+Gm1sb7OQhhOKCY60=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240503, O=Penneo ApS, L=Copenhagen, C=DK 1385811884549381546901094466595379143929186258200        



            
                
            
            2024-05-06 GF ref (AB Willemoes)
            HUYZV-BHHXA-FTK5M-PLU8X-5HJHN-HDBTE
            SHA-256
            53eeba438adde6a27b7aacfb73825e2f9833456ce6ad953391631a0e788045f7
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         TTTTC94kDshJVhWeXbVraJlFY0/FmLGhcXHvBojsLI4=   y05vqGy8KHnWM5I0csJzjuT4OxoJGwZ/8Dz44/reAKA=      AQAB           2024-05-07T10:53:42.684Z     iGwCpdyHFRrx4V6qajxfiqb7jqeAwCTOzPPywIZ+OCk=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240503, O=Penneo ApS, L=Copenhagen, C=DK 157672214631406878475351848444681784005627574324        



            
                
            
            2024-05-06 GF ref (AB Willemoes)
            HUYZV-BHHXA-FTK5M-PLU8X-5HJHN-HDBTE
            SHA-256
            53eeba438adde6a27b7aacfb73825e2f9833456ce6ad953391631a0e788045f7
            
                                    
                                                    Ab Willemoes
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         jsFAv2vynGXDIonLekN3LtRVsBWD8w4oLs6a6u/+YW0=   t1NNGDiY/lbaQ7RGhIzB2ceiPHiPa34S9mO+StHF3wc=      AQAB           2024-05-07T11:38:33.925Z     j+YTHw8JwWiV5WUIb/j+8BxtZkA2A43sSAq3IlkSJqM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240503, O=Penneo ApS, L=Copenhagen, C=DK 794233141169486005686354177348723388053998919976        



            
                
            
            2024-05-06 GF ref (AB Willemoes)
            HUYZV-BHHXA-FTK5M-PLU8X-5HJHN-HDBTE
            SHA-256
            53eeba438adde6a27b7aacfb73825e2f9833456ce6ad953391631a0e788045f7
            
                                    
                                                    AB Willemoes
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         jsFAv2vynGXDIonLekN3LtRVsBWD8w4oLs6a6u/+YW0=   jj1qlunjhH+NWPAN/3FAyrPW5jnJBklkQAltkwag5S4=      AQAB           2024-05-07T14:52:05.911Z     HeRmvsHsjMUKGIKslu5Vb0yE7xQxxlQlma7qF4KwwYo=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240503, O=Penneo ApS, L=Copenhagen, C=DK 896321485955965339504365945536878413272948155260        



            
                
            
            2024-05-06 GF ref (AB Willemoes)
            HUYZV-BHHXA-FTK5M-PLU8X-5HJHN-HDBTE
            SHA-256
            53eeba438adde6a27b7aacfb73825e2f9833456ce6ad953391631a0e788045f7
            
                                    
                                                    AB Willemoes
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         jsFAv2vynGXDIonLekN3LtRVsBWD8w4oLs6a6u/+YW0=   vFKSLDBdX3InaF/Q4zmoXACQwEORWtkD1EMmOFmJcT8=      AQAB           2024-05-13T09:28:12.940Z     kVv9/1YwH2fr+VJDkxpVUYqx4gckS7wAZeM2Sk7HmVQ=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240503, O=Penneo ApS, L=Copenhagen, C=DK 107576002844793693032096510000250072419111235592        



            
                
            
            2024-05-06 GF ref (AB Willemoes)
            HUYZV-BHHXA-FTK5M-PLU8X-5HJHN-HDBTE
            SHA-256
            53eeba438adde6a27b7aacfb73825e2f9833456ce6ad953391631a0e788045f7
            
                                    
                                                    AB Willemoes
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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