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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31. december 2021 for
Andelsboligforeningen Willemoes.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 til 31. december 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentlig vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 7. juni 2022

Bestyrelse:

Jeanne Petersen Lene Jarl Svare
formand kasserer

Ditte Strunge Sass Ditte Rahbaek Boilesen
naestformand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne af Andelsboligforeningen Willemoes

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Willemoes for regnskabsaret 1. januar
2021 til 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31. december 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige eti-ske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde
et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet. Som
led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivi om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke leengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Penneo dokumentnagle: DWP8W-W1U3L-3LD4A-2275E-I12EPF-HFVL7



A/B Willemoes Arsrapport 2021

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 7. juni 2022
TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen

statsautoriseret revisor

Penneo dokumentnagle: DWP8W-W1U3L-3LD4A-2275E-I12EPF-HFVL7



A/B Willemoes Arsrapport 2021

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Willemoes er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A med tilvalg fra hgjere klasser,
andelsboligloven, samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes veaerdi og
at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform
Resultatopgegrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veaeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indtaegtsfgres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtaegter. Disse indtaegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Ombkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgzeld, renter til Skat samt renter af bankgzeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der
indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der
ikke indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb
til daekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om
overfgrsel af belgb til “Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med
fradrag af ikke likvide omkostninger.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes
ved f@rste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianszettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning f@res direkte pa foreningens
egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansaettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til
impdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejiendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveaerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overfgrsel af drets resultat.

Under ”“andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig planlagt vedligeholdelse samt
reservation til imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansaettes
prioritetsgaelden til nominel vaerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Hensattelse til udskudt skat

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994.
Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, da den sidste udlejede lejlighed ikke forventes
solgt. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfgrsel.

@VRIGE NOTER

Noggleoplysninger

De i note 14 anfgrte nggleoplysninger, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 15. Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligloven samt vedtaegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2021 til 31. december 2021

Indtaegter
Boligafgift
Lejeindtaegter
Indteegter i alt

Ombkostninger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, Igbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger
Ombkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag

Overfgrt restandel af arets resultat
Disponereti alt

Note

10

No u b wN e

Realiseret
2021

KR.

1.202.477
47.358
1.249.835

250.795
101.406
34.638
406.246
329.658
53.391
22.904
1.199.038

50.797
0
149.650
149.650

-98.853
1.753

-100.606

251.039

-351.645
-100.606

Budget
2021

(ej revideret)
KR.

1.200.000
41.000
1.241.000

240.000
105.000
50.000
350.000
50.000
50.000
0
845.000

396.000

0
140.000
140.000

256.000
0

256.000
251.039

4.961
256.000

Realiseret
2020

KR.

1.202.478
41.358
1.243.836

243.203
96.566
35.188

124.206

610.376
55.500
19.443

1.184.482

59.354
1.144
149.474
148.330

-88.976
1.519

-90.495

249.626

-340.121
-90.495
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Ejendommen matr. nr. 2543, Udenbys Kleedebo Kvarter,

Kgbenhavn

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavende, boligafgifter

Tilgodehavende vedrgrende skorsten/udsugning

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Bankindestaender - Danske Bank
Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

11

Note

10

2021

KR.
83.800.000
83.800.000
12.161
82.000
27.043

121.204

2.366.967
2.366.967

2.488.171

86.288.171

2020

KR.
83.800.000
83.800.000
0

82.000
24.765

106.765

2.719.389
2.719.389

2.826.154

86.626.154
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Balance pr. 31. december

Note
Passiver
Andelsindskud
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
(valuarvurdering ift. kostpris)
Overfgrt resultat m.v.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlings-
beslutning)
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af

ejendommen
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld 11
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 11
Skyldige omkostninger

Uafsluttet varmeregnskab 12
Afsluttet varmeregnskab

Mellemregning salg andele

Skyldig skat

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 13

Nggleoplysninger 14
Beregning af andelsvaerdi 15

12

2021

KR.

27.120

76.450.610
-8.816.971
67.660.759

9.714.687
567.286
10.281.973

77.942.732

8.025.513
8.025.513

253.823
40.766
3.750
18.123
0

3.464
319.926

8.345.439

86.288.171

2020

KR.

27.120

76.450.610
-7.799.846
68.677.884

8.798.168
567.286
9.365.454

78.043.338

8.279.335
8.279.335

251.039
37.500
4.554
3.660
5.100
1.628
303.481

8.582.816

86.626.154



A/B Willemoes

Arsrapport 2021

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

Andels-
indskud
Saldo pr. 1. januar 2021 27.120
Overfgrt til andre reserver
Overfart af drets resultat i gvrigt:
Betalte prioritetsafdrag
Rest af arets resultat
Saldo pr. 31. december 2021 27.120

Reserve for
opskrivning
af ejendom

76.450.610

76.450.610

Overfort
resultat
m.v.

-7.799.846

-916.519

251.039

-351.645
-8.816.971

13

| alt

68.677.884

-916.519

251.039

-351.645
67.660.759

Reserveret til
imgdegaelse
af veerdifor-
ringelse m.v.

8.798.168

916.519

9.714.687

Reserveret
til vedlige-

holdelse

af ejendom

567.286

567.286

| alt

9.365.454

916.519

10.281.973

Egenkapital

| alt

78.043.338

251.039
-351.645
77.942.732
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Noter til resultatopggrelse for 2021

Note 1. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat
Forsikringer

Note 2. Forbrugsafgifter
Vandafgift
Elektricitet

Note 3. Renholdelse
Ejendomsservice (trapper/fortov)

Note 4. Vedligeholdelse, Igbende
Skadedyr

VVS

Tgmrer og snedker

Elektriker

Kloak

Navneskilte

Gardlaug

Diverse vedligeholdelse
Arbejdsweekend

Note 5. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Udskiftning af faldstammer
VVS arbejder jf. aftale
Radgivning - byggesag

14

Realiseret
2021

KR.

149.853
100.942
250.795

91.580
9.826
101.406

34.638
34.638

2.969
103.498
162.964

45.459
23.625
240
43.201
23.819
471
406.246

0
307.726
21.932
329.658

Budget
2021

(ej revideret)
KR.
150.000

90.000
240.000

95.000
10.000
105.000

50.000
50.000

350.000

50.000

Realiseret
2020

KR.

150.286
92.917
243.203

88.056
8.510
96.566

35.188
35.188

0
40.119
0

541
5.000

0
51.890
25.149
1.507
124.206

610.376
0
0
610.376
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Noter til resultatopggrelse for 2021

Note 6. Administrationsomkostninger
Revision

Bogfaring

Nggletal

Revisor sidste ar

Regnskabsmaessig assistance, ny vejledning
Bestyrelseshonorar

Note 7. @vrige foreningsomkostninger
Gebyrer

Kontingenter mv. (bl.a. ABF)
Valuarvurdering

Note 8. Finansielle indteegter
Renter, ej fradrag

Note 9. Finansielle omkostninger
Renter Realkredit Danmark, lan
Renteudgifter, bank

Renter, ej fradrag

Realiseret
2021

KR.

22.188
15.578
1.500
625
1.500
12.000
53.391

4.709
18.195

22.904

131.136
18.431
83
149.650
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Budget
2021

(ej revideret)
KR.
21.500

15.000
1.500

12.000
50.000

140.000

Realiseret
2020

KR.

21.000
15.000
1.500

18.000
55.500

634

59
18.750
19.443

1.144
1.144

136.308
13.166
0
149.474
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Noter til balancen for 2021

2021 2020
Note 10. Eiendommen matr. nr. 2543, Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kebenhavn
Saldo pr. 1. januar 7.349.390 7.349.390
Tilgang 0 0
Kostpris pr. 31. december 7.349.390 7.349.390
Opskrivninger pr. 1. januar 76.450.610 76.450.610
Arets opskrivning 0 0
Opskrivninger pr. 31. december 76.450.610 76.450.610
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 83.800.000 83.800.000

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udggr kr. 39.500.000.

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi i henhold til valuarvurdering af 26. april 2020 af valuar Lars
Wismann. Ejendommens kontante handelsveerdi som udlejningsejendom udggr ifglge
valuarrapporten kr. 83.800.000 baseret pa en DCF-model med en diskonteringsfaktor pa 2,93 pct.
inkl. inflation.

Dagsvaerdien er fglsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vaerdien bestemmes af markeds-
udviklingen pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som fglge af
samfundsgkonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi, ville den regnskabsmaessige veerdi i balancen
have udgjort kr. 7.349.390.

16



A/B Willemoes

Arsrapport 2021

Noter til balancen

Note 11. Prioritetsgaeld pr. 31. december 2021

Kurs
Lanetype
Realkredit Danmark
Oprindelig kr. 8.780.000
Kontantlan, 1% 95,450

Restlgbetid
iar

28

Renter
og bidrag

131.136

131.136

17

Betalte
afdragi aret

251.039

251.039

Nominel
restgeld

8.279.336

8.279.336

Obligations
restgzeld

8.395.168

8.395.168

Heraf fgrste Kursveerdi
ars afdrag

253.823 8.013.188

253.823 8.013.188
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Noter til balancen pr. 31. december

2021 2020
KR. KR.

Note 12. Uafsluttet varmeregnskab
Indbetalt a conto -45.284 -46.536
Fjernvarmeomkostning 41.534 41.982
-3.750 -4.554

Note 13. Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

Der er tinglyst realkreditpantebreve nominelt kr. 8.780.000 til sikkerhed for realkreditlan.

Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 150.000 til sikkerhed for foreningens engagement med
Danske Bank.

Haeftelsesforhold:
Ifglge vedtaegternes § 5 haefter andelshaverne kun med den indbetalte egenkapital.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Bestyrelsesansvarsforsikring:
Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen,

andelshaverne og tredjemand er der tegnet ansvarsforsikring med en forsikringssum pa kr.
500.000.

Ejendomsavancebeskatning

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikkemedlemmer
medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994.
Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet den sidste udlejede lejlighed ikke
forventes solgt.
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Noter

Note 14. Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af

Lovkreevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtggrelsen, er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gkonomi, der
skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

31.12.19 31.12.20 31.12.21 |
BBR Areal m? | BBR Areal m? Antal BBR Areal m?
Bl | Andelsboliger 2.124 2.124 22 2.124
B2 | Erhvervsandele 133 133 1 133
B3 | Boliglejemal 60 60 1 60
B4 | Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal (kaeldre,
B5 140 140 0 140
garager m.v.)
B6 | lalt 2.457 2.457 24 2.457
Saet kryds Boligernes Boligernes Det oprinde- Andet
areal (BBR) areal lige
(anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
C1 | benyttes ved opggrelse X
af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
C2 | benyttes ved opggrelse X X
af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives Vaegtet mellem erhverv og boliger

c3
fordelingsngglen her
Ar
D1 | Foreningens stiftelsesar 1956
D2 | Ejendommens opfgrelsesar 1898
Saet kryds Ja Nej
El | Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2 | Ifglge vedtaegternes § 5 hafter andelshaverne kun med den indbetalte egenkapital.
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Noter

Note 14. Nggleoplysninger (fortsat)

F1

Fla

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

H1
H2
H3

Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? X
Forklaring pa udregning Anvendt Ejendomsvaerdi
vardi pr. (F2) divideret
31.12.21 med m? ultimo
areti alt (B6)
Kr. Kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 83.800.000 34.107
Forklaring pa udregning Anvendt Andre reserver
vardi pr. (F3) divideret
31.12.21 med m? ultimo
areti alt (B6)
Kr. Kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 10.281.973 4.185

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveerdi (F2) ganget

med 100
%

Generalforsamlingsbestemte reserver 12,3
Saet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf.
lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
Forklaring pa udregning |Ultimomanedens indtaegt (uden fradrag for Kr. pr. m?

tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret

med det samlede areal for andele pa

balancedagen (B1+B2)
Boligafgift 85.192 x 12 / 2.257 453
Erhvervslejeindtaegter 0 x12 / 2.257 0
Boliglejeindtaegter 5.446 x12 /2.257 29
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Note 14. Nggleoplysninger (fortsat)

K1

K2

K3

M1

M2

M3

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

2019 2020 2021
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-
2 : P o 160 -40 -45
m? de sidste tre ar
Kr. pr. m*  |Forklaring pa udregning

Andelsvaerdi 30.096 Andelsveaerdi pa balancedagen
(note ) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Gaeld minus omszetningsaktiver 2.595 (Galdsforpligtelser jf. balancen
minus omsatningsaktiver jf.
balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Teknisk andelsvaerdi 32.691 K1+K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning og
renovering) divideret med det samlede areal pa
balancedagen (B6)

2019 2020 2021

Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
Vedligeholdelse, Igbende 73 51 165
:I::cl)lvg:::;delse, genopretning og 0 248 134
Vedligeholdelse i alt 73 299 300

Forklaring pa udregning

100
%

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf.
balancen) minus geeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den regnskabsmaessige
vaerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget med

Frivaerdi (geeldsforpligtelser
sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi)

90,0
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Note 14. Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1+B2)

2019 2020 2021
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
o _ 2 -
Q:ets afdrag pr. andels-m? de sidste tre 76 111 111

Supplerende nggletal i gvrigt
Udover de lovkraevede nggleoplysninger overfo

r er der beregnet fglgende nggletal pr. 31.

december 2021, der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske

forhold:

Offentlig ejendomsvurdering
Valuarvurdering
Anskaffelsessum (kostpris)

Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver

Foresldet andelsvaerdi
Reserver uden for andelsveerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (B1+B2)

Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm (B3)

Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-kvm (B4)

Ombkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

Kr. pr. m?
total (B6)
16.077
34.107
2.991
2.384
27.646
4.185

Kr. pr. m?
andel (B1+B2)
17.501

37.129

3.256

2.595

30.096

4.556

Kr. pr. m?
533
789

| pct.
46
29

9

16
100

96
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Noter

Note 15. Beregning af andelsvardi
Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveerdi), samt vedtaegternes § 14:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastseettelse af andelskronen i en ubegraenset periode, indtil en ny
vurdering eller anden opggrelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsamling.

Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 26. april 2020 af valuar Lars Wismann.
Ejendommens kontante handelsveerdi som udlejningsejendom udger ifglge valuarrapporten kr.
83.800.000 baseret pa en diskonteringsfaktor pa 2,23 pct. inkl. inflation.

KR.
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 67.660.759
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Ejendommens indregning i andelsvaerdiberegningen 83.800.000
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -83.800.000 0
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 8.279.336
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -8.013.188 266.148
67.926.907
67.926.907
ipr.i .31. 2021 2.523,2
Veerdi pr. indskudt andelskrone pr. 31. december 20 26.920,00 523,2878
S t vedt del di til ligni
enest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning 2.523,2878

(vedtaget pa generalforsamlingen den 24. august 2021)

Den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveaerdi er gaeeldende indtil naeste generalforsamling.
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Note 15. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Lejlighedsnummer Adresse Oprindeligt
indskud

Kr.

1 Aggersborggade 8, st. tv. 0
2 Aggersborggade 8, st. th. 850
3 Aggersborggade 8, 1. tv. 920
4 Aggersborggade 8, 1. th. 810
5 Aggersborggade 8, 2. tv. 920
6 Aggersborggade 8, 2. th. 980
7 Aggersborggade 8, 3. tv. 810
8 Aggersborggade 8, 3. th. 950
9 Aggersborggade 8, 4. tv. 920
10 Aggersborggade 8, 4. th. 920
11 Aggersborggade 8, 5. tv. 590
12 Aggersborggade 8, 5. th. 660
13 "hobbykalder" 0
14 Willemoesgade 75, st. tv. 2.700
15 Willemoesgade 75, st. th. 3.500
16 Willemoesgade 75, 1. tv. 1.330
17 Willemoesgade 75, 1. th. 1.000
18 Willemoesgade 75, 2. tv. 1.350
19 Willemoesgade 75, 2. th. 1.120
20 Willemoesgade 75, 3. tv. 1.350
21 Willemoesgade 75, 3. th. 950
22 Willemoesgade 75, 4. tv. 1.310
23 Willemoesgade 75, 4. th. 1.080
24 Willemoesgade 75, 5. tv. 1.000
25 Willemoesgade 75, 5. th. 900
26.920

1958/1989 (feelleslokaler) 200

27.120

24

% af foreningens
formue
Kr.
0,00%
3,16%
3,42%
3,01%
3,42%
3,64%
3,01%
3,53%
3,42%
3,42%
2,19%
2,45%
0,00%
10,03%
13,00%
4,94%
3,71%
5,01%
4,16%
5,01%
3,53%
4,87%
4,01%
3,71%
3,34%
100%
0,00%
100%

Andelsveerdi
inkl. indskud
Kr.

0
2.144.795
2.321.425
2.043.863
2.321.425
2.472.822
2.043.863
2.397.123
2.321.425
2.321.425
1.488.740
1.665.370
0
6.812.877
8.831.507
3.355.973
2.523.288
3.406.439
2.826.082
3.406.439
2.397.123
3.305.507
2.725.151
2.523.288
2.270.959
67.926.907
0
67.926.907
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