a8 Willemoes

Referat fra ordiner generalforsamling den 16. april 2024

Tirsdag den 16. april 2024 kl. 19:30, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Willemoes med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i “Rottehullet”, kaelderen
i garden Willemoesgade 75/Aggersborgsgade 8, 2100 Kgbenhavn @.

Tilstede var 15 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 16 stemmer.

Foreningens formand Casper Lundby Kelsall bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Josefine Schultz fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
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Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Casper Lundby Kelsall er indtradt som formand den 12. december 2023. Hvor foreningen sagde farvel til
Jeanne og Ditte. Den nye bestyrelse har brugt tid pa at seette sig ind i de forskellige sager, og komme pa plads.

| 2023 er Anne og Signe flyttet til AB Willemoes. Foreningen og bestyrelsen byder dem velkommen.
Foreningen har vaeret i gang med en raekke forskellige projektet. Blandt andet renoveringen af facaden, som
er afsluttet nu. Det naeste foreningen skal i gang med er VVS projektet, hvor rgrene i keelderen skal udskiftes.

| den forbindelse er keelderen ogsa blevet ryddet.

Desvarre er Inger, som er en af foreningens “Founding Mothers” gaet bort. Foreningen gav blomster til
begravelsen.

Zndringen i regnskabspraksis har veeret forhastet, grundet en miskommunikation mellem administrator,
bestyrelsen og revisor. Det har medfgrt at regnskabet 2023 har en afkraeftende konklusion. Blandt andet er
valuarvurderingen taget med i regnskabet, selvom den fgrst ville skulle med til naeste ar. Derfor vil et nyt
regnskab uden aendring af regnskabspraksis indhentes og tages til afstemning ved en ekstraordinaer
generalforsamling i maj.

Foreningen siger tak til den nye formand og bestyrelsen for deres arbejde.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 3.184.003 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 256.209 kr. Underskuddet er grundet foreningens byggeprojekt, hvor
der er brugt 3.166.601 kr.

Revisor mente, at valuarvurderingen var sat for hgjt. Derfor havde regnskabet en afkraeftende konklusion. Dog
havde revisor ikke yderligere kommentarer til foreningens gkonomi som anses som sund.

Andelskronen blev ikke fastsat, da regnskabet havde en afkraeftende konklusion.
Arsrapporten blev ikke vedtaget.
Andelshaverne vil blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling i maj, hvor et nyt regnskab indhentes

og tages til afstemning. Ligeledes vil andelskronen tages til afstemning ved denne generalforsamling.
Regnskabet vil blive fremsendt inden den ekstraordinaere generalforsamling.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere
uzendret i 2024.

VVS- og rgrprojektet er taget med i budgettet.

En andelshaver konstaterede at trapperne traenger til en keerlig hand, og om dette var noget som kunne
taenkes med. Bestyrelsen besvarede andelshaveren, at der pa nuvaerende tidspunkt ikke er rum i budgettet,

men ved en arbejdsdag var noget de kunne kigge pa.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — vedtaegtsaendring vedr. oplysning om bestyrelsesa nsvarsfo rsikring

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegt aendres saledes at forsikringssummens stgrrelse pa foreningens

bestyrelsesansvarsforsikring ikke skal naevnes som note i arsrapporten. Denne oplysning medtages ikke i

foreningens arsrapport i dag, da foreningens arsrapport udarbejdes efter geeldende lovgivning og regler.

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring hos Tryg og eventuel erstatning er begraenset til 500.000

kr. pr. krav.

Nuveerende formulering:

315 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

Foreslas andret til (den foreslaede slettede tekst er markeret med rgd tekst):

31.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes @konomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.

Forslag blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2 - Vedteaegtsandring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt andres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 10 Forandringer (tilfgjelse)

10. 4 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes.
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10.5 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kreeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

10. 6 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 21 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

21. 1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af
bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for Ian i pengeinstitut,
for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10,

D) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager
den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

E) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere.

F) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end
godkendt af bestyrelsen.

G) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Forslag blev enstemmigt vedtaget

Forslag 3 - Vedtaegtsaendring vedrgrende andelsbevis

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt sendres sa den tager hgjde for at foreningen ikke har

andelsbeviser. Bestyrelsen foreslar derfor fglgende andringer i foreningens vedtaegt:

Nuvaerende formulering:

6.4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Foreslas endret til (den foreslaede ny tekst er markeret med rgd tekst):

6.4 Foreningen har som udgangspunkt ikke andelsbeviser. @nsker andelshaver et andelsbevis, kan det
udstedes af administrator mod betaling af andelshaveren.

Bestyrelsen beder administrator om at spgrger arsagen til gnsket om andelsbevis inden det udstedes. Dette
er for at sikre at andelshaverne ikke bruger ungdvendige penge. Administrator beskaeftigede, at hun ville

gore dette fremadrettet.

Forslag blev enstemmigt vedtaget
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Ad6-7-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Michael Sherman Grgnhgj og formanden Casper Lundby
Kelsall pa valg (modtog genvalg).

Som suppleanter blev Elsuba Johanna Reinert valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Casper Lundby Kelsall pa valgi 2026
Bestyrelsesmedlem Karina Hansen pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Michael Sherman Grgnhgj pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Kristian Krag pa valg i 2025
1. Suppleant Elsuba Johanna Reinert pa valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Ad 8 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

En andelshaver spurgte ind til hvornar der naeste gang ville komme en container til storskrald. Bestyrelsen
fortalte at dette ikke laengere er en mulighed, men at man kan bestille afhentning af storskrald af Kgbenhavns
Kommune. Dog skal affaldet stilles ud pa dagen, hvor det afhentes. Bestyrelsen vil gerne tage denne opgave
videre.

Arbejdsdagen har tidligere vaere om efteraret. En beboer spurgte ind til om det ikke kunne blive i foraret i

stedet. Beboeren ville gerne selv vaere med til at arrangerer det. Bestyrelsen var abne overfor muligheden.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 20:41.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Josefine Schultz (dirigent) og Casper Lundby Kelsall (formand) Michael Sherman Grgnhgj (bestyrelsesmedlem), Karina Hansen (bestyrelsesmedlem) og
Kristian Krag (bestyrelsesmedlem)
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Josefine Schultz

Dirigent

Serienummer: 5cd4b4c2-7958-4638-a73e-cd3ea3e2bc2f
IP: 195.225.xxx.XxX

2024-07-31 12:00:51 UTC

Mit 2D &

Michael Sherman Grenhgj

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Willemoes

Serienummer: 79aacc7d-c596-4732-84a9-aa5a075db7d1
IP: 82.2171.XxXX.XXX

2024-08-02 16:14:48 UTC M it z. o

Karina Sisse Hansen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Willemoes

Serienummer: 914bbd2a-a4ab-4d92-83f4-b68924bae814
IP: 147.161.XXX.XXX

2024-08-19 12:03:58 UTC M it z . 0

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Casper Lundby Kelsall

Bestyrelsesformand

P& vegne af: Ab Willemoes

Serienummer: fcede080-dba9-4d55-804c-89c705d6d941
IP: 103.734.XxX.XXX

2024-08-02 12:04:54 UTC M it & . 0

Kristian Krag

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: AB Willemoes

Serienummer: 37d8fffc-2042-416f-abcc-c19d6e64a208
IP: 188.120.xxX.XXX

2024-08-04 12:29:03 UTC M it z . o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         k0oxVm6vZyjhoUgTzIc7AUsGXjQjjZtRd3pBVjnnPog=   eAb2ThDv3s9TXyTfuwBiXitf7JlqagFYiOddEyJ4wdw=      AQAB           2024-08-02T12:04:52.923Z     1PbTcUc/0kgEqmBozw7F2GrCrYNDv1v1jkZjM954pjI=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 736894250447555245722626704812189896834342830546        



            
                
            
            2024-04-16 GF ref (AB Willemoes)
            6NLUP-HOEGV-MZ4VU-70QC2-6MFUK-DYKHN
            SHA-256
            fe9a4f18401f6057c5cfeacb40e8a3bba05b90440fedd72b52189a88f1c17de5
            
                                    
                                                    Ab Willemoes
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Vedtægt (2024-04-17) AB Willemoes
            FTB3D-3ZY7Z-LNAE4-5I837-FYQO3-IALY4
            SHA-256
            9138dff1e8632a3c9cca246506cd3a59961a43fd53fa9a7f67aabc96264c1572
            
                                    
                                                    Ab Willemoes
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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