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Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 9. juni 2022

Torsdag den 9. juni 2022 kl. 18:00, blev der afholdt ekstraordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Willemoes med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i “Rottehullet”, keelderen
i garden, Willemoesgade 75/Aggersborgsgade 8, 2100 Kpbenhavn @.

Tilstede var 13 medlemmer, 6 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 19 stemmer.

Foreningens formand Jeanne Petersen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Carsten Volden fra SJELDANI blev valgt som dirigent og som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Arsrapporten blev ogsa omdelt p& generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at
arets resultat var et underskud pa 351.645 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 251.039 kr.
Arsagen til &rets resultat er at der er gennemfgrt ekstraordinaert meget vedligeholdelse pa ejendommen for
735.904 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.
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| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af

andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ...

Al Foreningens navn ...

A2  Adresse ...

A3 CVR-nr. ..

Ejendommens vurderingsprincip og veaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ...

Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ...

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ...
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ...

Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ...

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ...

K2 Geld ...

K3 Teknisk andelsveerdi ...

Vedligeholdelse

9. juni 2022

AB Willemoes
Willemoesgade 75, 2100 Kgbenhavn @
1474 06 19

Valuarvurdering
Ja

83.800.000 kr.
34.107 kr. pr. m2
9.365.454 kr.
3.812 kr. pr. m2

453 kr. pr. m2

30.502 kr. pr. m2
2.595 kr. pr. m2
33.097 kr. pr. m2

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2017)
Friveerdi
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 90 %

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 2.523,2878 kr. (sidste ar: 2.523,2878 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad3-Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 3a — Vedtaegtseendring vedr. sikkerhed for pantiandele
Bestyrelsen foreslog, at foreningens vedtaegter § 3 aendres saledes, at panthavere (i de enkelte andele) kan
kebe andelen pa et eventuelt tvangssalg og pa den made beskytte deres tilgodehavende. Banker kraever denne

formulering i vedteaegten i forbindelse med lan til andelshavere.
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Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegter:

3.2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har
overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i
stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litraBog C, § 14 og § 15
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

Zndringen bergr tilfeelde af en andelshavers misligholdelse af sin gzeld til banken. Flere banker kraever i dag,
at denne formulering er en del af foreningens vedteaegter for at kunne godkende foreningen til udstedelse af
nye lan til en andelshaver eller kommende andelshaver. Det er et forbehold bankerne tager for at fa sikkerhed
for deres Ian hos andelshaveren.
| tilfeelde af en andelshaver ikke betaler sin geeld til banken, vil banken i sidste ende kunne begzere
andelsboligen solgt pa tvangsauktion. Formuleringen giver banken mulighed for (som juridisk person) at byde
ind pa lejligheden i tilfaelde af, at buddet er uforholdsmaessigt lavt i forholdet til bankens udestdende. Hvis
banken vinder tvangsauktionen, kan de herefter seelge boligen efter foreningens fremgangsmade og
fortrinsret i vedtaegten og inden for 6 maneder. Herefter vil bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen og de vilkar som overtagelsen skal ske pa.

Forslaget blev vedtaget. med mere end 2/3 deles flertal og da der var mere end 2/3 dele af foreningens

medlemmer tilstede, var forslaget endeligt vedtaget.

Forslag 3b — Vedr. ensartet boligafgift

Bestyrelsen foreslog, at boligafgiften ensartes, sa forholdet mellem boligafgift (det som den enkelte
andelshaver bidrager med) og andelsvaerdi (andel i foreningens formue) kommer til at stemme overens.
| beregningen af den enkelte andelshavers boligafgift er der i dag fglgende problemer:
a) Den enkelte andelshavers andel i foreningens formue (andelsveerdi) stemmer ikke overens med
lejlighedens st@rrelse.
b) Den enkelte andelshavers boligafgift stemmer ikke overens med lejlighedens stgrrelse eller den
nuvaerende formueandel.
c) Andelen Willemoesgade 75, st. tv. har en vaesentlig (forholdsmaessigt) stgrre formueandel men betaler
en meget lav boligafgift.
Forslaget blev ikke taget til afstemning, men problemet blev drgftet. Det blev aftalt, at bestyrelsen indkalder
til et beboermgde efter sommerferien, hvor forslag til en Igsning vil blive gennemgaet og drgftet. Senere vil
der blive indkaldt til en generalforsamling, hvor der kan tages beslutning om en Igsning.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet blev ogsa omdelt pa generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under
den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere uaendret i 2022.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Andelsboligforeningen Willemoes - Referat fra ekstraordinaer generalforsamling torsdag den 9. juni 2022
Side 3

Penneo dokumentnggle: F30QD-L2JAJ-7QJ1V-F1KEI-HSNL8-TLTAJ



ndelsboligforeningen WI | | e m OeS

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:51.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

willemoes.sjeldani.dk

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
Carsten Volden (dirigent), Jeanne Petersen (formand) og Ditte Strunge Sass (bestyrelsesmedlem), Ditte Rahbaek Boilesen (bestyrelsesmedlem),
Michael Sherman Grgnhgj (bestyrelsesmedlem) og Lene Jarl Svare (bestyrelsesmedlem)
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