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Forslag 1 - Vedtaegtsaendring vedr. andelsveerdi
Som konsekvens af det vedtagne forslag den 31. marts 2025 om andring af fordeling af andelsvaerdien fra det
oprindelige indskud til fordeling efter BBR-areal, stiller bestyrelsen fglgende forslag om vedtaegtsaendringer:

§ 6, stk. 1 nuveerende formulering:

6.1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Foreslds endret til:
6.1 Andelshaverne har andel i foreningens formue iht. den enkelte andels registrerede BBR-areal i

forhold til ejiendommens samlede BBR-areal.

§ 4, stk. 1 nuveerende formulering:

41 Ved foreningens stiftelse i 1956 blev der fastsat et indskudsbelgb for hver lejlighed. Det
indskudsbelgb, der ved overdragelse af en lejlighed skal erleegges, er det
oprindelige indskudsbelgb ganget med andelskronen, der fastsaettes pa den arlige
generalforsamling, jfr. § 14.1A.

Foreslas andret til:

4.1 Indskuddet udggr det belgb, som blev fastsat for hver lejlighed ved foreningens stiftelse i 1956.

Forslag 2 - Vedtaegtsaendring vedr. boligafgift

For det tilfeelde, Andelsboligforeningen ikke matte opna medhold i den verserende retssag om gyldigheden af
2ndringen af fordelingsprincippet til BBR-areal og konsekvensaendringerne af vedtaegterne i Forslag 1, stiller
bestyrelsen forslag om, at der foretages regulering af Boligafgiften, saledes at Boligafgiften fremadrettet
fastseettes i forhold til deres indskud.

Motivation:

Forslag 1 er en konsekvens af den tidligere beslutning pa generalforsamlingen den 31. marts 2025, hvor det
blev vedtaget at a&endre fordelingsprincippet fra det oprindelige indskud til BBR-areal. Der verserer civil retssag
om gyldigheden af denne beslutning, og der er i sagen fremsat det synspunkt, at beslutningen ikke er berigtiget
ved de ngdvendige vedtaegtsaendringer. Hvis Forslag 1 vedtages, ma det forventes, at eendringen vil blive
inddraget i den civil retssag, da det reelt er konsekvensen af den tidligere beslutning og ikke kan sta alene. Hvis
Andelsboligforeningen opnar medhold i gyldigheden af generalforsamlingsbeslutningen af 31. marts 2025, har
man sdledes allerede vedtaget de ngdvendige konsekvensmaessige vedtaegtsaendringer.

Forslag 1 kreever vedtagelse med 2/3’s flertal, jf. vedtaegternes § 25, stk. 2.

Med Forslag 2 imgdekommes det scenarie, at Retten vurderer at beslutningen om at aendre
fordelingsprincippet iht. den tidligere beslutning den 31. marts 2025 vurderes at veere ugyldig.

Hvis dette er tilfaeldet, er Andelsboligforeningen i det fortsat uholdbare scenarie, at andelshaver Michael Banz’
andel har et indskud som er mere end dobbelt sa stort som tilsvarende beboelsesandele, men i lang tid alene
har betalt boligafgift ud fra stgrrelsen pa sin andel. Det betyder de facto at de andre andelshavere bidrager
uforholdsmaessigt til Michael Banz Igbende formueforggelse. Denne urimelighed kan kun imgdegas ved
andring af fordelingsprincippet (jf. tidligere beslutning og Forslag 1), og hvis Retten vurderer at dette ikke
gyldigt kan vedtages, ved en alternativ endring af fordelingsprincippet for boligafgiften til at fglge det
oprindelige indskud, hvorved Michael Banz andel bidrager med tilsvarende boligafgift, som andelens
oprindelige indskud berettiger til.
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Hvis Forslag 2 vedtages, skal forholdet inddrages under den verserende retssag, som en selvstaendig'alternativ
pastand, og det ma forventes at det vil blive gjort geeldende af Michael Banz, at ogsa denne beslutning er
ugyldig, seerligt henset til formuleringen i vedtaegternes § 8, stk. 2.

Det er dog Andelsboligforeningens opfattelse, at hensigten med § 8, stk. 2 (hvis vedtagelsestidspunkt i gvrigt
er ukendt), har veeret at afskeere muligheden for regulering af helt abenbare fejl i det interne forhold mellem
andelshaverne fsva. boligafgift.

Det bemaerkes, at Forslag 2 ikke kreever aendring af vedtaegten, da boligafgiften fastsaettes bindende af
generalforsamlingen, jf. § 8, stk. 1, men da der er tale om en andring af den interne fordeling, skal denne
vedtages med kvalificeret flertal, jf. princippet i Vedtaegtens § 25, stk. 2.



