fra ordinaer generalforsamling 29. januar 2018

Mandag den 29. januar 2018 kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Bragesgade 16-18 hos
Mikkel Helbech Hansen, Bragesgade 18, 5. sal, 2200 Kgbenhavn N.

Tilstede var 9 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 10 stemmer

Formand Mikkel Helbech Hansen bgd velkommen.

Ad1o0g2-Valgafdirigent og referent

Administrator Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Dagsorden var udfaerdiget i henhold til vedtaegterne.

Ad3- Beretning

Forud for generalforsamlingen var fglgende beretning fra formanden offentliggjort pa foreningens
hjemmeside:

Det seneste ar har vaeret praeget af stgrre og mindre vedligeholdsprojekter i vores forening.

Vi har faet skiftet den udslidte varmtvandsbeholder i keelderen, udskiftet fordgre og faet renoveret og
poleret facade i bade gard og mod gade. Szerligt facadeprojektet har kraevet en del koordination og
opfglgning og det er glaedeligt, at det synlige resultat er godt, at vi har fdet udbedret vaesentlige skader,
og at det er lykkedes at fa gennemfgrt projektet med en relativt marginal budgetoverskridelse. Dette
sidste betyder i sammenhang med den gvrige skonomiske udvikling, at andelskronen ikke forventes at
blive bergrt pa trods af den forholdsvis store udgift.

De mange vedligeholdelsesaktiviteter i ar er for stgrstedelens andel foranlediget af den
vedligeholdelsesplan, der blev udarbejdet i juni 2015. Her |a en stor del af de projekterede opgaver til
udfgrsel i 2017, hvilket betyder at vi nu har udbedret en vaesentlig del af det vedligeholdelsesmaessige
efterslaeb.

Der er heldigvis ikke anfgrt stgrre vedligeholdelsesprojekter til udfgrsel i 2018 i vedligeholdelsesplanen.

Det er stadig meget let at finde kgbere til andelene i vores forening, og bade omradet og vores ejendom
stiger fortsat i vaerdi. Der er samtidig @nsker internt om pa sigt at have mulighed for at flytte til andre
andele i foreningen. Vi forventer derfor at aktivere den interne venteliste, der star beskrevet i §14 stk. c i
vores vedtaegter, i lgbet af 2018.

Bestyrelsen star generelt for en stor del af arbejdet i foreningen og det er derfor glaedeligt nar andre
beboere giver en hand med til ad-hoc opgaver som f.eks. at udbedre huller i asfalten i porten, fjerne
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klatreplanter pd bagvaeg, sette nye skilte pa dgrtelefonerne eller hjeelpe med koordinering i forbindelse
med vedligeholdelsesprojekter. Tomas og Carsten har veeret szerligt hjeelpsomme i det forgangne ar. Tak
for det - og vi haber i bestyrelsen, at andre vil fglge det gode eksempel.

Af kommentarer og tilfgjelser til beretningen fremkom nedenstaende:
- Formanden supplerede, at facadeprojektet efter beretningens afslutning er i gang med TDC-
kablerne pa facaden.
- Tulinay Unkap spurgte til den interne venteliste. Formanden oplyste, at den interne venteliste
igangseettes efter anciennitet i foreningen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 4 - Arsrapport

Dirigenten fremlagde arsrapporten for 2016-2017. Regnskabet var forud for generalforsamlingen
offentliggjort pa foreningens hjemmeside

Regnskabet udviste et driftsmaessigt underskud pa 790.488 kr. efter afdrag pa prioritetsgeeld samt

udgifter til laneomlaegning. Der er reserveret 826.334 kr. til imgdegaelse af vaerdiforringelser pa
ejendommen.

Der blev fra forsamlingen forespurgt til posten deposita pa fraflyttere pa 81.478 kr. under passiver, da
denne post har vaeret med i snart mange ar. Dirigenten oplyste at det tidligere er forsggt at finde
fraflytterne uden held. Nar belgbet har henstdet i 5 ar kan belgbet indtaegtsfgres. Beslutningen om
udbetaling af deposita pa fraflyttere blev vedtaget pa den ordinaere generalforsamling den 4.2.2015.

Andelsveerdien udggr 8.500 kr. pr. m2 (sidste ar: 8.500 kr. pr. m2)

Regnskab og andelsveerdi blev enstemmigt godkendt.

Ads5- Ejendommens Vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Formanden orienterede om ejendommens vedligeholdelsesstand, og oplyste fglgende:
| henhold til den 10 arige vedligeholdelsesplan er der i ar afsat 100.000 kr. til uforudsete skader.

Der blev fra forsamlingen ytret gnsker om maling af hovedtrapperne samt nye hoveddgre til
lejlighederne.

Tulinay Unkap oplyste til ovenstdende, at dgre i hendes lejlighed til kpkken- og fortrapper er af ringe
stand og sa uteette, at der kommer meget stgj og rgg ind i lejligheden gennem dgrene fra trapperne.

Bestyrelsen vil undersgge dgrenes stand, ved at kontakte en tekniker der kan gennemga dgre pa hoved-
og bagtrapper.
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Sofie Kallshgj oplyste, at hun gerne vil vise teknikeren rundt pd ejendommen nar han/hende kommer.

Der blev fra forsamlingen spurgt til altaner.

Formanden oplyste, at foreningen ikke havde muligheder for at optage yderligere lan, men at der er
etableret en altangruppe, som undersgger mulighederne for altaner og egenfinansiering.

P4 den obligatoriske arbejdsdag i foreningen kunne man finde ud af hvor mange beboere der er
interesseret i altaner.

ad6- Indkomne forslag

Bestyrelsen stillede fglgende forslag:

Forslag 1 —
Bestyrelsen stillede forslag om, at der fast hver maned opkraeves 60 kr. til vaskeri hos hver beboer.

Motivation:

Da det efterhanden er umuligt for bestyrelsen at komme af med de kontanter der modtages fra beboerne
i forbindelse med vaskeriet, foreslas det at der fast hver maned opkraeves 60 kr. hos hver beboer. Det
betyder, at man kan vaske uden at skulle "putte” penge i vaskemaskinen, da man allerede har betalt over
sin manedlige opkraevning af boligafgift mv.

Med stemmerne 5 for og 4 imod og 1 blank blev forslaget vedtaget

Opkraevningen traeder i kraft pr. 1. marts 2018.

Forslag 2 — Husorden omkring
Sofie Kallshgj stillede forslag om at der til foreningens husorden § 5 — Husdyr tilfgjes:

"Husdyr ma ikke lukkes ud i opgange/faellesarealer uden opsyn”

Motivation: Sofie oplyste, at der af og til opholdt sig en akt i opgangen , og nar man sa dbner sin dgr lgber
denind

Med stemmerne 4 for og 2 imod og 4 blanke blev forslaget vedtaget

Forslag 3 — Husorden omkring

Sofie Kallshgj stillede forslag om at der til foreningens husorden § 2 — Opgange, Gard og Fellesarealer
tilfgjes:

”P3 bag- og fortrapper samt indendgrs fzellesarealer er rygning forbudt”.

Med stemmer 8 for og 1 imod oh 1 blank blev forslaget vedtaget

Andelsboligforeningen Bragesgade 16 — 18 — referat af ordinzer generalforsamling 29. januar 2018

Penneo dokumentnagle: U70EF-4AVZH-VYWXE-8NX5G-BS676-3VATN



Ad7- Budget til godkendelse

Dirigenten gennemgik budgettet for 2017-18 og gjorde seerligt opmarksomt pa, budgettet var
udarbejdet under forudsaetning af en uasendret boligafgift og med indtaegt pa 60 kr. pr. beboer pr. maned,
jf. forslag 1

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

ads- Valg af bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og interne revisorer

Der skulle veelges ny formand for to ar, da Mikkels Helbech Hansen oplyste, at han ikke gnskede at
genopstille, da han gar med planer om at fraflytte foreningen indenfor kort tid. Som formand valgtes
Tomas Skov.

Bestyrelsesmedlemmerne Johanne Petrine Amousale Schou og Maja R. Marlet var pa valg, og ¢nskede
genvalg. Den ene af posterne for et ar, da der gnskedes bedre kontinuitet i bestyrelsen. Johanne Petrine

Amousale Schou og Maja R. Marlet blev genvalgt.

Derudover gnskede bestyrelsen at der indtradte et femte medlem i bestyrelsen, jf. vedtaegternes § 30.
Tulinay Unkap opstillede og blev valgt.

Som suppleanter valgtes:
Mads Olsson, B.56, 16, 1.th.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Tomas Skov, B. 16,5.sal pa valg 2020
Bestyrelsesmedlem Johanne Petrine Amousale Schou, B. 18.3.th pa valg 2019
Bestyrelsesmedlem Maja R. Marlet, B. 16.2.th. pa valg 2020
Bestyrelsesmedlem Sofie Tong, B.18.1.tv. p valg 2019
Bestyrelsesmedlem Tilinay Unkap, B. 16. 3.tv. pa valg 2019
Suppleant Mads Olsson, B. 16. 1.th. p valg 2019

Ad9- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Sofie Kallshgj gnskede regler for udlejning via Airbnb i foreningen, da der er et rend af geester pa
trapperne.

Bestyrelsen oplyste, at det kan veere svaert at handhaeve foreningens vedtaegter omkring godkendelse af
lejekontrakter og, at bestyrelsen vil arbejde videre med et saet regler omkring udlejning via Airbnb.

Sofie Kallshgj opfordrede beboerne til at teenke over stgj i forbindelse med deres feerden pa opgangene,
da, da der er meget lydt i ejendommen.

Sofie Kallshgj oplyste at der er meget fugt i keelderen, og hvad sker der med det vasketgj der haenges op i
kaelderen.

Bestyrelsen oplyste, at de pa Facebook har anmodet beboerne om at lade vaere med at tgrre tgj i
kzeldrene pga. fugt. Bestyrelsen vil seette skilte op i kaelderen om at man ikke ma tgrre tgj i keelderen.
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Sofie Kallshgj gnskede at arbejdsdagene i foreningen laegges fast eller at arbejdsdagene varsles i rigtig god
tid — evt. med 6 maneders varsel.
De to arlige arbejdsdage blev fastsat til fgrste lgrdag i maj maned og farste lgrdag i september maned.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19.52

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens formand)
Lene Hansen, dirigent og Tomas Skov, formand
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