Andelsboligforeningen Bragesgade 16 - 18

Den, 3. december 2012, kl. 18:00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen Bragesgade
16—18, 2200 Kgbenhavn N.

11 medlemmer var repraesenteret, heraf 2 ved fuldmagt.
Formand Christian Bjgrklund bgd velkommen.
Punkt 1 & 2 — Valg af dirigent & referent

Foreningens administrator Kirsten Sjeldan blev valgt som dirigent. Hun konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovligt indkaldt og afholdt og erklaerede generalforsamlingen for lovlig og beslutningsdygtig.

Kirsten Sjeldan blev ogsa valgt som referent.

Punkt 3 — Bestyrelsens beretning

Formand Christian Bjgrklund indledte sin beretning med ordene, der er sket meget det sidste &r.

Christian Bjgrklund startede med at oplyse, at der nu var 1 3r tilbage af hans valgperiode som formand. Han
vil ikke modtage genvalg til nzeste ars generalforsamling.

Det har veeret et godt ar. Bestyrelsen har koncentreret sig meget om ejendommens stand. | dret er der sket
gode forbedringer og moderniseringer. Bestyrelsen synes selv, at facaden er rigtig paen nu. Der er ogsa sket
reparationer i keelderen i form af murerarbejder og malerarbejder.

Der er stadigveek udfordringer i kaelderen, som fx et effektivt draensystem, der vil forhindre oversvgmmel-
ser. | det kommende &r vil det ligeledes blive ngdvendigt at udskifte ventilatoren i det automatiske
ventilationssystem. Den har ikke virket et stykke tid. Prisen for denne udskiftning er ca. 20. — 25.000.

@velsen i &r bliver, som sidste ar, at overholde budgettet og det kreever, at medlemmerne deltager med de
ekspertiser de har, ligesom der udvises interesse for ejendommen. Indtil videre synes bestyrelsen, at det er

gaet rigtig godt. Folk er gode til at give en nap med p& ejendommen. Bliv ved med det.

Der har veeret afholdt nogle gode arbejdsdage, som bestyrelsen hdber fortsatter. Det er dejligt at se den
store respekt for ejendommen, som beboerne p.t. viser frem.

Til de nye andelshavere kunne formanden blot sige: Byd ind p3 de opgaver | kan se traenger, eller byd ind
med en hjzlpende hand et andet sted.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Punkt 4 — Godkendelse af arsregnskab for 2011/2012 og andelsvaerdi
Kirsten Sjeldan gennemgik det omdelte regnskab for 2011/2012.

Arets resultat var et overskud pa 265.358 f@r afdrag. Den samlede egenkapital udggr 9.447.189.

Ejendommen er opskrevet i h.t valuarvurdering med 8.214.549 til j alt 21.000.000 og med en reservation til
impdegdelse af veaerdiforringelser pa ejendommen pa kr. 409.291 udger egenka pitalen fgr reservation kr.
9.037.898 hvilket laegges til grund for beregningen af andelsvaerdien, som efter korrektion for prioritets-
geeld udger til fordeling 8.400.000. Det samlede areal til fordeling udggr 1.200 m2.

Andelsveaerdien kan saledes fastsaettes til kr. 7.000,00 pr. m2.
Pa spgrgsmal herom blev det oplyst, at drsagen til at konto for “reserve for at imgdega vaerdiforringelser”

var blevet godt 600.000 mindre, skyldes det forhold, at foreningen sidste &r i forbindelse med 2ndring
arealet valgte at nedskrive det afsatte belgb for at kunne fastholde andelsvaerdien.
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Der var spgrgsmdl til indtaegten pa kr. 3.000. Efterfglgende kan det oplyses, at indtaegten hidrgrer fra de
afgifter/bgder der udstedes til medlemmer, som ikke giver mgde pa arbejdsdagen.

Regnskabet og andelsvaerdien pa kr. 7.000 blev enstemmigt godkendt.

Punkt 5 — Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle moderniserin
Formand Christian Bjgrkiund oplyste, at der intet konkret er p.t.

Punkt 6 — Indkomne forslag
Der var ingen indkomne forslag.

Punkt 7 — Godkendelse af budget og eventuel zendring i boligafgift

Kirsten Sjeldan gennemgik det fremlagte budget. Det fremgar, at der er et driftsmaessigt overskud efter
afdrag og afskrivninger pa 57.300.

Der afszettes kr. 80.000 til vedligeholdelse og nyanskaffelser.
Der er ingen anledning til stigning i boligafgiften.
Budgettet blev godkendt med samtlige stemmer for.

Punkt 8 — Valg til bestyrelsen
Genvalgt blev: Kim Larsen

Bestyrelsen bestar herefter af: Christian Bjgrklund, formand (pa valg 2013/14)
Kim Larsen, (pa valg 2014/15)
Peter Munch Hagen (pa valg 2013/14)

Som suppleant nyvalgtes: Emil Ole Keis Mortensen
Sofie Tong

Punkt 9 — Eventuelt
Under punktet eventuelt var der fglgende spgrgsmal, bemaerkninger, henstillinger:

- lad os fa ens skilte pa dgrtelefonerne/ogsa gerne hoveddegre. Tiilinay Unkap lovede at Igse
opgaven.

- Sgrg for nar | maler jeres hoveddgre, at anvende denne farve:

- FARVEKODE MALING HOVEDD@R: 1000-N lys gra eller 1500-N, som er lidt mgrkere gra, men de er
naesten identiske.

- Husk at lukke lagen til vaskemaskinen inden du putter penge — ellers ”stjeeler” den bare dine penge
uden at vaske.

- Derer meget darligt vandtryk pa 5. sal i nr. 16. Bestyrelsen vil se pa problemet.

- Flere klager over "det dunker” i radiatorerne/rgrene.

- Der henkastes mange skodder i garden, det er ulaekkert. Hold op med det.

- Christian Bjgrklund forespurgte om der var interesse for en fzlles el-maler. Herved opnar hver
husstand en drlig besparelse pa ca. 1.000. Det er hvad hver husstand betaler til DONG for leje at
maler. Hvis vi fér en felles elmaler, og laver et fordelingsregnskab (ligesom varme og va nd), kan
hver hustand spare dette belgb. Der var stor stemning for ideen.

- Der mangler paerer pd trapperne. Emil Mortensen vil foranledige nogen indkgbt.

- Hvis din dgrtelefon fx ikke virker, skal du kontakte formanden.

- Detvil veere en god ide at fa indsamlet data pa gode handvaerkere, kender du nogen, sé send info
til bestyrelsen.

- Kirsten Sjeldan oplyste, at foreningens nye vedtaegter og husorden er blevet renskrevet og snart vil
veere tilgaengeligt pd sjeldani.dk. Der kommer et skriv op i opgangen, nar det er klart.
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Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen hasvet kl. 19:35.

Som dirigent: Som formand:

Kirsten Sjel Christian Bjgrklund, formand

gy



