Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18

Referat af ordineer generalforsamling 25. februar 2016

Den 25.2.2016, kl. 18.00 afholdtes ordinaergeneralforsamlingi A/B Bragesgade 16-18 hos Emil Ole Keis
Mortensen, Bragesgade 16, 5. sal, 2200 Kgbenhavn N. med en dagsordenihenholdtil foreningens
vedtaegter.

Formand Emil Ole Keis Mortensen bgd velkommen.

Ad 1og2-Valgaf dirigent og referent

Bestyrelsen foreslog administrator Nadja Darell, som blevenstemmigt valgt.
Nadja Darell konstaterede at generalforsamlingen varlovligtindvarslet og beslutningsdygtig. Det blev
bemaerketat generalforsamlingen skulle vaere afholdtinden udgangen af januar. Ingen havde

indvendinger mod dette

Tilstede var 8 medlemmer, 1var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 9 stemmer.

Ad3- Beretning

Formanden aflagde bestyrelsens beretning

Der har ikke vaeret de store udsvingilgbet af aret. Dererigen frembragt et stabilt arsresultati
regnskabetioverensstemmelse med budgettet.

Sofie Tong har veeret nyt medlem i bestyrelsen og det har fungeret godt. Bestyrelsen erilgbet af aret
kommetmed mange gode ideer, der afventerat blive gennemfgrt.

Der har veeret en enkelt fraflytning, idet Christina er flyttet, og Nick i stedet erflyttetind.
Derudovererderkommetenlille nyfgdt pa matriklen.

Foreningen harnu hafttrappevaskordningenietar, og oplevelsen eratdet har fungeretgodt. Arbejdet
udfgrestilfredsstillende, og prisen er god. Vaskemaskine, tgrretumbler og veeggeni kaelderen erblevet
ordnet.

Radiatorerne som nuskulle veere i ordenvirkerikke optimalt alle steder, og der skal fglges op pa dette.

Valuarrapportenviser en paenstigningi ejendommens vaerdi. Bestyrelsen far flere henvendelser om
opskrivning paventeliste, som viser det eren attraktiv forening. Der anvendes ikke en aktiv venteliste,
men Bestyrelsen har gemt kontaktinformationer pd henvendelserne safremt en saelgerikke selv kan
finde en kgber. Bestyrelsen harsgrget for, at derer blevet udarbejdet en vedligeholdelsesrapport.
Vurderingsmanden oplyste, at bygningen varifinstandi forhold til, atdeter en gammel bygning. Derer
udarbejdeten plan forstgrre vedligehold ogistandsattelse i de kommende ar.
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Beretningenblev tagettil efterretning.

Ad 4- Arsrapport

Nadja Darell gennemgik regnskabet.

Regnskabet udviste et driftsmaessigt overskud pa 161.346 kr. fgrafdrag pa prioritetsgeeld. Deroverfgres

25.000 til “reserverettil vedligeholdelse” Derer herudoverreserveret 434.394 til imgdegaelse af
veerdiforringelser pa ejendommen.

Andelsveerdien udgegrkr. 8.500 pr. m2.

Regnskab ogandelsvaerdi blev enstemmigt godkendt.

Ad5- Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Formanden orienterede om den vedligeholdelsesrapport der er blevet udarbejdet pa ejendommen.

- Gennemgangogprioritering af ny vedligeholdelsesplan (og. evt. altaner), og beslutningom
hvilke stgrre moderniseringsprojekter bestyrelsen skal skaffefinansiering til i 2016.
Iveerksaettelse sker pa ekstraordineaert GF senere paaret.

Alle fik udleveret en del af vedligeholdelsesrapporten. Bestyrelsen gnskede, at rapporten blev
offentliggjort pa foreningens hjemmeside. Administrator vil sgrge for dette.

De smaposteri vedligeholdelsesrapporten vil blive daekket af det arlige budget til vedligeholdelse.

De stgrre poster skal derskaffes finansiering til. Bestyrelsen vil gerne have andelshavernes meningom
hvilken prioritet tingene skal lavesi.

Bestyrelsen foreslog, atfacaderenoveringen prioriteres, dadetvil isolere bygningen bedre og muligvis
mindske varmeforbruget. Derudover er deren mindre tagrenovation. Selve taget skulle gerne holde
omkring 15 ar endnu.

Udbedring af ustabil udsugningen samt eftersyn af fyrrum erallerede besluttet, dette vil bestyrelsen
sgrge for bliver ordnet snarest.

Der var gnske om, at for- og bagtrapperne samtdgrene blev ordnet.

Der blev stillet spgrgsmal til om vedligeholdelse af indvendige lejlighedsdgre (tilopgang og bagtrappe)
pahvilerforeningen eller den enkelte andelshaver. Dette pahviler foreningen.

Det blev besluttet at tage vedligeholdelsesarbejderneifglgende reekkefglge:
1. Gadedgre

Facaderenovering forogbag

Partiel reparation af tagdele

Indvendigedgre

evt. malingog modernisering af opgange

vk wnN
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Bestyrelsenvil sgrge for, atindhente tilbud, samt undersgge finansiering og herefterstille forslagpaen
ekstraordinaer generalforsamling.

Vedr. altaner, blev det besluttet at udskyde beslutningom faelles opsaetning af altaner pa gadesiden, af
hensyntil savidt muligt at kunne finansiere prioriteret vedligehold af ejendommen uden behov for
forhgjetboligydelse. Dergives tilladelse til, atandelshavere pa egetinitiativ kan undersgge og finansiere
muligheden for opsatning af altaner pa gardsiden. Bestyrelsen skal godkendeindenivaerksaettelse.

Ad6- Indkomne forslag

Forslag 1 —/Zndring af vedtaegternes §12
Forslagsstiller: Bestyrelsen

Nuveaerende formulering:
Fremleje

§ 12 En andelshaverkan helteller delvis udleje eller udlane sin lejlighed i samme omfang, som en lejer
kan efter lejeloven.

Stk. 2. fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af
denne.

Foreslas endret til:

§ 12 En andelshaverkan helt eller delvis fremleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse,
som kun gives nar andelshaver af saerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sinlejlighed fore n periode af
hejst 24 maneder, jfr. Lejelovens bestemmelser herom. Bestyrelsen skal endvidere godkende
fremlejetageren oglejekontrakten, som skal udfaerdiges pa en af boligministeriet godkendt
standardkontrakt.

Stk. 2. fremleje eller udlan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af
denne.

Motivation
Bedre mulighed forat overblik og kontrol med fremleje i foreningen, med henblik pG overholdelse af
bopeelsforpligtigelsen. Der stilles forslag om fglgende tilfgjelse til vedtaegterne:

Der blevstillet felgende sendringsforslag:

§ 12 En andelshaverkan helt eller delvis fremleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse,
som kun gives narandelshaver af sarlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed foren periode af
hejst 24 maneder, jfr. Lejelovens bestemmelser herom. Bestyrelsen skal endvidere godkende
fremlejetageren oglejekontrakten, forsavidtangar fremleje, som skal udfaerdiges pa en af
boligministeriet godkendt standardkontrakt.

Stk. 2. Udlan til naere relationer af kortere varighed er tilladt, safremt bestyrelsen orienteres herom.

Zndringsforslaget blev vedtaget forelgbigt idet mere end 2/3 dele af de tilstedevaerende stemte for
dette forslag. Dader imidlertid ikke var fremmedt tilstreekkeligt mange af foreningens medlemmer, skal
denne beslutning konfirmeres pa en ny ekstraordinaergeneralforsamling,som vil blive indkaldt hurtigst
muligt. Beslutning pa denne ekstraordinaere generalforsamling kraever at 2/3 dele af de medlemmer,
som mgderop pa denne ekstraordinaere generalforsamling stemmer for forslaget, uanset hvor mange
medlemmer der mgder op.
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Forslag 2 —Vedligeholdelsesopgaver uddeles til andelshaver.
Forslagsstiller: Peter Munch Hagen

Model for udregning af smalgbende vedligeholdelsesopgaver

Forslag.

Ansvaretforejendommens lgbende vedligehold deles opi 5 omrader.
a. Opgange

b. Udendgrs vedligehold

c. Keelder/bagtrappe

d. Vaskekaelder

e. Fortov (sne mm.).

Ansvaretfordenlgbende vedligeholdelse beror pd den enkelte gruppe. Hvert gruppe gives fuldmagt til
at bestille ekstern arbejdskraft (handvaerker mv) for op til 5.000 kr. Alle andelshavere skal indgaien
gruppe. Bliverman opmaerksom pa et problem af vedligeholdelsesmaessig karakter, kontaktes den
relevante gruppe. Grupperne vil blive synliggjort pd hjemmesiden, hvorogsa en liste overforeningens
udpegede handveerkere angives inkl. kontaktoplysninger.

Grupperne skal skabe en generelt stgrre ansvarsfglelse i forhold til vores bygning. De to halvarlige
arbejdsdage fastholdes og erstattes ikke af gruppernes arbejde, daderfortsat vil vaere behov for
hovedrenggringmm.

Grupperne skal desuden give mulighed Igbende interaktion mellem beboere, derkan ggre
kommunikation angdendesvaerereemner (larm, rod, affald) lidt lettere.

Baggrund

Foreningen haringen vicevaert. At tilkgbe en viceveertsservice er dyrt og vurderes at sta mal med det
Iebende behov forvedligehold. Det er dog erfaret, at mange opgavererlang tid om at blive Igst, fordi
foreningenikke harenklaransvarsfordeling af opgaverne. Opgaverne med denIgbendevedligeholdelse
er begraensedeogkan Igseslet oghurtigt, hvis de delesud pd alle andelshavere. Typiske opgaverkan
vaere udskiftning af paerer, lamper, vaskemaskiner, let renhold osv.

Efteren gennemgang af forslaget blev det besluttet at saette 3-5 andelshavere pa hver pkt.
Bestyrelsen sgrgerforat fordele opgaverne. Dervil blive lagten listeover handvaerkere paforeningens

hjemmeside.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Ad7- Budget til godkendelse

Nadja Darell fremlagde budgettet.
Der skal ikke ske stigningi boligafgiften. Der afseettes 90.000 kr. til vedligeholdelse og nyanskaffelser.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 8- Valg af bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og interne revisorer

Formand Emil Ole Keis Mortensen, bestyrelsesmedlem Peter Munk Hagen og bestyrelsesmedlem Maja
R. Marlet genopstiller blev genvalgt. Som suppleant blev Marianna Linnik Hansen valgt.
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Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Emil Ole Keis Mortensen pévalg2018
Bestyrelsesmedlem Peter Munk Hagen pavalg2018
Bestyrelsesmedlem Maja R. Marlet pé valg2018
Bestyrelsesmedlem Sofie Tong pé valg2017
Suppleant Marianna Linnik Hansen pé valg2017

Ad9- Eventuelt

Kommunikation i foreningen (fremlaegges af Tllinay).

Tllinay gnskede, at mere kommunikation skete uden for Facebook, da hunikke benytter sig af dette.
Eventuelt kan foreningen hjemmeside udnyttes noget mere. Bestyrelsen oplyste, at al officiel info og
orienteringerhaenges op pa opgangstavlerne eller postomdeles, og at Facebook gruppen primaert
benyttes af beboerne anden kommunikation om mindre spgrgsmal og koordinering. Det vil dog
undersgges om hjemmesiden med fordel kan anvendes mere aktivt, til Isbendeinformation.

En andelshavergnskede, atfatildelt et kaelderrum dahanintet har. Bestyrelsen oplyste, at der
desvaerre ikke erkaelderrum nok til alle, ogat en optimal Igsning derfor er svaer. Andelshaver Carsten
Jensenvil undersgge om problemetkan |gses vedr. fx atdele stgrre kaelderrum opi to.

Bestyrelsen har skrevet til Gardsamlingspuljen i Kgbenhavn, for atfinde ud af, om de har en ansggning
liggendeisystemet, ellerderevt. skal sendes en ny ansggning. Status er, atforeningeniflere arhar
stdet pa venteliste, ogkommunenvil i Igbet af 2016 se naermere pa mulighedenforatlave et

sammenlagningsprojekt med naboforeningerne. En eventuel sammenlaegning er et stykke fra at blive
realiseret, og forudsaetter bred opbakning blandtalle parter.

Daintet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 20.15.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://bragesgade.sjeldani.dk/

(Referatet underskrives digitalt afdirigenten)
Nadja Darell, dirigent og Emil, formand
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