Andelsboligforeningen Bragesgade 16 - 18

Den, 7. december 2011, kl. 18:00 afholdtes ordinzer generalforsamiing | Andelsbolig-
foreningen Bragesgade 16 — 18 i keelderen Bragesgade 14, 2200 Kgbenhavn N.

17 medlemmer var repreesenteret, heraf 5 ved fuldmagt.

Formand Christian Bjerklund bgd velkommen.

Punkt 1 & 2 — Valg af dirigent & referent

Foreningens administrator Kirsten Sjeldan blev valgt som dirigent. Hun konstaterede, at

generalforsamlingen var lovligt indkaldt og afholdt og erkleerede generalforsamlingen for
lovlig og beslutningsdygtig.

Kirsten Sjeldan blev ogsa valgt som referent.

Punkt 3 — Bestyrelsens beretning
Formand Christian Bjgrklund indledte sin beretning med ordene, der er sket meget det
sidste ar.

Der er gennemfgrt en laneomlgegning, som betyder, at vi afdrager mere og betaler faerre
renter, samt en besparelse pa omkring 175.000. Herudover slap vi ud af Amagerbanken.
Alle vore bankforretninger er nu i Nordea.

Bestyrelsen har brugt aret pa at optimere gkonomien, f.eks. koster det nu penge at vaske
og der indgar omkring 1.000 kr. om méneden i indteegter fra vaskeriet.

Det, at vi nu selv betaler til forbrug af vand via et vandregnskab, betyder, at udgiften er
veek fra foreningens driftsregnskab, men ogsé at andelshaverne udviser stgrre gkonomisk
madehold, nar nu regningen kommer lige ind af deren.

Der er sket energiforbedringer, f.eks. sensorstyring af lyset pa bagtrappen. Trappevasken
er ogséa overgaet til medlemmerne.

@konomien er optimeret s& meget, at budgettet udviser et driftsoverskud pa omkring
191.000 og det giver bestyrelsen muligheden for at fremsaette de forslag, der ger, at alle
fremover kan komme til at betale det samme i boligafgift, ligesom boligafgiften kan szettes
ned. Selvom boligafgiften saettes ned, vil der stadig veere et driftsmeessigt overskud.

Medlemmerne havde ingen kommentarer til bestyrelsens beretning, kun applaus for det
gode arbejde.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Punkt 4 — Godkendelse af &rsregnskab for 2010/2011 og andelsveerdi
Kirsten Sjeldan gennemgik det omdelte regnskab for 2010/2011.

Arets resultat var et underskud pa 99.040 med en resultatdisponering, hvor bl.a. 100.000
overfares til "reserveret til vedligehold af ejendom”. Den samlede egenkapital udger
9.181.831.

~ Ejendommen er opskrevet i h.t valuarvurdering foretaget 30.9.2011 med 8.214.549 til i alt
21.000.000 og med en reservation til imgdegaelse af veerdiforringelser pa ejendommen pa
kr. 982.997 udger egenkapitalen fgr reservation 8.198.834, hvilket leegges til grund for
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beregningen af andelsvaerdien, som efter korrektion for prioritetsgeeld udger til fordeling
7.980.000. Det samlede areal til fordeling udger 1.140 m2.

Andelsvaerdien kan saledes fastsaettes til kr. 7.000,00 pr. m2.

Regnskabet og andelsvaerdien pa kr. 7.000 blev enstemmigt vedtaget.

Se punkt 6 — indkomne forslag/forsiag 1 vedrgrende fastszettelse af andelsvaerdi.
Punkt 5 — Eiendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering
Formand Christian Bjerklund oplyste, at der intet konkret er p.t., men at foreningen er

opskrevet pa en venteliste til gardfornyelse. Herudover vil bestyrelsen gerne se pa
kaelderen og muligheden for forsteerkning ved kommende starre skybrud.

Punkt 6 — Indkomne forsiag

Dirigenten oplyste, at der var flere forslag pa dagsordenen, som kraevede kvalificeret
flertal. Foreningen har 19 medlemmer og 2/3 heraf udger 13. D.v.s. vedtaegternes krav om
kvalificeret flertal var opfyldt. Der var nok fremmaedte til, at forslagene kunne endeligt
behandles.

Bestyrelsens forslag:

Motivation forslag1 & 2

Bestyrelsen stiller forslag om ensretning af boligafgiften, idet der p.t. betales forskellige boligafgifter for
samme areal. Bestyrelsen er bekendt med, at der er sket moderniseringer af enkelte lejligheder. De
pageeldende andelshavere kan ikke paregne godtgereise for veerdien af modemiseringen, nar modernisering
bliver indregnet [ boligafgiften. 5. sals lejlighedernes areal vil fremover indeholde hemsen og der betales
boligafgift i henhold hertil. Andelen af feellesformuen beregnes saledes ogsé ud fra det nye beregnede areal.

Forslag 1: Z&£ndring af § 6 — 1. punkfum
Medlemmer har andel i foreningens formue i forhold til det samlede areal 1310 m2, idet
arealet for 5. sals lejlighederne udger 124 m2. (se vedheeftede bilag)

Forslaget blev fremmet til afstemning og 16 medlemmer stemte for. Forslaget vedrarte
iszer de 2 andelshavere pa 5. sal og stemte ja til forslaget. Forslaget vedtaget.

Foreningens samlede areal udger fremover 1310 m2 og vedteegterne sendres |
overensstemmelse hermed. Det samlede areal til fordeling udger 1200 m2.

Som konsekvens heraf nedskrives det afsatte belgb til ingdegaelse af veerdi-
forringelser af ejendommen med kr. 420.000 til kr. 562.992 saledes, at
andelsvaerdien fastholdes pa kr, 7.000 pr. m2.

Forslag 2: Regulering af boligafgiften i h.t. vedizegternes § 9
Fra 1. januar 2012 reguleres boligafgiften i forhold til areal og boligafgiften udger pr. 1.
januar 2012 709,- pr. m2. (se vedheeftede bilag)

Forslaget blev fremmet til afstemning og 16 medlemmer stemte for. Forslaget vedtaget.

Forslag 3: Nyt stk. 4 i vedtaegternes § 3

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen,
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frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligfore-
ningens generalforsamiing, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen seelge andelen til
en person, som opfylder kraven i § 3, stk. 1 Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder
fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anforti § 23

Forslaget blev fremmet til afstemning og 16 medlemmer stemte for. Forslaget vedtaget.
Foreningens vedtasgter sendres i overensstemmelse hermed.

P4 dette tidspunkt forlod et medlem generalforsamlingen, hvorefter der var 16 stemmer
repreesenteret.

Forslag 4: Godkendelse af husorden
| henhold til vedtsegternes § 13 foreleegges husorden til godkendelse.

Der var sendringsforslag til fglgende §'er i husordenen:
Carsten Birn og Christian Bjerkiund havde fremsat forslag 8:
Skal det veere tilladt at holde husdyr i foreningen.

Medlemmerne enedes om, at det skal veere tilladt at holde husdyr | foreningen, men hvor
mange og hvordan blive behandlet under gennemgangen af husordenen.

Derefter gik dirigenten over til en gennemgang af husordenen og de gendringer som
medlemmerne enedes om, anferes i dette referat.

§ 1 Hensynsfuldhed blev vedtaget.

§ 2 Opgange, gard og feellesarealer

Christian Bjgrklund meddelte, at han og bestyrelsen, er meget treette af, at folk ikke selv
fierner deres affald. Det har veeret et tilbagevendende problem igennem 10 ar, at folk bare
smider deres affald i garden, og sa kan bestyrelsen fa lov at baere det ud og smide det
veek.

S4& budskabet fra bestyrelsen lyder:

FJERN SELV DIT AFFALD, K@R DET PA GENBRUGSPLADSEN.

Med de ord, gnskede Christian Bjgrklund afsnit 5 i § 2 i husordenen zendret til:

Alt starre affald og affald i forbindelse med ombygninger, renovering el. lign, skal
beboerne selv sarge for bliver fijernet. Affaldet kan eventuelt keres pa genbrugs-
pladsen.

Med den sendring blev § 2 i husordenen vedtaget.

§ 3 Stgj o.a.

Folgende zendring til 4. afsnit blev foreslaet (sendringen anfart med fed skrift)

Fester skal varsles senest 1 uge for den afholdes, ved f.eks. .....
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Med den sendring blev § 3 i husordenen vedtaget.

§ 4 Vaskekeelder og vasketure
Felgende aendring til 3. afsnit blev foreslaet (eendringen anfart med fed skrift)

......ikke har pabegyndt sin "vasketur” efter et kvarter, kan en anden ........
Med den eendring blev § 4 i husordenen vedtaget.

§ 5 Husdyr
Falgende sendring til 1. afsnit blev foreslaet (eendringen er anfart med fed skrift)

Det er tilladt at holde husdyr. Hvis husdyret er en hund, skal der indhentes saerlig
skriftlig hundetilladelse hos bestyreisen. Det er tilladt at holde hunde, der ikke er
omfattet af Lovbekendtgerelse om hunde.

Med den sendring blev § 5 i husordenen vedtaget.

§ 6 Affald blev vedtaget.

§ 7 Klager blev vedtaget.

Forslag 5: Sammenlaegning af lejligheder — nyt punktum til § 3, stk. 1

................. brugsretten til og fiytter ind i foreningens ejendom. Nyt punktum:

Det skal dog veere muligt at sammenlaegge 2 andelslejligheder, som herefter opnar status
som én andel. Medlemmet skal betale .........

Forslaget blev fremmet til afstemning og vedtaget med samtlige stemmer for.
Foreningens vedteegter sendres i overensstemmelse hermed.

Forslag 6: Nyt stk. 3 & stk. 4 til vedteegternes § 9 — arbeidsopgaver

Stk. 3

Foreningens medlemmer, og andre beboere, herunder ogsa fremlejere, kaerester m.v. som
bor i ejendommen og som er i alderen 10 til 60 ar er pligtige til, efter evner og formaen, at
deltage i 2 arlige arbejdsdage, minimum 5 timer pr. arbejdsdag. Bestyrelsen (eller et
nedsat udvalg) udpeger og uddelegerer arbejdsopgaverne

Stk. 4

Ved manglende fremmgde opkreeves en afgift pa p.t. kr. 600,- pr. arbejdsdag. Belgbets
starrelse fastsaettes hvert ar pé den ordinaere generalforsamling. Afgiften opkreeves via
opkraevning af boligafgift og manglende indbetaling af afgiften har samme retsvirkning,

som manglende indbetaling af boligafgift, jfr. § 24

Der var &endringsforslag til stk. 3 (eendringen er anfart med fed skrift)
Foreningens medlemmer, mindst 1 pr. andel, er pligtige til, efter evner og formaen, at
deltage i 2 arlige arbejdsdage, minimum 5 timer pr. arbejdsdag. Bestyrelsen .........

Med den foreslaede aendring af stk. 3 blev forslaget fremmet til afstemning og vedtaget
med samtlige stemmer for

Foreningens vedteegter aendres i overensstemmelse hermed.
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Forslag 7: Fortrinsret til sammenizegning af lejlighederne 16, 4.th. og 4.tv.

Den til enhver veerende andelshaver i andelslejligheden Bragesgade 16, 4.tv. har
fortrinsret pa keb af lejligheden Bragesgade 16, 4.th. med henblik pa sammenlaegning.
Eortrinsretten gar forud for ethvert andet salg af lejligheden Brage sgade 16, 4.th., nar

denne bliver ledig og er betinget af, at lejligheden bliver beherigt vurderet af
vurderingsmand.

Der var sendringsforslag (eendringen er anfart med fed skrift).

Den til enhver tid vaerende andelshaver i andelslejligheden Bragesgade 16, 4.tv. har
fortrinsret pa kaeb af lejligheden Bragesgade 16, 4.th. med henblik pa sammenizegning.
Hvis andelshaveren i Bragesgade 16, 4.tv. ikke snsker sammenlzagning, skal
lejligheden tilbydes til andeishaveren Bragesgade 16, 3. th. Fortrinsretten gar forud for
ethvert salg af lejligheden Bragesgade 16, 4 th., nar denne bliver ledig og er betinget af, at
lejligheden bliver beharigt vurderet af vurderingsmand.

Med denne gendring blev forslaget vedtaget med samtlige stemmer for.
Fra Susanne Slot

Forslag 9:
Tilladelse til forasldrekab.

Dirigenten gjorde opmeerksom pa, at det var en vedteegtseendring.

Medlemmerne debatterede forslaget, der var ikke rigtig stemning for forsiaget, som blev
fremmet til afstemning om forkastet med 10 stemmer imod, 3 for og 3 hverken for el.
imod.

Forslag 10:
Opheevelse af bopaelspligt for andelshavere.

Susanne Slot mente ikke, det var det forslag hun havde fremsendt til bestyrelsen, og
bestyrelsen mente, at de sa godt som muligt ved hjeelp af administrator havde forsagt at
formulere hendes forslag.

Susanne Slots problem er i virkeligheden at hun ikke kan szelge sin lejlighed og gerne ville
have lov til at fremleje den, ogsé selvom hun ikke kan opfylde vedtsegternes bestemmelse.

Der blev stillet sendringsforslag til, at Susanne Slot kan fremleje sin lejlighed i 2 ar.
Herefter skal lejligheden bortszlges, eller Susanne Slot skal flytte tilbage til
ejendommen.

Zndringsforslag blev vedtaget med 8 stemmer for, 1 imod og resten hverken for el. imod.

Punkt 7 — Godkendelse af budget og eventuel andring i boligafqift

Kirsten Sjeldan gennemgik det fremlagte budget. Det fremgar, at der er et driftsmaessigt
overskud efter afdrag og afskrivninger p& 191.185, dette overskud er delvist anvendt |
forbindelse med vedtagelsen af forslag 2.

Der afseettes kr. 80.000 fil vedligeholdelse og nyanskaffelser.
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Budgettet blev vedtaget med samtlige stemmer for.

Punkt 8 — Valqg til bestyrelsen
Nyvalgt blev: Peter Munch Hagen

Bestyrelsen bestar herefter af: Christian Bjerklund, formand (pa valg 2014)
Kim Larsen, {pavaig 2013)
Peter Munch Hagen (pa vaig 2014)

Som suppleant genvalgtes: Jacob O. Hajbye Hansen

Det kan oplyses, at Kim Larsen blev valgt sidste ar, men anfert med et forkert navn,
nemlig Dahl. Det korrekte navn er Kim Larsen.

Punkt 9 — Eventuelt
Christian Bjerklund sluttede generalforsamlingen med et velkommen til de mange nye
andelshavere. Det var dejligt at se den nye sammensaetning af beboere.

Herefter droftede medlemmerne igen omgangstonen i ejendommen. Det opfordres til, at
der tales paent om og til hinanden.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl.20.20.

Som formand:

Christian Bjgrikhnd, formand




