Andelsboligforeningen B ragesgade 16-18

Referat fra ordiner generalforsamling den 4. marts 2021

Torsdag den 4. marts 2021 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Bragesgade 16-18 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt online via Teams

Tilstede var 13 medlemmer, i alt 13 stemmer.

Foreningens formand Tomas Skov bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1 0g 2- Valg af dirigent og referent

Lene Hansen blev valgt som dirigent og Gitte Illum som referent — begge fra SJELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste, at der er indkommet et forslag (forslag 4) om at andelsveaerdien haeves. Dette forslag vil
blive behandlet under pkt. 5 Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

Ad 3 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Der har pagaet arbejder i foreningen i arets lgb i form af:

Dgrprojektet er afsluttet og betalt. Alle lejlighedsdgre er blevet udskiftet, bade for- og bagtrappe, dog
undtaget fordgre pa 5.sal da disse var i ny stand. Alle Idse er blevet udskiftet, bade til lejligheder, postkasser
og alle feellesdgre inkl port. Alle lejligheder er blevet udstyret med systemnggler, sadan at alle nu kun skal
bruge en enkelt nggle til at komme ind alle steder.

Traerammen (bade ude og inde) omkring de trekantede vinduer (over opgangsdgrene mod gaden) er blevet
restaureret og malet.

Der er blevet renset kgkkenfaldstammer og renset alle brgnde i garden. Derudover renset lokal forstopning
ved toiletfaldstamme i lejlighed nr. 18, 1.tv.

Der er kommet nye navneskilte pa hoveddgrene, fzlles og ens design for alle.

Dgrtelefonerne i nr. 16 er repareret — der forestar haengepartier som bestyrelsen er bekendt med.
Dgrpumpe er blevet justeretinr. 18.

Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18 - Referat fra ordinaer generalforsamling torsdag den 4. marts 2021
Side 1

Penneo dokumentnogle: 4QC8L-PUCFZ-USSEK-4ATLF-L7WCD-AZQPW



Andelsboligforeningen B ragesgade 16 -18

Der har vaeret en eksklusion af en andelshaver i 2020. Vi byder ny andelshaver velkommen.

Der vil blive skiftet til elektroniske varmemalere i lejlighederne i 2021, saledes at Brunata kan fjernaflaese
vores varmeforbrug. De nye varmemalerne er desuden mere praecise.

2021 vil veere aret, hvor bestyrelsen vil arbejde med at energioptimere ejendommen saledes, at der kan
opnas et energimarke 'C’. Det er vigtigt at fokusere pa at opna Energimaerke 'C’, sadan at foreningen ikke
bliver ramt af en veerdiforringelse ift. ny lovgivning (Lejelovens § 5, stk. 2). Der er derudover en del
energioptimerende tiltag der ville kunne spare foreningen penge hvert ar. Det drejer sig i fgrste omgang
primaert om nogle VVS opgaver i fyrrum og kzelder — samt en udskiftning af alle lamper pa indendgrs
feellesarealer til LED med sensorer. Det habes at disse tiltag vil vaere nok til at opna energimaerke 'C’. Safremt
Energimaerke 'C’ ikke opnas herved, starter det undersggende arbejde, med hvilke energioptimerende tiltag
foreningen derudover kan igangseette, herunder evt. isolering af kaelderlofter (stgrre projekt).
Bagtrappeprojektet, som blev vedtaget pa sidste ars generalforsamling, er derfor udskudt indtil videre.

Der er blevet lavet en ny valuarvurdering.

Foreningens energimaerke er udlgbet og der skal laves en ny energimaerke-rapport. Foreningens kontakt pa
dette har dog veeret travl her i februar og udarbejdning af rapport er derfor udskudt indtil nsestkommende
mulighed for en inspektion.

Oversigt over kaelderrum er nu etableret. To ‘ejerlgse’ kaelderrum er tgmt til arbejdsdag og uddelegeret til
lejlighederne nr. 18, 2. tv. og 16, st. th, som tidligere ikke havde noget keelderrum. Lejligheden nr. 18, St er nu

den eneste uden officielt keelderrum, denne lejlighed deler dog pt. keelderrum med lejlighed nr. 18. 2th.

Den nye ’venteliste’ for andelshavernes bekendte, har vaeret i brug 2 gange i 2020, hvor vi har budt 2 nye
andelshavere velkomne.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad4-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019-2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 67.274
kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 164.222 kr.

Dirigenten oplyste at ejendommen har faet udarbejdet en ny valuarvurdering som er 700.000 kr. hgjere end
den vaerdi, der fremgar i regnskabet under aktiver. Revisor har pga. travlihed ikke kunne na at indberegne den
nye valuarvurdering.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end "C”. Foreningens energimaerke er ”D”.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 26.000.000 kr.
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Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 20.800 kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.274.825 kr.
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.620 kr. pr. m2
Boligafgift
H1  Manedlig boligafgift ... 62,16 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 8.947 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsaetningsaktiver ... 10.841 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 19.788 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2019)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 46 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 8.800 kr. (sidste ar: 8.500 kr.pr m2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Ejendommens Vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Bestyrelsen orienterede om ejendommens vedligeholdelsesstand, og oplyste fglgende:

Foreningen arbejder pa at fa energioptimeret deres energimaerke fra'D’ til ‘'C’. Det er det energioptimerende
arbejde der vil vaere i fokus i ar. Dette er for at undga veerdiforringelse ift. ny lovgivning samt for at fokusere
pa det vedligeholdelsesarbejde der kan spare foreningen penge pa forholdsvis kort sigt.

Bestyrelsens samlede overblik over energioptimerende arbejder er lavet ud fra:

- Nuveerende Energimeaerke-rapport (fra 2011)

- Vedligeholdelsesplanen

- Rapport over finansiering af energioptimerende arbejder samt bagtrappeprojekt, udarbejdet af Trio
Arkitekter.

Dette ars vedligehold og energiforbedrende arbejde:
ELEKTRIKER ARBEJDE
KZLDER
e Udskiftning af belysningsarmaturer til LED og etablering af sensorer
OBS: evt. koordineres med mulig kaelderloft isolering.
e Udskiftning af &ldre el installationer, specifikt eksisterende gamle stofledninger
e keelderventilation : etabler ventilation mod gard sa at der opstar naturlig ventilation
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BEGGE OPGANGE pa bade for- og bagtrappe (dvs. 4 trappeopgange i alt):
e udskiftning af eksisterende belysningsarmaturer til LED
e etablering af sensorer
VVS ARBEJDER
KAZLDERRUM og VARMECENTRAL
e Efterisolering af installationer, hvor isolering er manglende eller defekt. Eks uisolerede rgr til til
varmtvandsbeholder.
e Servicetjek af varmeanleeg
Udslamning af varmtvandsbeholder
Rens varmeveksler for tilkalkning
Eftergang af ventilers funktion, f.eks termostat ventil, ballofixer og CirCon ventiler.
Udskift den automatisk modulerende pumpe/cirkulationspumpe pa brugsvandsanlaeg.
e Reparation af radiator hos lejer, Rikke Alslev (muligvis blot udskiftning af termostat)

Bestyrelsen vil tage stilling til hvilke andre arbejder der kan vaere ngdvendige for at opna et energimaerke 'C’
—herunder mulig isolering af keelderloftet.

Ad6- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af [an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder aendring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geelder frem til
naeste ordinzere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — bemyndigelse til at Skifte revisor

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at finde en ny revisor inden naeste ars regnskabsaflaeggelse.

Motivation: Revisor Per Larsen har valgt at sige tak for denne gang — han har vaeret revisor siden stiftelsen i ar
2001 og nu ma foreningen prgve en ny revisor.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 — a&ndring af foreningens husorden

Tulinay Unkap stiller forslag om at foreningens husorden § 3 andres.

| dag star:

§3—-ST@J O.A.
Af hensyn til natteroen i ejendommen ma der ikke stgjes, spilles musik el.lign. mellem kl. 22.00 og
kl. 7.00 i hverdage.
Vinduer skal holdes lukket ved afspilning af hgj musik.
Boremaskiner og andet stgjende vaerktgj ma ikke bruges mellem kl. 22.00 og 7.00. | weekender
og helligdage ikke fgr kl. 09.00 om morgenen.
Fester skal varsles senest 1 uge fgr den afholdes, ved f.eks. opsatning af skilte pa trapperne,
ellers rundsendelse af skrivelser til de gvrige beboere.
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Ved fester forudsaettes det, at der skrues ned for musikken efter kl. 02.00.
@nskes sendret til (eendringen er anfgrt i rgd skrift):
§3-ST@J O.A.
Af hensyn til natteroen i ejendommen ma der ikke stgjes, spilles musik el.lign. mellem kl. 22.00 og
kl. 7.00 i hverdage.
Vinduer skal holdes lukket ved afspilning af hgj musik.
Boremaskiner og andet stgjende veerktgj ma ikke bruges mellem kl. 20.00 og 7.00. | weekender
og helligdage ikke f@r kl. 09.00 om morgenen.
Fester skal varsles senest 1 uge fgr den afholdes, ved opseetning af seddel i opgangen.
Ved fester forudsaettes det, at der skrues ned for musikken efter kl. 02.00.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 — Andelsveerdi
Sofie Schwedler Kallshgj stiller forslag om at andelskronen hzeves.
Forslaget blev vedtaget (blev behandlet under pkt. 4)

Forslag 5 — toilet i depotrum

Viola Capriola & Tommaso Sarti stiller forslag om at toilettet i deres depotrum fjernes.

Motivation: Toilettet gnskes fjernet af hensyn til indretningen og hygiejnen i depotrummet.

Da der ikke var noteret nogen gkonomi i det stillede forslag blev der stillet aendringsforslag som lyder:
Zndringsforslag:

Safremt der forefinde toilet i depotrummet pa bagtrappen, ma dette gerne fjernes for andelshavers egen
regning — dog skal bestyrelsen godkende at toilettet fjernes.

Forslaget blev herefter enstemmigt vedtaget.

Ad 7 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020-2021, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
usendret i 2020-2021

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads-Valg

Pa denne generalforsamling havde formand Tomas Skov gnsket at fratraede. Der skulle derfor veelges en ny
formand for 1 ar. Signe Dyrmose Ngrregaard blev valgt som formand for forelgbigt et ar. Derudover var
bestyrelsesmedlem Nick Hansen pa valg og modtog genvalg. Derudover skulle der veelges 2
bestyrelsesmedlemmer for 2 ar, da Johanne Petrine Amousale Schou var udtradt af bestyrelsen og Mads
Olsson var fraflyttet foreningen. Som nye bestyrelsesmedlemmer for to ar blev Mathias Vestergaard
Christiansen og Tobias Hjelmberg Jensen valgt. Da Signe Dyrmose blev valgt, som formand skulle Signes
bestyrelsespost for 1 ar besattes. Som bestyrelsesmedlem for et ar blev Laurits Flensted-Jensen valgt.

Som suppleanter blev Marie Sepstrup og Jonas Bove Korfitzen valgt.
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
1. Suppleant

2. Suppleant

Signe Dyrmose Ngrregaard
Nick Hansen

Mathias V. Christiansen
Laurits Flensted-Jensen
Tobias Hjelmberg Jensen
Marie Sepstrup

Jonas Bove Korfitzen

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 9 - Eventuelt

pa valg i 2022
pavalgi2023
pa valg i 2023
pavalgi2022
pa valg i 2023
pavalgi2022
pa valg i 2022

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Der fremkom ingen i

ndlaeg under eventuelt.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19.25

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://bragesgade.sjeldani.dk/

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten, og formanden ---
Lene Hansen (dirigent) Signe Dyrmose Ngrregaard (formand))
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