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tur, kulturhistorie og handvaerksmaessi-
ge udfarelse er fremtraedende eksem-
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Registrerede bevaringsvaerdier kan ses
pa www.kulturarv.dk/fbb.

AREALER IFOLGE BYGNINGS- OG
BOLIGREGISTRET (BBR)

HVAD ER EN VEDLIGEHOLDELSESPLAN?

Denne vedligeholdelsesplan giver jer et overblik over, hvilke vedli-
geholdelsesarbejder | kan forvente pa jeres ejendom i Igbet af de
kommende 10 ar. Planen er et udtryk for vores vurdering af ejen-
dommens tilstand set med "bygningens gjne”. Det vil sige, at der er
fokus pa, hvad selve bygningen har brug for, for komme til at sta i
god stand. Planen indeholder desuden en opsummering, som giver
et hurtigt overblik over de vigtigste - mere "akutte” - vedligeholdel-
sesarbejder, som bgr udferes snarest.

Sidst i rapporten har vi beskrevet forslag til udvikling af jeres ejen-
dom, som ligger ud over selve vedligeholdelsen. Det er idéer til nye
tiltag, som kan forgge brugsveerdien og den gkonomiske veaerdi af
jeres ejendom, og som vi mener, | med fordel kan overveje. Hvis je-
res ejendom har et gaeldende energimaerke, har vi desuden oplistet
forslag til energimaessige forbedringer, som er naevnt i energimaer-
ket, men som ikke er udfgrt pa ejendommen.

Vedlagt vedligeholdelsesplanen er et 10-arigt budget med vejle-
dende overslagspriser for de foresldede vedligeholdelsesarbejder.
Se selve budgetarket for en beskrivelse af, hvad der er indeholdt i
priserne.

Vihaber, at | med denne vedligeholdelsesplan far et godt indblik i
jeres ejendoms stand og dens potentialer for udvikling.

God laeselyst!

Med venlig hilsen
Jakob Kirkegaard og Stine Gjesten

Arkitekt m.a.a./ bygningskonstrukter m.a.k

Opdateret 2023 af
Jan Alexander Bach Kristiansen

Bygningskonstrukter MAK
Brandradgiver

Bebygget areal
Bygningsareal
Samlet boligareal
Samlet erhvervsareal
Samlet keelderareal
Samlet tagetageareal

Detaljeret arealopgerelse kan ses pa

www.ois.dk.

Bemaerk at bygnings- og boligejere
har ansvar for at oplysninger i BBR er

korrekte.
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RAPPORTENS OPBYGNING

Denne vedligeholdelsesplan er udarbejdet med udgangspunkt i
vores besigtigelse af jeres ejendom. Formalet med planen er give
jer et overblik over kommende vedligeholdelsesarbejder - lige fra de
ukomplicerede, forebyggende vedligeholdelsesopgaver (f.eks. ma-
lerbehandling af vinduer) til eventuelle kritiske skader (f.eks. uteet-
heder i taget), som der ber tages hand om snarest. Planen daekker
de kommende 10 ar.

Selve tilstandsvurderingen er struktureret i en raekke hovedafsnit,
"01.Tag", "02. Kaelder og fundering’, "03. Facader” osv., hvor ejen-
dommens bygningsdele gennemgas systematisk. Hver bygningsdel
er givet en karakter alt efter hvordan den fremstar. Karakterskalaen
indeholder fire alvorlighedsgrader for observerede skader (karakte-
rerne A-D), samt tre supplerende karakterer. | tilfaelde hvor en byg-
ningsdel fremstar i varierende stand er karakteren for den veerste
skade angivet.

Planen indeholder ogsa bemaerkninger vedrgrende bygningsdele,
som ikke kunne vurderes, eller som bgr unders@ges naermere, f.eks.
fordi det ikke var muligt at bestemme omfanget eller alvoren af en
skade under besigtigelsen. Karakteren "ber undersgges naermere”
kan desuden veere kombineret med karaktererne A-D ved bygnings-
dele som har synlige skader, men hvor der samtidig er forhold,

som ikke kan fastlaegges tilstraekkeligt ved gennemgangen. Bemaerk
desuden, at der ikke er angivet forslag til udbedring af kosmetiske
skader (A), idet rapporten fokuserer pa skader, som kan fa betyd-
ning for bygningens funktion.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN



KARAKTERSKALA

v AB C D !

BO00000

Ingen bemaerkninger

Angiver at bygningsdelen ikke har nogen skader - end ikke kosmeti-
ske.

v A B C

D ?
ROt

Kosmetisk skade

Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke indtrykket af byg-
ningen.

v AB C D !

SO00000

Mindre alvorlig skade

Beskriver skader eller forhold, som i gjeblikket ikke har nogen vae-
sentlig indflydelse pa bygningsdelens funktion, men som inden for
overskuelig tid kan udvikle sig til alvorlige skader.

B C D ! ?
L HBEdUn

v A
Alvorlig skade

Beskriver skader, som medferer, at bygningsdelens funktion svigter
inden for overskuelig tid. Dette vil ikke medfgre skader pa andre
bygningsdele.

v A B CD ! ?
] (e

Kritisk skade

Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svig-
ter inden for overskuelig tid. Dette svigt risikerer at medfere skade
pa andre bygningsdele.

v AB C D !

SO000ED

Ber undersgges naermere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstreekkeligt
ved den visuelle gennemgang. Det kan vaere en alvorlig eller kritisk
skade. Derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Angiver at bygningsdelen ikke er vurderet, f.eks. fordi der ikke var
adgang til den under besigtigelsen eller fordi vedligeholdelsen ikke
varetages af rapportens modtagere (men f.eks. de enkelte beboere i
en forening i stedet).

AB BRAGESGADE 16_18
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GRUNDLAG

Som grundlag for udarbejdelse af vedligeholdelsesplanen har
folgende veeret til radighed:

BBR-oplysninger

Energimaerke

Tidligere vedligeholdelsesplan

Adgang til egendommen og enkelte lejligheder

Dialog og gennemgang med [navn] fra [foreningens bestyrelse/
andet]

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive
indgreb i bygningens klimaskaerm eller bygningsdele for at afdaekke
eventuelle skjulte bygningsskader.

DET VIDERE ARBEJDE

Nar | modtager vedligeholdelsesplanen med tilherende budget, skal
der treeffes beslutninger om det videre forleb omkring ejendom-
mens vedligeholdelse, herunder gkonomi.

Trio Arkitekter har stor ekspertise inden for renovering, vedligehol-
delse og servicering af ejendomme og patager sig gerne gennemfg-
relsen af de arbejder, som skal udfgres.

Vores ydelser kan besta af:

Udarbejdelse og udsendelse af udbudsmateriale samt indhent-
ning af tilbud fra handvaerkere.

Forhandling med handveerkere for starre byggesager.

Tilsyn med handvaerkere under udfgrelsen af arbejdet.
lgangsaetning af vedligeholdelsesplaner.

Budgetstyring og aflevering af arbejdet.

1-ars garantigennemgang af arbejdet.

Trio Arkitekter tilbyder hvert andet ar at gennemga ejendommen
og revidere naervaerende vedligeholdelsesplan for at sikre, at den er
opdateret i forhold til udfgrte vedligeholdelsesarbejder samt nyop-
stdede skader.

Kontakt os endelig for at hgre mere.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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TILSTANDSVURDERING ~ OPSUMMERING

PUNKTER DER B@R F@LGES OP PA SNAREST

Fglgende opsummering oplister bygningsdele, som enten vurderes
at have alvorlige eller kritiske skader, eller som bgr undersgges naer-
mere. Der begr tages hand disse bygningsdele inden for kort tid, dvs.
inden for det kommende ar - men jo for, jo bedre.

For bygningsdele med alvorlige skader (C), er der risiko for, at byg-
ningsdelens funktion svigter. For bygningsdele med kritiske skader
(D), er der tillige risiko for, at bygningsdelens svigt medferer skade
pa andre bygningsdele. Bygningsdele som er angivet til naermere
undersggelse (!) kan ligeledes have alvorlige eller kritiske skader,
hvorfor undersggelsen bar udfgres snarest. Bygningsdele, som ikke
kunne vurderes ved besigtigelsen (?) er ogsa medtaget i opsum-
meringen, da det kan vaere er en god idé at fa besigtiget og til-
standsvurderet disse - f.eks. ved en kommende revidering af denne
vedligeholdelsesrapport.

Yderligere detaljer om nedenstdende punkter og tilstandsvurde-
ring af ejendommens gvrige bygningsdele fremgar af de felgende
kapitler.

PKT. ~ BYGNINGSDEL TILSTAND FORESLAET TILTAG

v A B C D ! ?

01.00 TAG D D D D D D D Udskiftning af glas

Gennemfering i vaegge skal sikres imellem

02.02  KALDERYDERVAGGE CIC T T ]L] brandcelier samt sektioner.
Afskalling mv. bar gennemgas.
03.04 SALBANKE |:| |:| |:| |:| |:| |:| |:| Gelzender og handliste
04.00 VINDUER |:| |:| |:| |:| |:| |:| |:| Maler-/snedkergennemgang af vinduer
04.04 FUGER VINDUER LTI EI LT ][] Bergennemgas/udskiftes
06.00 HOVEDTRAPPER |:| |:| |:| |:| . |:| |:| Gelaender/handliste/terazzo - Brandsikring
06.02  K@KKENTRAPPER LI LI I ][] Vveeo/iofts flader - Brandsikring
07.03 PORTVAGGE. |:| |:| |:| |:| . |:| |:| Gennemfgringer - Brandsikring

08.01 ETAGEADSKILLELSE LI T[] ] udbedring af skader samt brandsikring

AB BRAGESGADE 16_18 VEDLIGEHOLDELSESPLAN 8



TILSTANDSVURDERING
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01

01.01

TAG

BESKRIVELSE

Klassisk 'Kgbenhavner tag med naturskifer og tagpap. Tageta-
gen i form af loftrummet er i 2002 ombygget til taglejligheder.
Der er adgang til tagetagen fra kekkentrappe og til taget via en
oplukkelig ovenlyskuppel. Tagbelaegningen er udskiftet i 2012.

GENERELLE ANBEFALINGER

Taget er blandt de vigtigste bygningsdele at holde i god stand
pa enhver bygning, da skader pa dette hurtigt kan medfgre
store fglgeskader pa andre dele af bygningen. Vi anbefaler, at
tagbelaegning og gennemfgringer eftergas visuelt for skader
hvert ar. Eventuelle skorstene, brandkamme, kviste, tagvinduer
og lignende ber ligeledes inspiceres for skader og begyndende
nedbrydning jeevnligt. Tagrender bgr renses hvert til hvert 3. ar
afhaengig af bygningshejden og afstanden til omkringstdende
treeer.

TAGBELAGNING

Materialer

Tagbelaegningen er udfgrt som tagpap pa den flade del af taget
og naturskifer pa de skra tagflader. Underlaget for tagpappen
er tagplader. Tagpladerne er ikke synlige, men det forventes at
tagpladerne er udfert i enten krydsfiner eller ru-plgjet brand-
impraegnerede braedder.

Registreringer

Taget fremstar i god stand, der blev ikke konstateret lgse eller
defekte skifferplader. Tagpap fremstar ligeledes i god stand.
Det forventes en restlevetid pa skiferdel pa op mod 40 ar og
tagpappen forventes der en kortere restlevetid pa omkring en
10-30 ar. Der ma dog forventes vedligeholdelsesarbejder inden
for den normerede restlevetid for at opretholde de normerede
levetider.

Tilstand

v. A B C D ! ?

Ingen bemaerkninge

Tiltag

Der ber labende foretages besigtigelser af tagets stand, hvor
det sikres at skiferen fortsat ligger som det skal og at der der-

med ikke er i risiko for nedstyrning eller indtreengen af nedbar/
fugt. Tagpapen bar ligeledes besigtiges pa arsbasis for lunker

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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01.02

o.lign. dette bgr der afszettes belgb til under driften.

Hvornar?
Besigtigelsen af tagbelaegningen ber udfgres pa arsbasis.

TAGGENNEMF@RINGER

Materialer

Taggennemferinger som faldstammeudluftninger og ventila-
tionshaetter er udfert i zink. Taggennemfgringer som tagvin-

duer og kupler er beskrevet seerskilt i de efterfelgende afsnit.
Taggennemfgringernes inddaekninger er ligeledes beskrevet
seerskilt. Inspiceret gennem tagvinduer.

Registreringer

Der blev ikke konstateret defekte inddaekninger. Disse fremstar
i god stand og med en forventet levetid pa ca. 30 ar,. inddaek-
ningernes restlevetid behandles saerskilt.

Tilstand

v. A B C D ! ?

Ingen bemaerkninge

Tiltag

Der forventes ingen tiltag omkring gennemfgringerne inden

for planperioden. Taggennemfaringerne ber alene besigtiges
sammen med den gvrige del af taget pa arlig basis.

Hvornar?
besigtiges visuelt pa arlig basis sammen med den gvrige tagbe-
leegning.

TAGRENDER OG NEDL@B

Materialer

Tagrender og tagnedlgb er fra tagudskiftningen i 2012 og
udfert i zink. Tagrender i zink har en forventet levetid pa 30- 50
ar.

Zink tagrender er slidstaerke og holder deres udseende i man-
ge ar. De klare alle vejrmaessige forhold. De er skrgbelig over
for stad, men dette er af visuel karakter.

Registreringer
Der blev ikke konstateret defekte tagrender eller nedlgb.Der
forventes ingen tiltag inden for planperioden.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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01.04

Tilstand
B C D ! ?

v A .
NN

Ingen bemaerkninge

Tiltag

Pa arlig basis ber tagrender og nedlgbsrer kigges efter for
uteetheder og tilstoppelse for at undgé vandskader pa ejen-
dommen.

Derudover skal tagrender og nedlgbsrer ogsa renses hvert til
hvert 3. ar for at undga tilstoppelse.

En made hvorpa rensningsarbejdet kan lettes er ved at mon-
tere et tagrendenet pa tagrenderne, som ger at evt. blade og
smagrene laegger sig oven pa nettet, torrer ud og blzeses vaek
med vinden. Der kan stadig komme lidt snavs, jord og andre
urenheder ned i tagrenden sammen med regnvandet, men

tagrenderne skal ikke renses lige sa ofte, som uden et tagren-
denet.

Hvornar?
Tagrender bgr renses hvert til hvert 3. ar samt kontrolleres for
utaetheder og tilstoppelse.

SKOTRENDER

Materialer
Skotrender er udfert i zink, som det man kalder skjult inddaek-
ning.

Registreringer

Taget blev inspiceret gennem tagvinduer. Der blev ikke konsta-
teret defekte skotrender eller ophobninger omkring disse.
Skotrenden har en restlevetid pa omkring en 30 ar, men for at
opnar den normerede levetid er det vigtigt at skotrende tjekkes
pa arlig basis for at sikre,at der ikke forekommer blade, grene
eller lign. omkring samlingerne.

Tilstand

v AB C D ! ?
B OO
Ingen bemzerkninge

Tiltag

Der forventes ingen tiltag inden for planperioden udover det
arlige tilsyn, der kan foretages fra tag- og kvistvinduer.

Hvornar?
Pa arlig basis ber skotrenderne kontrolleres pa lige fod med
taget generelt.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

1



AB BRAGESGADE 16_18

01.05

01.06

RYGNINGER OG GRATER

Materialer
Rygninger er udfert i zink, som kapsel inddaekning.

Registreringer
Der er ikke registret nogle skader. Den forventede restlevetid
er opmod de 30-40 ar.

Tilstand
cC D ! ?

v A B

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Der forventes ingen tiltag inden for planperioden udover det
arlige tilsyn, der kan foretages fra tag- og kuppelvinduer.

Opmarksomheden her skal veere omkring evt. revnedannelser
i zinkens overflade.

Hvornar?
Pa arlig basis bar zinken kontrolleres pa lige fod med taget
generelt.

TAGVINDUER OG OVENLYS

Materialer
| taget er der monteret ovenlyskuppeler samt Velux med inde-
vendige lysninger i lakeret tree vinduer fra 2002.

Registreringer

Der er ikke registrert egentlige skader pa ovenlys, men traeveer-
ket traenger til at maler-/ snedkergennemgang for at oprethol-
de den normerede levetid. Defekt glas i velux vindue i bagtrap-
perummet.

Tilstand
vA B C

D ! ?
O OEO L

Alvorlig skade

Tiltag

Det observerede velux vindue i bagtrapperummet bor eftergas
i form af en maler- og snedker gennemgang. Galsset i samme
vindue ber udskiftes i samme forbindelse.

Generelt bgr tagvinduerne gennemgas i forhold til funktion og
stand 1 gang om aret.

Hvornar?
2023

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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01.07

01.08

BRANDKAMME

Materialer
Brandkamme er hovedsageligt udfert i pudset murvaerk.
Brandkammene er afdaekket med tegl.

Registreringer
Det pudsede murvaerk fremstar i god stand og det samme gor
sig geeldende omkring de udlagte afdaekningstegl.

Tilstand
c b ! 7?2

v A B

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Der forventes ikke tiltag omkring forenigens brandkamme
inden for planperioden. Der ma dog forventes, at der i driften
skal afsaettes belgb til lobende, at efterga de pudsede overfla-
der pa brandkamme.

Dette for at sikre den normerede levetid pa de 20-30 ar. Nar

forenignen observere Igssiddene eller afskallet puds skal dette
udbedres, sdledes at overfladen er intakt.

Hvornar?

KVISTE

Materialer

Kvistene er beklaedt med zink pa spejle og flunker. Materialet
i sig selv har en lang levetid pd op mod 30-50 &r. Dette er dog
ikke geeldende de tilstedende fuger mellem zink og vindues-
ramme.

Registreringer
Der er ikke registret nogle skader og der forvenets derfor ingen
arbejder inden for planperioden pa zinkoverfladerne.

Tilstand
B C D ! ?

v A .

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Der forventes ingen tiltag inden for planperioden udover det
arlige tilsyn, der kan foretages fra tagvinduer.

Opmaerksomheden her skal veere omkring evt. revnedannelser
i zinkens overflade.

Hvornar?
Pa arlig basis ber zinken kontrolleres pa lige fod med taget
generelt.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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01.09

INDDAKNINGER OG FODBLIK

Materialer

Inddaekninger er overordnet udfert i zink, som skjulte inddaek-
ninger. Inddeekningerne omkring velux vinduerne udfgrt med
plisseret zink.

Registreringer

Inddaekninger fremstar i god stand. Det er vitigt at foreningen
fremadrettet er opmaerksomme pa inddakningernes tilslut-
ning til taget. Denne skal ligge plant med tagfladen. Hvis en
inddaekning “gaber” vil det opsta risiko for, at der treenger vand
o. lign.ind i de underliggende konstruktioner.

Taget blev inspiceret gennem tagvinduer.

Tilstand

v AB C D ! ?
NN
Ingen bemaerkninger

Tiltag

Der forventes ingen tiltag inden for planperioden udover det
arlige tilsyn, der kan foretages fra tagvinduer.

Hvornar?
Pa arlig basis bgr inddaekningerne ngje kontrolles i forhold til
teetheden med tegl/tagpap.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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02

02.01

KALDER OG FUNDERING

BESKRIVELSE

Kaelderen benyttes til pulterrum, cykelparkering og varmecen-
tral. Der er adgang til keelderen via kekkentrapper pa gardsi-
den.

GENERELLE ANBEFALINGER

Keeldre i 2ldre ejendomme er ofte fugtige, hvilket seedvanlig-
vis skyldes, at datidens byggemetoder ikke sikrer kaelderen
tilstraekkeligt mod vandpavirkninger udefra. Traditionelle
materialer som mursten, mertel, puds og kalk har dog egen-
skaber, som betyder, at fugt kan bortledes via naturlig diffusion
og fordampning. Hvis kaelderen primaert anvendes til depoter
og lignende anbefaler vi, at murede kaeldervaegge udelukken-
de repareres med diffusionsabne materialer eller star i blankt
murveerk, og at der sikres en god ventilation af rummene - s&
vil fugtniveauet ofte kunne holdes pa at acceptabelt niveau.

KALDERGULVE

Materialer
Keeldergulvene er udfert i beton. | den gamle varmecentral er
gulv udfert i tegl

Registreringer

Generelt ser overfladen pa gulvene pzan ud, dog med naevne-
veerdige tegn pa indtreengen fugt/fugtproblemer. Teglgulv viser
tegn pa mindre fugtopstigning og baerer praeg af &lde og slid,
men fremstar stadig i fornuftig stand.

Tilstand
c b ' 7?2

v A B

Kosmetisk skade

Tiltag

Der forventes igen naevnevaerdige skader, som bgr handtere
inden for planperioden. Der kunne alene handteres det ind-

treengende fugtproblem, safremt at forenignen anden anven-
des af kaelderen ved at udfere fugtsikring (ikke prissat).

Hvornar?

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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02.02

02.03

KALDERYDERVAGGE OG SKILLEVAGGE

Materialer
Keelderydervaeggene er dels fuldmurede og pudsede, skille-
vaegge er udfert som murede murede veegge og pudsede.

Registreringer

Der er registreret omrader pa yderveeggene med et mindre om-
fang af revner. Der er en del forekomester af saltudtraek og en del
afskalninger pa vaeggenes overflader. Dette vurderes at skyldes
indtreengende fugt. Der er en gennemfgringer i vgge mv. der ikke er
brandsikeret.

Tilstand
v A B

c b v 7?2
Alvorlig skade
Tiltag
Det anbefales at banke lgstsiddende puds af for at retablere dette.
Pudslaget virker som en taettende, men diffusionsaben overflade,
som beskytter de bagvedliggende sten.
Gennemfgring i veegge skal sikres imellem brandceller samt sektio-
ner.
Foreningen kan overveje draen og fugtsikring ( ikke prissat).

Indeklimaet i keelderen vil benavnes under 14. ventilation i
nzerveerende rapport.

Hvornar?
Bar udbedres i 2023.

DEPOTER / PULTERRUM

Materialer

Depotrum er udfer som trddbure. Tradburene er en fornuftig
udskiftning fremfor de normale pulterrum udfgr i temmer,
da trddburene ikke holder pa fugten. Dette har en maerkbar
indvikling pa indeklimaet i keelderen.

Registreringer

Tradbure fremstar i god stand. Der forventes ingen tiltag inden
for planperioden. Tradbure skal erfaringmaessig slides op ved
stad eller lign. fer disse udskiftes.

Tilstand

v A°B C D ! 2?2
OO
Ingen bemaerkninger

Tiltag
Der forventes ingen tiltag inden for planperioden.

Hvornar?
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TILSTANDSVURDERING

AB BRAGESGADE 16_18

03

03.01

03.02

FACADER

BESKRIVELSE

Facaderne er udfert i blankt murvaerk. Gadefacaden e er fint
detaljeret. Fuger pa gadefacade er udfert som braendte fuger
oprindeligt og mod gard er skrabefuge

GENERELLE ANBEFALINGER

Facader i murvaerk er almindeligvis ikke szerligt vedligeholdel-
seskraevende, og de typiske skader er ofte gennemskuelige og
forholdsvis enkle at udbedre. Typiske skader er bl.a. forvitrede
eller udfaldne fuger, seetningsrevner og nedbrudte mursten. Vi
anbefaler, at facaderne eftergas visuelt for skader ca. hvert 5.
ar.

SOKKEL

Materialer
Soklen er udfert granit mod gadesiden og mod gard forekom-
mer der ingen sokkel.

Registreringer

Soklen fremstar uden skader eller forskydninger. Levetiden pa
granit er mere eller mindre ubegraenset, saleenge denne ikke
udsaettes for nedbrydende salte eller lign.

Tilstand
cC D ! ?

v A B
NN
Ingen bemaerkninger

Tiltag
Der forventes ingen tiltag inden for planperioden.

Hvornar?

GADEFACADER

Materialer

Gadefacaderne er udfert i blankt murvaerk med fine detaljer i
rede mursten. Hovedgesimsen er med taender i og ligeledes
udfert med rede mursten. Fugerne er oprindeligt udfert som
braendte fuger. De udfgrte reparartioner og seneste vedlige-
holdelseprojekt, er der udfert i forbindelse med fugerreparati-
onerne er udfgrt som trykkede fuger.

Underfacaden er udfert som kvaderpuds..

Facader er oplyst som renoveret i 2017, dette har veeret ikke
veeret en totalrenovering.

Registreringer

Der er observeret defekter/nedbrudte fuger pé facaden. De
lebende renoveringer/plet vise reparationer er udfgrt med
trykkede fuger. Gesimsbandene pa facaden er belagt med
skiferdeekning udfert med naturskifer. Mortelfugen over natur-
skiferen er nogen steder defekt. Det er sérbart, da meortelfugen
skal ligge intakt og teet mellem facadesten og skiferdaekningen.
Skiferdaekningen er ikke alle steder i lige god stand og enkelte

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

17



AB BRAGESGADE 16_18

03.03

steder vurderes det, at skifer er under nedbrydning. Skifer har
en overordnet lang levetid pa op mod 80 ar., men det kraever
lobende vedligeholdelse. Besigtiget fra vinduer og terraen.

Tilstand
c b ! 7?2

v A B

HiEEEIEIE

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Der forekommer til trods for lsbende udferte renoveringer fot-
sat lebende vedligeholdelse af defekte eller mangelende fuger.
Fugerne ber fremadrettet udferes ensartet, saledes at facden
enten udferes med braendt fuger, som den oprindeligt udferte
fuge eller trykkede fuger.

Foreningen kan lgbende i budgetterne afsaette gkonomi til
handtering af facaden, men det er ogsa en mulighed at afven-
te og udfere en samlet totalrenovering om en 5-10 ar. Total

renoveringen er ikke indlagt i skonomien, men alene de arlige
afsaetningsbelaeb til handtering af de forventede udgifter.

Hvornar?
Ber udferes i 2024 og lebende ber der afsaettes skonomi til handte-
ringen af facaden.

GARDFACADER

Materialer

Gardfacader fremstar som to-delt med en over- og underfaca-
de. Underfacaden fremstar pudset og overfacaden fremstar i
blankt mur i gule mursten. Der er udfert et gesimsband, som
deling mellem over og underfacade. Gesimsbandet er pudset
og er fungerende som sdlbanke for vinduerne pa 1. sal.

Registreringer

Gardfacaden fremstar i virkelig god stand. Fuger og pudsede
flader fremstar overordnet set intakte. Der blev observeret
mindre synlige udbedrede revnedanneler pé underfacaden.
Disse vurderes alene at veere af kosmetisk karakter, da disse
alene treeder frem grundet materialevalget. Safremt at der ikke
til en udbedring af revner anvendes samme type puds/mertel
vil omrader altid traede frem.

Tilstand
cC D ! ?

v A B

Kosmetisk skade

Tiltag

Der vil inden for planperioden veere vedligeholdelsesarbejder
pa gesimsbandets overflade, som skal eftergas for revnedan-
nelser i pa oversiden for at opretholde den forventede levetid.
Det vurderes at denne overfladebehandling ber udfgres 1

gang inden for planperioden, men ber udfgres hvert 6.-10 ar
fremadrettet. Der forventes inden gvrige vedligeholdesesarbej-
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der pa gardfacaden ud over den alm. Isbende drift og vedlig-
holdelse.

Hvornar?

Gesimsbandets overflade bar eftergds med en teetende og
vandafvisende overfladebehandling i 2025. Dette alene for at
opretholde den nuveerende gode stand.

Gardfacaden ber i gvrigt besigtiges hvert til hvert 3. ar i forhold til
fuger, revner mv.

03.04 SALBANKE

Materialer

Ejendommenssalbanke er udfert i forskellige materialer.
Overordnet er salbaenkene udfgrt i naturskifer. Gadefacadens
stueplan er salbaenkene udfert som zinkinddaekninger. Gard-
siden salbaenke er primaert udfert i naturskifer. Salbaenkene
under vinduerne pa 1. sal er udfgrt pudset.

Registreringer

4 .'.
Fa i g
A i *’
Wiy

v | Gadefacadens skifersalbaenke er af sldre dato og enkete
& Jf}h i | fremstar med dekamineringer og flaekkede i overflader. Enkelte
LAl f e | | skiferplader blev under besigtigelsen observeret med knaekke-
i .u.’xi ! B de hjgrner og skadede/forvitrede mertelfuger.

Gadefacadens zinkindaekninger fremstar i god stand og har
en forventet levetid pa en +10 ar, safremt at de tilstedende
fuger vedligeholdelses og taetheden sikres mellem sélbzaenk og
murveerk.

Gardfacadens salbzaenke er hovedsageligt udfert i naturskifer.
Sterstedelen er udskiftet i forbindelse med renoveringen af
gardfacaden og fremstar med indfraesede vandriller og intakte
overflader. Der forekommer dog fortsat enkelte skifersalbaen-
ke, der ikke er udskiftet. Disse fremstar i en mindre god stand.

Tilstand
vA B C

D ! 2
O OEO L

Alvorlig skade

Tiltag

De defekte samt nedbrudte sdlbaenke mod gaden bgr udskif-
tes. inden for planperioden. Salbaenkenes funktion er at lede
nedber vaek fra vinduernes bundkarm samt vaek fra facaden.
Handteres defekte og flaekkede skifersalbaenke ikke rettidig

vil det give anledning til indtreengende fugt i de bagved- samt
underliggende konstruktioner. Derfor ber sdlbaenkene hand-
teres. Det ville veere fordelagtigt, at udfere dette samtidig med
udbering af gvrige vedligeholdelsesarbejder pa facaderne.
Fugerne bgr i denne forbindelse ligeledes eftergas. Fugernes
funktkion er at sikre en intakt og taet overflade mellem byg-
ningsdelene. Nar fugen ikke lzengere er intakt og slutter teet op-
star der risiko for indtreengende fugt, som kan give anledning til
skade pa de bagvedliggende konstruktioner.
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Hvornar?
Sanbaenkene ber handteres i 2024 og fremadrettet holdes under

opsyn pa arlig basis i forbindelse med den arlig gennemgang af
facaden i gvrigt.
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TILSTANDSVURDERING

AB BRAGESGADE 16_18

04

04.01

VINDUER

BESKRIVELSE

Vinduer er fra 2000 og udfert i hvidmalet trae pa indvendig og
udvendig side. Vinduerne er udfert med 2-lags lavenergiglas og
friskluftsventil.

GENERELLE ANBEFALINGER

I mange ldre ejendomme udskiftes de oprindelige traevinduer
med nye vinduer, f.eks. fordi de oprindelige vinduer ikke er blevet
tilstraekkeligt vedligeholdt eller fordi, de ikke isolerer godt nok.
Ofte er de oprindelige traevinduer konstrueret af materialer af hgj
kvalitet, og de kan derfor med fordel istandsaettes og bevares. Iso-
leringsevnen kan forbedres vaesentligt vha. f.eks. forsatsruder eller
koblede rammer. Generelt ber malerbehandlede traevinduer males
med en diffusionsaben maling, f.eks. linoliemaling, som tillader evt.
indtreengende fugt i treeveerket at slippe ud igen. Traeveerk ber males
og haengsler og beslag eftergas og smeres hvert 5. til 8. ar for at
beskytte vinduerne mod nedbrydning og sikre deres funktionalitet.

KVISTVINDUER

Materialer

Vinduer er udfert i hvidmalet trae pa indvendig og udvendig
side. Vinduerne er udfert med 2-lags lavenergiglas og friskluft-
sventil.

Registreringer

Besigtigede kvistvinduer fremstar i relativ fornuftig stand.
Kvistvinduer er besigtiget indefra en enkelt lejlighed samt fra
terraen.

Der er observeret en fornuftigt treevaerk, der dog inden for
naer fremtid star overfor fortlebende vedligholdelsesarbejder.
Bundkarm samt samlingerne mellem de udvendige traeeram-
mer og karme fremstar flere steder med begyndende afskallet
maling.

Tilstand

v. A B C D ! ?

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Kvistvinduerne ber inden for planperioden gennemga en maler-
behandling, som fortlebende vedligehold. Malerbehandlingen er

yderst vigtig at overholde, for at opretholde den normerede restle-
vetid pa en +10 ar. Det er vigtigt at vinduerne slibes og males i kant
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og fals.

Hvornar?
Bor udferes i 2023 og lgbende ber der afsaettes skonomi til fortle-
bende vedligeholdelsesarbejder jf. de genrelle anbefalinger.

04.02 FACADEVINDUER
Materialer
Facadevinduerne er udskiftet i 2000 til nye vinduer med 2-lags
lavenergiglas. og friskluftventil. Vinduesdelingen kaldes fre-
deriksberg -deling og fremstar som de oprindelig i sit udtryk.
Gardfacadens vinduer er ligeledes udskiftet i 2000 til nye vin-
duer med 2-lags laverenergiglas.
Vinduerne er hvide made pa indvendig og udvendig side.
De sma vinduer pa hovedtrappe vurderes at vaere de oprindeli-
ge med 1-lags trukne glas.
Registreringer
Vinduerne er besigtiget indefra en enkelte lejligheder samt fra ter-
reen og gennem vinduesabninger pa de forskellige etager.
Besigtigede facadevinduer fremstar i fornuftig stand, de er blevet
malerbehandlet inden for nyerer tid.
De sma oprindelige vinduer fremstar gennerelt i mindre god stand,
dette pa trods af nyere overfladebehandling, de oprindelige vindu-
ers traeveerk mangler vedligholdelse. Det vurderes ikke, at disse kan
afvente evt udskiftning som de @vrige vinduer pa facaden.
Pa de udskiftede vinduer fra 2000 fremstar treevaerket fornuftigt, der
er enkelte skader i form af hak mv.
Tilstand

v A B C D ! ?

Alvorlig skade
Tiltag
Facadevinduerne bgr gennemga en ovfladebehandling inde for
vh-planes tidsperiode.arbejder
De oprindelige vinduer bgr handteres i indevaerende ar.
Hvornar?
2023-
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04.03

04.04

KALDERVINDUER

Materialer

Mod gaden er kaldervinduer muret til med glassten. Pa gard-
side er kaeldervinduer i tree og skiftet samtidig med resten i
2000. Keeldervinduer er udfert uden friskluftventiler. Beslanin-
gen er udfert som anverfer. Vedligeholdelesn ber udferes som
beskrevet under 04.02 facadevinduer.

Registreringer

Mod gade er keeldervinduer tilmuret med glassten, hvorfra
enkelte er skiftet med ventilationsriste. Glassten fremstar i
god stand og forventes at holde sin tid ud. Fuger ber efterses
lebende. Pa gardside fremstar som de gvrige facadevinduer,
som er beskrevet under punkt 04.02.

Tilstand

v AB C D ! ?
OO E ]
Alvorlig skade

Tiltag

Vinduerne bgr inden for planperioden vedligholdelse. Se
punkt. 04.02

Hvornar?
2023

FUGER OMKRING VINDUER
Materialer

Fuger omkring facadevinduerne er udfgrt som elastiske fuger.
Fugernes alder er forskellig for gard og gade.
De oprindelig vinduer er udfer uden fuge.

Registreringer

Fugerne fremstar generelt i mindre god stand, da overfladerne
er begyndt at veere harde og sprukne. Det vurderes at fugerne
vil veere udtjente og klar til udskiftning om 2-4 ar. Normalt vur-
deres en levetid pa elastiske fuger til en 5-10 ar. Placeringen i
forhold til vind og vejr er afgerende for den normerede levetid.

Tilstand
,\/ A B C

D ! ?
O OEO L

Alvorlig skade

Tiltag

Fugerne begr udskiftes inden for den naeste 10 ars periode.
Dette for at opna en taet konstruktion og hindre vandintraen-
gen mellem bygningsdelene. Nar en fuge ikke slutter taet kan
beboerne opleve en traekken, til trods for at der er udlagt
isolering. Det er nemlig fugen som stopper vinden/kuldens

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

23



AB BRAGESGADE 16_18

vandren gennem konstruktionen. Fungen sikre der udover, at
der ikke traeenger vand i de bagvedliggende konstruktioner og
der opstar fglgeskader.

Hvornar?
Fugerne ber udskiftes til nye i 2024.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

24



TILSTANDSVURDERING

AB BRAGESGADE 16_18

05

05.01

05.02

UDVENDIGE D@RE

BESKRIVELSE
Dgre til hoved- og kekkentrapper er fra 2016 og udfgrt som
treedgre med glaspartier

GENERELLE ANBEFALINGER

Generelt bgr malerbehandlede treedgre males med en diffu-
sionsaben maling, f.eks. linoliemaling, og haengsler samt lase
eftergds og smeares hvert 5. til 8. ar for at beskytte dem mod
nedbrydning og sikre deres funktionalitet.

Generelle anbefalinger bgr overholdes i foprhold til smegring af
teetningslister, eftergang af beslagning samt malerbehandling
for at derene opretholder den standen

D@RE TIL HOVEDTRAPPER

Materialer

Dore til hovedtrapper er udfert som treedgre med glaspartier.
Dgrene er forsynet med sparkeplade. Beslaning er udfert i
krom og der er etableret dgrpumper.

Registreringer

Dgrene fremstar funktionsdygtige og i god stand. Der er tydeli-
ge spor efter flernelse af grafitti. Darene traenger til en overfla-
de/malerbehandling pga. grafitti spor.

Tilstand
v. A B C D ! ?

RO

Kosmetisk skade
Tiltag
Bor lgbende vedligholdes inden for planperioden. Malerbe-

handlingen skal udferes i forhold til producentens anvisninger.

Hvornar?

Maler rep. 2025 og lgbende derefter. jf. producentens anvisninger

D@RE TIL KOKKENTRAPPER

Materialer
Dore til kokkentrappe er udfgrt som profilerede treedare med et

overparti med glas. Der er ikke udfert sparkplader. Der er etableret

derpumpe.

Registreringer
Bagdgrene er nye og fremstar i god stand.
Tilstand

v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger
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05.03

Tiltag

Der forventes ingen vedligholdelsmaessige arbejder omkring
derene inden for planperioden andet end smgrelse af haengler
samt teetningslister. Malerbehandlingen skal udferes i forhold
til producentens anvisninger i farste omgang og derefter anbe-
fales derene at maleristandsaettes hvert 5. til 8. ar jf. de gene-
relle anbefalinger. Vedligehold samtidig med gadedgre

Hvornar?

Vedligholdelses skal jf. producentens anvisninger i forste
omgang og derefter bgr dgrene vedligeholdes jf. de generelle
anbefalinger.

FUGER OMKRING UDVENDIGE D@RE

Materialer
Fugerne omkring de udvendige dere er udfert som elastiske
fuger og er etableret samtidig med dgrene i 2016.

Registreringer

Fuger fremstar i god stand, men det ma forvenets at disse skal
udskiftes inden for planperiode som fortlebende vedligeholdel-
se.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag
Det anbefales at der udskiftes fuger omkring de udvendige
deren inden for planperioden.

Hvornar?
Fugerne forventes at skulle udskiftes i 2024 og derefter med
en 5-10 ar intervaller.
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TILSTANDSVURDERING 06

06.01

TRAPPER

BESKRIVELSE
Trapperne pa ejendommen bestar af hovedtrapper og kakken-
trapper. Sidstnaevnte trapper gar fra kaelder til tagetage.

GENERELLE ANBEFALINGER

De falles trapper i en ejendom er blandt de bygningsdele,
som almindeligvis er hardest udsat for den daglige slitage.
Trapperne ber labende vedligeholdes, sa trin, reposer, vaern
mv. er intakte og trapperne dermed er sikre at faerdes pa. Der
bgr desuden veere installeret regalarmer i alle trapperum: til
beboelse af hensyn til sikkerheden. Mange foreninger veelger
derudover lgbende at istandsaette deres trappeopgange af
aestetiske arsager, sa de fremstar velholdte og indbydende.

HOVEDTRAPPER

Materialer

Hovedtrapper til boliger er udfert med et indgangsrepos i be-
ton belagt med terrazzo. Den gvrige trappe er udfert i tree med
linoleum pa bade trin og reposer. Balustre er udfert i malet
trae, handlister i lakeret hardttrae.

Vaegge og lofter er pudset og malet

Registreringer

Linoleum vurderes at veere af nyere dato og i fornuftig stand.
Malede overflader fremstar slidt i overfladerne, saerlig lejlig-
hedsdgrene og traeveerk fremstar praeget af en del sted og
slag. Dette vurderes dog at veere af kosmetisk krakter.

Vagge og lofter har en del skader, sandsynligvis efter diverse
flytninger. Gelaender og handliste er lgst.

Terrazzo belaegning har faet udbedret revnedannelser. Udbed-
ringerne er udfert som beton reparationer.

Tilstand
vA B C

D ! ~?
NN (e

Alvorlig skade

Tiltag

Trapperne ber fa repareret geleender og handliste, som er ud-
slagsgivende for vurderingen af tilstanden. Linoleum pa trin og
reposer bor efterses, for at forebygge nedslidning af trappen.
Veegge og lofter kan pudsrepareres samt malerbehandles.

Terrazzo kan man overveje at fa udskiftet de udfgrte beton reparati-
oner til terrazzo. Tiltagenen omkring geleender bar udfgres snarest.
BEM/RK det er ikke tilladt at anvende trappe til opbevaring af effek-
ter, dette er mod brandkravene. (se pkt.06.02 -samme krav)

Hvornar?

Det mere alvorlige bemaerkninger omkring geleender og handliste
bgr udbedres i 2023.

Der bgr holdes gje med om reverne i terazzon udvikler sig.
Belaegningen bgr indga i driften. De gvrige pataler vurderes, at veere
af kosmetisk krakter og er ikke prissat. Safremt at gvrige pataler ikke
handtere ma det forventes, at en starre renovering vil skulle udfgres
omen 10-15ar.
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06.02

K@KKENTRAPPER

Materialer

Kekkentrappen er udfert med vanger, trin, balustre og handlister i
malerbehandlet trae. Trappeundersider er pudset og malet. Nederste
del af trappen til keelder og gulvene i klaederen er i beton.

Registreringer

Kekkentrapperummet fremstar delvist renoveret, siden registrerin-
geni2019.

Der er nyerer dgrer til beboelserne, skader pa undersiderne af
trappelebne, loftsflader samt vaegge er naesten udbedret. Trin og
reposer er blevet overflade behandlet. Der er stadig enkelte omra-
der der traeger til istandsaettelse, dette veerende traeveerk, samt de
sidste revner og huller. Specielt gverst i trapperumne.

Der blev lige ledes registret opbevaring pa bagtrapperne.
Bagtrapperne samt hovedtrapperne er en del af ejendommens
flugtveje.

Brand Krav

Der skel mindst veere en udgangsder fra enhver boligenhed, hvor
en udgangsdgr kan vaere en der til terreen i det fri, en der til altan-
gang, en der til flugtvejsgang eller en der til flugtvejstrappe.
Flugtvejsgange skal veere udfert som en selvsteendig brandmaessig
enhed udfert som en brandcelle.

En flugtvejstrappe er udfgrte som en selvstaendig brandmaessig
enhed, en brandsektion.

Flugtvejstrapper er alene til trafik, og dermed uden brandbelastning
bortset fra lysarmaturer, kontakter, hdndlister, dermatter samt evt.
brevkasser.

Flugtvejstrapper skal farer direkte til terraen i det fri, evt. via et vind-
fang. Alle flugtveje skal vzere frie og kunne anvendes ved evakue-
ring.

Tilstand

v AB C D ! ?

Alvorlig skade

Tiltag

Kekkentrappen ber feerdig renoveres med reparation af revner og
puds, snedkergennemgang at traeveerk og malerbehandling. | for-
hold til de observerede revner og skader pa de pudsede overflader
anbefales det at de som minimum eftergas, saledes at den bagved-

liggende rgrpuds sikres i forhold til brand. Beboer effekter SKAL
fiernes fra trapperumne.

Hvornar?
Kekkentrappe ber faerdig renoveres 2023.
Beboer effekter mv. skal fjenes straks!
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07

07.01

07.02

PORTGENNEMGANGE

BESKRIVELSE

Mod gaden har forenigen en kraftig port i malet trae. Portrum
anvendes til henstillen af cykler og lignende samt affaldscontai-
nere Vaeggene i portrummene er udfert i forkellige materialer,
som puds, maledeflader samt en opbygning af leca-blokke.
Lofter er pudset og malet.

GENERELLE ANBEFALINGER

Portgennemgange er ofte udsat for et stort slid, idet de al-
mindeligvis dagligt benyttes som forbindelse mellem gade og
gard af beboerne. Evt. porte, Idger og dgre, samt gulv- vaeg- og
loftoverflader ber jeevnligt besigtiges for at fastsla vedligehol-
delsesbehovet. Vaegge og lofter mod opvarmede rum kan

som regel med fordel efterisoleres, hvis dette ikke allerede er
udfert.

PORTBLADE OG D@RE

Materialer
Kraftige port i malet trae, mod garden er portrummet abent.

Registreringer

Porten fremstar intakt og i fornuftig stand.

Der er intet at bemaerke pa dbne-lukkefunktionen, og overfla-
derne fremstar paene, men med et forventeligt preeg af dagligt
slid. Mod gaden er port dekoreret med Grafitti,

Tilstand
v. A B C D ! ?

RO

Kosmetisk skade
Tiltag
Port mod gaden kan/bgr vedligeholdes i forbindelse med vedli-

gehold af vinduer

Hvornar?

Portbladene bar malerbehandles i 2023. Porten ber i evrigt eftergas

i haengsler mv. pa arlig basis.

GULVE

Materialer
Gulvet i portgennemgangen er udfert i insitu stabt beton. Gul-
vet fremstar ubehandlet.

Registreringer
Gulv fremstar i god stand

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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07.03

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Tiltag
Portens gulv er uden bemaerkninger og der forventes ingen arbej-
der inden for planperioden.

Hvornar?

PORTVAGGE/LOFTER

Materialer
Vaggene er fuldmurede og pudsede.

Registreringer

Der er registreret omrader pa vaeggene med et mindre omfang af
revner samt afskalningener af puds samt maling.

Der er 2 x gennemfgringer i murveerk til ventilationsrer, der ikke er
udfert korrekt

Tilstand

v AB C D ! ?

Kristisk

Tiltag

Det anbefales at banke lgstsiddende puds af for at retablere dette.
Pudslaget virker som en taettende, men diffusionsaben overflade,
som beskytter de bagvedliggende sten.

Gennemfgring i veegge skal sikres imellem brandceller samt sektio-
ner.

Hvornar?
Bar udbedres i 2023.
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TILSTANDSVURDERING 08

08.01

ETAGEADSKILLELSER

BESKRIVELSE

Etageadskillelserne er generelt udfert som treebjzelkelag med
pudsede lofter og indskud af ler. Keelderen er ikke opvarmet,
men holder alligevel en god temperatur grundet varmecentra-
lens placering.

GENERELLE ANBEFALINGER

Etageadskillelserne i en ejendom kraever almindeligvis ingen
seerlig vedligeholdelse. Det er snarere overfladerne i disse -
lofter og gulve - som Igbende skal vedligeholdes, hvilket som
regel varetages af beboerne selv. Der er dog nogle ting, som

det er veerd at vaere opmaerksom pa. | ldre ejendomme ses af
og til skader pa bjeelker i etageadskillelsen over kaelderen, f.eks.
pga. fugtpavirkninger fra opstigende fugt i kaeldervaeggene. Ved
rergennemferinger ses det nogle gange, at der ikke er tilstraek-
keligt brandisoleret.

ETAGEADSKILLELSE MELLEM KALDER OG STUEETAGE

Materialer
Etageadskillelsen er hovedsageligt udfert som traebjeelkelag
med pudsede lofter.

Registreringer

Etageadskillelsen fremstar i generelt i normalt stand, dog registreres
der felere gennembrydninger, som ber tjekkes, for at sikre at disse
er korrekt brandsikret.

Gennembyder i etagedaekket i form af ror, el mv. samt overfladerne
begr gennemgas, da etagedaekket er en brandsektionsadskillese,
hvor der ikke ma vaere skader eller gennem- brydninger, som forrin-
ger daekkets modstandsdygtighed i forhold til brand.

Tilstand

v A B C D ! ?

Kritisk

Tiltag

Loftsfladerber gennemgas for skader samt revner.

Etage gennemfgringer skal gennemgas for at sikre at disse er kor-
rekt udfert med hensyn til barndsikring.

Hvornar?
2023

AB BRAGESGADE 16_18 VEDLIGEHOLDELSESPLAN 31



AB BRAGESGADE 16_18

08.02

HANEBANDSLOFT

Materialer

Etageadskillelsen mod hanebéandsloft er udfert som et traebjeel-
kelag og afsluttet med en gulvbelaegning og puds pad undersi-
den.

Registreringer
Der forventes ingen vedligholdelsesarbejder inden for planpe-
rioden.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag
Der forventes ingen arbejder inden for planperioden.

Hvornar?

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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09

TOILET OG BAD

BESKRIVELSE
Toiletter og baderum i de enkelte lejligheder er ikke tilstands-
vurderet, da de vedligeholdes af de enkelte beboere.

GENERELLE ANBEFALINGER

Feelles toiletter og baderum kraever som gvrige rum og bygningsde-
le Isbende vedligeholdelse. Man ber iser Ilobende besigtige instal-
lationer sa som wc’er, handvaske, brusere, gulvaflab og lignende for
at sikre, at disse fungerer. | vadrum er det desuden vigtigt, at der er
tilstraekkelig udsugning fra rummet, og at konstruktionerne i vadzo-
ner (f.eks. ved bruseomrade) er teette.
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10 KOKKEN

BESKRIVELSE
Kokkener i lejligheder er ikke tilstandsvurderet, da de vedlige-
holdes af de enkelte beboere.

GENERELLE ANBEFALINGER

Feelles kokkener kraever som gvrige rum og bygningsdele
lebende vedligeholdelse. Man bgr iseer lobende besigtige
installationer sa som aflgb, kokkenvaske, opvaskemaskiner
og lignende for at sikre, at disse er intakte og fungerer. Det er
desuden vigtigt, at der er tilstraekkelig udsugning fra rummet,
gerne via emheette over komfur

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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1

11

11.01

VARMEANLAG

BESKRIVELSE

Varmecentralen er placeret i keelderen i separat

fyrrum. Ejendommen opvarmes med fijernvarme. Fordelingen
er udfert som et 2-strenget radiatoranlzeg.

GENERELLE ANBEFALINGER

Vi anbefaler, at varmtvandsbeholdere udslammes jeevnligt,
f.eks. hver tredje maned, eller efter aftale med jeres VVS'er.
Derudover ber varmeanlagget serviceres af autoriseret firma
hvert ar. Hvert ar inden fyringssaesonen bgr radiatorer udluftes
og evt. fastsiddende termostatventiler "masseres’, sa det sik-
res, at de fungerer. Uisolerede rgrstraek, ventiler mv. kan med
fordel efterisoleres for at opna en bedre varmeudnyttelse og
dermed varmegkonomi.

VARMECENTRAL

Materialer

Varmecentralen er placeret i keelderen i et separat fyrrum. Der
opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert med isolerede
varmeveksler og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.
Varmen styres af vejrkompensator. P& varmefordelingsanlaeg-
get er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
effekt pa 250 W. Pumpen er en Grundfos, Type UPE 25-80 180,
40-250 W. Fordelingen er udfert som et 2-strenget radiatoran-
leeg med vandrette fordelinger under loft.
Hovedfordelingsrerene er isoleret.

Registreringer

Ejendommen har inden for de sidste par ar faet gennemgaet instal-
lationerne, samt faet udfert reparetioner/udskifitninger lokalt.

Det er oplyst, at varmecentralen er velfungerende og uden udfald,
hvorfor der ikke forventes vaesentlige vedligeholdelsesudgifter in-
denfor planperioden, under forudsaetning af at der labende udfgres
den ngdvendige obligatoriske vedligeholdelse.

Det er enkelte komponenter i varmecentralen, samt varmeforde-
lingsrerene i kaelderen, der fremstod uisoleret.

Tilstand

v. A B C D ! ?

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Udskiftet i 2021-

Den automatisk modulerende pumpe, fra Grundfos. er af zeldre dato
og det vurderes at denne med fordel kan udskiftes til nyere for at opna

besparelser.
De uisolerede komponenter samt varmefordelingsrar ber isoleres.

Hvornar?
2023-

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 35



AB BRAGESGADE 16_18

11.02 RADIATORER

Materialer

Radiatorerne er alle de i de registrede lejligheder panelradiato-
rer, med termostatiske reguleringsventiler. .

Der er monteret vejrkompensator i keldel, der styres efter ude-
temperaturen. Den overstyrer reguleringen i de enkelte rum.

Registreringer

Det er oplyst under besigtigelsen, at radiatorerne overvejende
er fungerende i boligerne. Det vurderes at radiatorerne er kor-
rekt i forhold til ydelsen for de enkelte rum i boligerne.

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag
Der forventes ingen arbejder inden for planperioden.

Hvornar?

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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12.01

AFL@B

BESKRIVELSE

Ejendommens aflebsinstallationer i form af faldstammer i hen-
holdsvis kekkener og bad/wc. Stgrstedelen af ejendommens
faldstammer fares skjult i installationsskakte og er ikke har ikke
veeret synlige udnerbesigtigelsen.

GENERELLE ANBEFALINGER

| eldre ejendomme, som ikke har faet udskiftet faldstammer, kan
disse let blive en "joker” pa vedligeholdelsesbudgettet, hvis man
ikke er opmaerksom p3, lgbende at holde gje med deres tilstand og
vurdere behovet for udskiftning. Pa seldre faldstammer af stgbejern
kan omfanget af synlige teeringer pa ydersiden ofte give et praj om
den resterende levetid. Man ber derfor holde @je med, hvordan
evt. teeringer udvikler sig. Vi anbefaler, at faldstammer renses ca.
hvert 10. ar for at sikre, at de forbliver fuldt funktionsdygtige. Ved
udskiftninger anbefaler vi, at faldstammer sa vidt muligt udskiftes

i hele deres leengde frem for i mindre bidder. Dette er nemmest at
sikre, hvis foreningen, frem for de enkelte beboere, har ansvaret for
vedligeholdelsen af faldstammerne.

FALDSTAMMER

Materialer
Faldstammerne er udfart i blandede materialer i form af bade
de oprindelige og nyere i stabejern samt stal.

Registreringer

Der blev ikke observeret utaetheder. Der er monteret rotte-
spaerre (graviddame). Enkelte steder var faldtamme skiftet til
nyere i stebejern.

Tilstand
c b ' 72

v A B

Ber undersgges naermere

Tiltag

Udfert i 2021-

Det anbefales at foreningen undersgger de faktiske forhold omkring

faldstammerne sammen med brugsvandsinstallationerne, saledes
at forenignen kan danne sig et overblik over den samlede stand.

Hvornar?
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13 KLOAK

BESKRIVELSE
Det oplyses at der ikke har vaeret problemer med kloakkerne

GENERELLE ANBEFALINGER

Idet et kloaksystem i sagens natur er mindre synligt end de
fleste andre af en ejendoms bygningsdele, er det ofte lettere
at nedprioritere eller helt "glemme” vedligeholdelsen af det-
te. Et beskadiget kloaksystem kan dog vaere til stor gene for
beboerne og i veerste fald fare til skader pa omkringliggende
bygningsdele, hvorfor det bar inspiceres jeevnligt. Vi anbefa-
ler, at der med jeevne mellemrum, f.eks. hvert 10. ar, udferes
TV-inspektion af kloakken, sa dens tilstand kan fastslas og evt.
skader kan udbedres. Pumper i pumpebrgnde og hgjvandsluk-
ker ber testes og evt. renses arligt, for at sikre, at de fungerer.
Der kan med fordel indgas en serviceaftale med et autoriseret
VVS-firma vedrgrende dette.

13.01  KLOAK

Materialer
Materialer for kloakrar kendes ikke.

Registreringer

Kloaksystemet er ikke besigtet i forbindelse med gennem-
gangen og der er ikke fremvist resultater for evt. tidligere
TV-inspektion. Der var dog ingen tydelig nedsunkede omrader
omkring det nedgravede kloaknet, sa det syner ikke som om
der forekommer brud.

Tilstand

v AB C D ! ?

Bor unders@ges naermere

Tiltag

Det anbefales, at der med mellemrum foretages spuling og TV-in-

spektion af kloaksystemet. Bla. for at forebygge rotteproblemer.
Tv-inspektion er udfert i 2021.

Hvornar?

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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14

14.01

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

VANDINSTALLATION

BESKRIVELSE

Ejendommens vandinstallationer er formentlig en blanding af
oprindelige jernrer i kombination med nyere stalrar samt pex.

Det oplyses, at der er monteret individuelle forbrugsmalere for
bade koldt og varmt vand i boligerne.

GENERELLE ANBEFALINGER

Vandinstallationer i stalrgr ber jeevnligt kontrolleres for tegn pa
teeringer. Vi anbefaler desuden, at uisolerede rgrstraek isole-
res - varme rgr af hensyn til varmeudnyttelse og -ekonomi, og
kolde rgr for at undga kondensdannelse pa rgrene.

VANDINSTALLATIONER

Materialer

Der er udfert partielle udskiftninger med forskelligt materiale,
herunder kobber og rustfri stalrgr. Store dele af installatio-
nen er skjult i rerkasser, skabe mv., der giver @get risiko for at
utaetheder ikke opdages i tide. Der kan i keelder ses taeringer
pa hovedledning, og det kan konstateres, at der er blandet
kobberrgr i installationen, hvilket kan forringe levetiden
vaesentligt.

Registreringer

Ejendommen har inden for de sidste par ar faet gennemgaet instal-
lationerne, samt faet udfart reparetioner/udskifitninger lokalt.

Det er oplyst at badevaerelserne er udfert i 2002. Det vurderes dog
at stigestrengere ikke er udskiftes i denne forbindelse, men alene
afgreningerne.

Tilstand
cC D ! ?

v A B

Ber unders@ges naermere

Tiltag

Udferti2021-

Det anbefales at der udarbejdes en vvs-rapport, hvor foreningens
samlede brungsvandsinstallationer bliver gennemgaet. Dette vil

give foreningen et samlet overblik over bade stand, restlevetid samt
gkonomisk overblik.

Hvornar?
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14.02

ISOLERING AF VANDINSTALLATIONER

Materialer
Hovedledninger for brugsvand er isoleret og af nyere dato.

Registreringer

De er isolerede med rarisolering af mineraluld, plastkapper
og/eller beviklet med leerred og malet.

Tilstand

v. A B C D ! ?

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Der forventes ingen arbejder omkring isoleringen pa hovedrg-

renen i keelderen.

Hvornar?

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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15

GASINSTALLATION

BESKRIVELSE
Der forefindes gasinstallation i eiendommen.

GENERELLE ANBEFALINGER

| ejendomme med gasinstallationer - f.eks. i form af gaskom-
furer - er det ekstra vigtigt at sikre sig, at der er tilstraekkelig
ventilation. Derfor ma aftraeksrar, friskluftsventiler, ventilations-
abninger og lignende aldrig tilstoppes i omrader, hvor der star
gasapparater. Det anbefales, at gasinstallationer serviceres af
et autoriseret VVS-firma hvert ar.

GASINSTALLATIONER

Materialer
De besigtigede lejligheder er tilsluttet bygasnettet.

Registreringer
Gasinstallationen fremstar i god stand og er oplyst til at veere
velfungerende og uden stgrre driftsproblemer.

Tilstand

v A°B C D ! ?
OO
Ingen bemaerkninger

Tiltag
Der forventes ingen arbejder inden for planperioden.

Hvornar?

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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16

16.01

VENTILATION

BESKRIVELSE
Feelles mekanisk ventilation som er forst i de ekstserende kana-
ler for naturligt aftreek ejendommen.

GENERELLE ANBEFALINGER

Ventilationen har stor betydning for indeklimaet i boliger, men
kan ogsa have betydning for en bygnings tilstand generelt. Et
hgjt fugtindhold i indeluften giver gget risiko for vaekst af skim-
melsvampe i bygningsdele af organiske materialer. For bade
boliger og gvrige rum er det derfor vigtigt, at fugt i indeluften
ventileres bort, sa fugtindholdet holdes nede pa et niveau, hvor
det ikke er skadeligt for hverken bygning eller mennesker. Vi
anbefaler, at eventuelle friskluftsventiler og -abninger (f.eks. i
vinduer eller facader) holdes abne, idet de skal sikre tilfarsel

af frisk luft udefra. Ventilationsabninger i naturligt ventilerede
kaeldre ber ligeledes holdes abne aret rundt. Generelt anbe-
faler vi at etablere mekanisk udsugning fra baderum, hvis det
ikke allerede forefindes, f.eks. ifm. renovering af disse. Mekani-
ske ventilationsanlaeg ber jeevnligt serviceres af en fagmand, og
aftraekskanaler ber renses jeevnligt, f.eks. hvert 10. ar.

UDSUGNING FRA KBKKNER OG BADERUM

Materialer

Der er mekanisk udsugning fra kekkener og toiletter/baderum.
Den mekaniske ventilation er far i spirorer i de eksisterende
aftraekskanler for den naturlige ventilation.

Registreringer

Ventilations anlaeg fremstar i fornuftig stand. Det anbefales dog
at anlaegget renses jf. producentens anvisninger samt service-
res arligt.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Det bar overvejes at udskifte tagventilatorer til nyere, samt energi-
besparende modeller.

Dette ifglge energimaerke rapporten.

Hvornar?

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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16.02  VENTILATION AF KALDER

Materialer
Keaelder har ikke et direkte ventilationsflow. Dette er ogsa at
bemaerke pd indeklimaet i keelderen.

Registreringer

Der er ventilationsriste monteret mellem glasbyggesten, der
ventilerer kaelderen. Der forekommer ingen friskluftventiler i
vinduerne mod garden og heller ingen riste. Dvs. at der ikke
forekommer et naturligt ventilationsflow.

Tilstand

v A B C D ! ?

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Der kan med fordel for indeklimaet i keelder etableres riste i enten

vinduerne eller via murvaerket (gennem gardfacaden), saledes at
der kunne etableres en naturlig ventilation.

Hvornar?
Tiltag ber udfgres i 2023.
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17.01

EL OG SVAGSTROM

BESKRIVELSE

Ejendommens elinstallationer er en blanding af nyere installa-
tioner. Elinstallationer i de enkelte lejligheder er ikke besigtiget,
da disse er beboernes eget ansvar.

GENERELLE ANBEFALINGER

| alle boliger ber vaere installeret HFI- eller HPFl-afbrydere.
Eventuelle boliger uden dette bgr derfor fa installeret HPFI-af-
bryder. Det anbefales, at releeerne testes arligt af de enkelte
beboere. | alle trapperum til boliger bar der vaere installeret
regalarmer af hensyn til brandsikkerheden. Hvis der mangler
regalarmer ber disse monteres, og alle regalarmer bgr kon-
trolleres for funktionsdygtighed hvert ar. Endelig anbefaler vi i
feellesarealer labende at udskifte paerer i armaturer til lavener-
gipaerer/LED-lyskilder, hvis dette ikke allerede er gjort.

BELYSNING | FALLESAREALER

Materialer
Kaelder, hoved- og bagtrapper, portrum
og udenders arealer har fastmonterede lysarmaturer.

Registreringer

Belysning i feellesarealer er fornyeligt udskiftet.
Tilstand

v. A B C D ! ?

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Hvornar?
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17.02

17.03

S

D@RTELEFONANLAG

Materialer
Dgrtelefonanlaeg er monteret i opgangsdgre.

Registreringer
Dortelefonerne kunne ikke kontrolleres, men det er oplyst at
anlaegget fungerer.

Tilstand
v. A B C D ! ?

NI

Ingen bemaerkninge

ROGALARMER

Materialer
Der er opsat regalarmer i opgangene. De er udfert i hvid plast
og fungerer ved strgm fra batterier.

Registreringer
Regalarmerne var placeret hensigtmaessigt og treenger alene til
den alm. vedligholdelse.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninge

Tiltag

Regalarmer bar renses og funktionen kontrolleres med jeevne
mellemrum. Udgifter til service afholdes via det alm. drifts-
budget. Det kan overvejes senere at montere godkendte
regalarmer der er tilsluttet el-nettet (ikke prissat).

Hvornar?
Kontrolleres arligt
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18

18.01

18.02

@VRIGE OMBYGNINGSARBEJDER

BESKRIVELSE

Under "@vrige ombygningsarbejder” beskrives bygningsdele og
forhold, der ikke falder ind under nogle af de gvrige punkter i
vedligeholdelsesplanen.

MURE MOD NABOEJENDOMME

Materialer

Der er mur ved skellet ind til naboejendommen.

Muren fremstar i gult, blankt murvaerk, som er delvis deekket af
gammel vedbend.

Registreringer

Murvaerk fremstar med mindre skader pa som fuger. Vedbend
i sig selv er ikke skadelig for murveerk, da den haefter med luft-
redder. Vedbenden daekker dog for muligheden for at kontrol-
lere fugerne.

Tilstand

v A°B C D ! 2?
NN
Mindre alvorlig skade

Tiltag
Fuger eftergas og defekte mursten bgr udskiftes.

Hvornar?
Bar udfores i 2024

PLANKEVARK

Materialer
Plankevaerk er udfert i tree

Registreringer
Plankevaerk fremstar intakt og forventes at holde planperioden
ud. Almindelig malerbehandling hvert 5-7 ar.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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Tilstand

v. A B C D ! ?
NN
Mindre alvorlig skade

Tiltag
Almindeligt overflade vedligehold

Hvornar?
2023
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47



TILSTANDSVURDERING 19  PRIVATE FRIAREALER

BESKRIVELSE
Forening har en relativt lille fzelles areal

GENERELLE ANBEFALINGER

Friarealer ber lgbende vedligeholdes, sé de er trygge og sikre

at feerdes pa. Belaegningens udformning kan desuden have be-
tydning for hvor effektivt regnvand ledes vaek. Beleegningen kan
- afhaengig af terraenet, arealets storrelse, antal og placering af
afleb mv. - have indvirkning pa risikoen for problemer ifm. sky-
brud. Hvis der tidligere har veeret vandindtraengen i bygninger
pa ejendommen ifm. skybrud, ber friarealernes udformning
derfor medtages i overvejelserne ifm. evt. forebyggende tiltag.

19.01 GARDAREAL

Materialer
Forening har en relativt lille gard

Registreringer

Belaegning er asfalt og der er et par baenke. Der er ingen tegn
pa seenkninger. Det vurderes, at forening blot skal foretage
almindeligt vedligehold.

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemzerkninge
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EJENDOMSUDVIKLING

| dette afsnit har vi beskrevet idéer til udvikling af jeres ejendom.
Nedenstdende punkter ligger ud over den Igbende vedligeholdelse
og skal ses som forslag til nye tiltag, som kan give bade gget brugs-
veerdi og skonomisk veerdi af jeres ejendom. Vi mener, at | med
fordel kan overveje, at fare nogle af disse idéer ud i livet. Vi star
naturligvis til radighed, hvis | skulle have spgrgsmal eller brug for
radgivning i forbindelse med de naeste skridt.

ENERGIMASSIGE FORBEDRINGER

| egendommens energimaerkningsrapport er oplistet adskillige ener-
gibesparende tiltag med tilhgrende ansldede investeringsomkost-
ninger, arlige besparelser og tilbagebetalingstider. Foreningen bgr
overveje at udfgre foresldede tiltag, som ikke allerede er udfert. Det
anbefales dog at forhare sig med en radgiver, inden starre tiltag,
som kan have betydning for ejendommens arkitektoniske kvaliteter,
iveerksaettes. Energibesparende tiltag kan med fordel gennemferes
ifm. andre, relaterede renoveringsarbejder, hvilket forbedrer gkono-
mien betragteligt.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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AB BRAGESGADE 16_18

VARDISKABENDE RENOVERING MED
TRIO ARKITEKTER

Trio Arkitekter har fokus pa hele den vaerdiskabelse, som en god re-
novering skaber. Det ger vi ved at tale om, hvad man gerne vil opna
med en renovering. Der kan veere mange dagsordener i et renove-
ringsprojekt. Spgrgsmalet er, hvordan man vaegter de forskellige
parametre: Skal huset eksempelvis groft sagt bare have en gang
maling? Eller er malet en bedre miljgprofil, en sund totalgkonomi,
en inddragende proces eller hgj aestetisk vaerdi?

Trio Arkitekter vil gerne opfordre foreningen til at veere med til at
diskutere, hvordan vi sammen kan skabe veerdi. Enhver renovering
er jo en forbedring, men vi skal indledningsvis saette mal for forbed-
ringen af den enkelte bygning og pa den made bestemme graden af
veerdiskabelse. En af de store, feelles udfordringer i renoveringspro-
jekter er gkonomien. Det har Trio Arkitekter meget fokus pa, og vi
arbejder med bade totalgkonomiske vurderinger som beslutnings-
redskab og med gkonomi som designparameter.

Det er vigtigt, at renoveringens indledende faser bliver et feelles an-
liggende, og at vi forstar hinandens dagsordener. | projektforlgbet
arbejder vi ogsd sammen om metoder til at udvikle et faelles sprog
for, hvordan der skal prioriteres i det komplekse mgde mellem nyt
og gammelt, som renoveringsprojekter altid byder pa.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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Sag: AB BRAGESGADE 16-18 UDGIFTSTYPER HVAD INDEHOLDER PRISERNE?
| skemaet nedenfor er til hgjre for hver udgift angivet hvilken type Priserne er handveerkerudgifter ekskl. moms, radgivning, administration, for-

sagsnr.: 190114 ; R sikring, Idneomkostninger og uforudsete omkostninger. Moms er lagt til i to-
& skade/udgift, der er tale om: talbelgb. Priser er udregnet pa grundlag af erfaringspriser samt ved brug af
. 2 i Molio prisdata.
Emne: 10 ars vedligeholdelsesplan FV  Forebyggende vediigeholdelse p
B Mindre alvorlige skader Ved punkter som bar underseges naermere (!), er der alene anslaet en pris
C  Alvorlige skader for selve undersoagelsen og ikke for evt. udbedringsarbejder, da omfanget af
iti disse ikke kendes.
Dato: 03.03.2023 ? K”t'SkedSkader sse ficke kendes
.. ) Bor undersoges naermere 1 Omkostninger til byggeplads er under forudsaetning af, at relaterede arbej-
Revision: der udfgres i sammenhang og ved brug af faelles byggepladsforanstaltnin-
Bygningsdele med kosmetiske skader (A) og bygningsdele, som ikke er ger.

vurderet (?), er ikke prissat.

PUNKT _ fBYGNINGSDEL __________________________J 203} 204 J 205 _J 2026 _J 207 _J 2028 _J 2020 _J 2030 _J 2031 _J 20322 _J sum |
__-_-__-__-__-__-_
01.01 Tagbelaegning
01.02 Taggennemfaringer -
01.03 Tagrender og -nedlgb -
01.04 Skotrender -
01.05 Rygninger og grater -
01.06 Tagvinduer og ovenlys 9.000 C 9.000
01.07 Brandkamme -
01.08 Kviste -
01.09 Inddaekninger og fodblik
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
02.01 Keeldergulve
02.02 Kaelderydervaegge og skillevaegge, afsaetningsbelgb 70.000 D 70.000
02.03 Depoter / pulterrum
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
03.01 Sokler
03.02 Gadefacader 15.000 B 12.000 FV 12.000 FV 12.000 FV 12.000 FV 63.000
03.03 Gardfacader 30.000 FV 30.000
03.04 Salbaenke 65.000 C 65.000
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
04.01 Kvistvinduer 25.000 25.000 50.000
04.02 Facadevinduer 220.000 D 200.000 FV 420.000
04.03 Keeldervinduer 18.000 B 18.000 FV 36.000
04.04 Fuger omkring vinduer 300.000 C 300.000
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
05.01 Dere til hovedtrapper 15.000 15.000 FV 30.000
05.02 Dere til kekkentrapper 12.000 FV 12.000
05.03 Fuger omkring udvendige dere 15.000 FV 15.000
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
06.01 Hovedtrapper 60.000 60.000
06.02 Kekkentrapper 25.000 D 25.000
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
07.01 Portblade og dere 18.000 FV 18.000 36.000
07.02 Gulve -
07.03 Vaegge og lofter 12000 D 12.000
__---_---_---_-_-_-_--
08.01 Etageadskillelse mellem kaelder og stueetage 55.000 55.000
08.02 Hanebandsloft
oo gronerogeap ¢ [ ¢ (¢ [ ¢} | ¢ | ¢ | ¢ | ¢ | ¢ | § | J |
w __fokken. ¢ ¢ (¢ ¢ (¢ (¢ ¢ [ ¢ (| /] [ J |
e eneanee L1 L 1 L\ | 1 | L1 ___1___@||_ || /]|
11.01 Varmecentral
11.02 Isolering af varmeinstallationer
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
12.01 Faldstammer
12.02 Aflgb i faellesomrader
IE-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
13.01 Kloak 35.000 FV 35.000
N TSIV S S N [ S S S S — S— S S S —
14.01 Vandinstallationer
14.02 Isolering af vandinstallationer
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
15.01 Gasinstallation
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
16.01 Udsugning fra kekkener og baderum
16.02 Ventilation af kaelderrum 5
16.03 Ventilation af kaelder 25.000 B 25.000
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
17.01 Belysning i feellesarealer
17.02 Dortelefonanlaeg -
17.03 Regalarmer
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
18.01 Mure mod naboejendomme 20.000 B 20.000
18.02 Plankevaerk 25.000 B 25.000 FV 50.000
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
19.01 Gardareal
0 foveeeprpos (¢ (¢ | ¢ [ ¢ (¢ 4 /J [ J | J ||
Lift, stillads og byggeplads 250.000 120.000 250.000 620.000
__-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_
Forebyggende vedligeholdelse (FV) 18.000 15.000 30.000 12.000 39.000 47.000 261.000 52.000 474.000
Mindre alvorlige skader (B) 63.000 40.000 - - - - - - - - 103.000
Alvorlige skader (C) 34.000 365.000 - - - - - - - - 399.000
Kritiske skader (D) 442.000 - - - - - - - - 442.000
Undersggelser (!)
_----_--_----
Moms 201.750 135.000 11.750 127.750 13.000 509 500
[ paiinkewvovs |} 1o08750] ] 675000 J 37500] J§ 15000l J . [ J as7sofl § | | ss7sof J es7sol J es000] | 2547.500]

[EJENDOMMENS NAVN] VEDLIGEHOLDELSESPLAN



Sag: AB BRAGESGADE 16-18

Sagsnr.: 190114

Emne: 10 ars vedligeholdelsesplan
Dato: 03.03.2023
Revision:

HVAD INDEHOLDER PRISERNE?

Opsummeringen viser de samlede udgifter for hver hovedgruppe af byg-
ningsdele samt for omkostninger til byggeplads for de naeste 10 ar.

Priserne er handveerkerudgifter ekskl. moms, radgivning, administration,
forsikring, Idneomkostninger og uforudsete omkostninger. Moms er lagt til i
totalbelgb. Priser er udregnet pa grundlag af erfaringspriser samt ved brug
af Molio prisdata.

Sejlediagrammet nederst viser de samlede vedligeholdelsesudgifter i kr.
ekskl. moms.

1 Omkostninger til byggeplads er under forudsaetning af, at relaterede ar-
bejder udferes i sammenhaeng og ved brug af feelles byggepladsforanstalt-

ninger.

IS TSI TN T TN T T N R R S T S
01 Tag 9.000 - 9.000
02  Keelder og fundering 70.000 = o = = = = = 5 = 70.000
03  Facader - 80.000 30.000 12.000 - 12.000 - 12.000 - 12.000  158.000
04  Vinduer 263.000 300.000 - - - - - - 243.000 - 806.000
05  Udvendige dere - 15.000 - o - 27.000 - o - 15.000 57.000
06  Trapper 85.000 - - - - - - - - - 85.000
07  Porte og gennemgange 18.000 = = = = = - - 18.000 - 36.000
08  Etageadskillelser 55.000 = o = = = = = 5 = 55.000
09 Toilet og bad o = = = 5 = - - - R -
10  Kokken - = o = o = = = = = o
11 Varmeanlaeg o = = = 5 = - - - R -
12 Afleb o o o = s o s o o 2 o
13 Kloak - - - - - - - 35.000 - - 35.000
14  Vandinstallation - = o = o = = = = = o
15  Gasinstallation - = o = o = = = = = o
16 Ventilation 25.000 - - - - - - - - - 25.000
17  Elogsvagstrem o = = = = = 5 - - - -
18  @vrige ombygningsarbejder 20.000 25.000 o = = = = = 5 25.000 70.000
19  Private friarealer o = o = = = = o
20  Byggeplads® 250.000 120.000 - - 250.000 - 620.000

OPSUMMERING

-——

Moms 198.750 135.000 7.500 1M 750 127. 750 13 000 506 500

[ Jiainke.voms | 993750 675.000Q  37.5000 1s000f - ]| a4s7sof - | s8750] 638750 65.000 §2.532.500]
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