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Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.

Foreningens formal er at eje og administrer forenignens ejendom matr.nr.

2693 Udenbys Kleedebo Kvarter beliggende Bragesgade 16-18, 2200
Kgbenhavn.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller

samtidig med optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind
i foreningens ejendom. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte
indskud.

Generalforsamlingen fastsaetter om ejendomsfunktionaerer og erhvervslejere
kan optages som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Hver medlem ma kun have brugsret til en bolig, og er forpligtet til at benytte
denne, jf. dog § 12.

Sammenlagte lejligheder betragtes som en lejligheder, jf. § 23 a

§ 3A Digital kommunikation

3A-1

3A-2

3A-3

3A-4

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes
bestyrelse og administrator foregar pr. e-mail, samt ved filer vedhaftet e-
mail eller tilknyttet e-mail i form af link til foreningens hjemmeside eller
andre hjemmesider. Det gaelder uanset andet matte veere angivet i andre
bestemmelser i vedtaegten.

Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling
med bilag i henhold til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.),
vand- og varmeregnskaber, opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder
pakrav om betaling af restancer til foreningen og inkassopakrav) og
varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig
post, safremt lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller
administrator beslutter det eller safremt et medlem har underskrevet en
erkleering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med almindelig
post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid

geldende e-mailadresse til medlemmet og at den pageldende e-

mailadresse kan modtage e-mail fra administrator og bestyrelsen. Hvis

medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks orientere

administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet ‘il
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§ 4 Indskud

§5

3A-5

3A-6

4.1

4.2

43

5.1

medlemmet, nar korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet
oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv
ansvaret for at korrespondance ikke kommer frem til medlemmet.

Administrator eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig herfor.

Det naermere indhold af den i stk. 3 naevnte erkleering samt eventuelle
retningslinjer vedrgrende digital kommunikation fastsaettes af bestyrelsen.

Indskud udggr et belgb svarende til:

Bolig Adresse Indskud
1 Bragesgade 16, st. tv. 27.500
2 Bragesgade 16, st. th. 27.500
3 Bragesgade 16, 1. tv. (udlejet lejlighed)

4 Bragesgade 16, 1. th. 27.500
5 Bragesgade 16, 2. tv. 27.500
6 Bragesgade 16, 2. th. 27.500
7 Bragesgade 16, 3. tv. 27.500
8 Bragesgade 16, 3. th. 27.500
9 Bragesgade 16, 4. tv. 27.500
10  Bragesgade 16, 4. th. 27.500
11  Bragesgade 16, 5. sal. 62.000
12 Bragesgade 18, st. th. 36.000
13 Bragesgade 18, 1. tv. 27.500
14  Bragesgade 18, 1. th. 27.500
15  Bragesgade 18, 2. tv. 27.500
16  Bragesgade 18, 2. th. 27.500
17  Bragesgade 18, 3. tv. 27.500
18  Bragesgade 18, 3. th. 27.500
19  Bragesgade 18, 4. tv. 27.500
20  Bragesgade 18, 4. th. 27.500
21  Bragesgade 18, 5. sal. 62.000

Nar den sidste lejlighed (Bragesgade 16, 1.tv. szlges udggr indskuddet for

denne lejlighed 27.500 kr.
Indskuddet skal indbetales kontant.
Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillegsbelgb,

saledes at indskud og tilleegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der kan
godkendes efter § 20.

Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer
foreningen, jf. dog stk. 2.
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§6

§7

§ 8 Boligaftale

§ 9 Boligafgift

52

53

6.1

7.1

7.2

7.3

8.1

9.1

Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller
realkreditlan, der er sikret ved handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i
foreningens ejendom, heaefter medlemmerne kun personligt pro rata for
denne pantegeeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny
andelshaver er godkendt og har overtaget boligen og hermed er indtradt i
forpligtelsen.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, sadledes at det
indbrydes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes
indbyrdes veerdi.

En andel i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made
overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 14-20 og 22, ved
tvangssalg dog med de andringer der fglger af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskabers § 6b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Foreningen kan kreeve, at
andelshaveren/rekvirenten, betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold
til lov, om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 4a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa nanv. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i
stedet for et bortkommet andelsbevis. Ved sammenlaegning af lejligheder, jf.
§ 23 a, sammenfattes andelsbeviserne for de sammenlagte lejligheder til et
andelsbevis, der udggr summen af de oprindelige andelsbeviser.

Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen
indeholder bestemmelser om boligens brug. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig leje- kontrakt med de
endringer, der fglger af disse vedtegter og generalforsamlingens
beslutninger.

Boligafgiftens stgrrelse fastseettes med bindende virkning for medlemmerne

af generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften,
saledes at det indbrydes forhold mellem boligafgift. Andelshavere, der er
indtradt ved foreningens stiftelse, betaler dog ikke noget depositum.
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§ 10 Vedligeholdelse
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10.3

10. 4

10.5

10.6

10.7

10.8

§ 11 Forandringer

111

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra
vedligeholdelse af faelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre
samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, f.eks.
udskiftning af gulve og kgkkenborde. Andelshaverens vedligholdelsespligt
omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

Generalforsamlingen fastseetter naermere regler om udfgrelse af den
udvendige vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gdrd- og havearealer.

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naemere fastsatte
frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at
konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages
vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelses-
arbejderne udfgres af foreningen for andelshaverens regning.

Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvaerkere
til udfgrelse af arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse.

Foreningens medlemmer, minimum en fra hver andel, skal efter evner og
formaen deltage i 2 arbejdsdage om aret. Arbejdsdagen varesles af
bestyrelsen, som udpeger arbejdsopgaverne.

Bestyrelsen kan i saerlige tilfeelde give dispensation til ikke at deltage i
arbejdsdagen. Seerlige tilfeelde kan betegnes som eksempelvis, hvis
andelshaveren skal deltage ved begravelse, akut sygdom eller lignende
uforudsete akutte heendelser der hindrer andelshaverens i gvrigt ellers
planlagte deltagelse.

Safremt medlemmer ikke deltager i arbejdsdagen palignes medlemmet et
arligt gebyr stor. 1.200.- eller 600,- pr. arbejdsdage

Til sikkerhed for betalingen af belgbet opkraeves hver maned et depositum pa
kr. 100,- (mulktordning) via den manedlige opkraevning af ydelser til
foreningen. Hver gang medlemmet har deltaget i én arbejdsdag tilbagebetales
halvdelen af det arlige depositum, dvs. 600 kroner. Tilbagebetaling af
depositum sker umiddelbart maneden efter den pagaeldende overstaede
arbejdsdag, ved at modregne den sadvanlige manedlige opkraevning af
ydelser til foreningen. Har medlemmet ikke deltaget i arbejdsdagene tilgar
belgbet foreningen. Manglende betaling af belgbet har samme retsvirkning
som manglende betaling af boligafgift, jf. § 24.

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2
Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, forelaegges
for bestyrelsen til godkendelse. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte

forandringer.
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§ 12 Fremleje

12.1

Ved fglgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt nzegte tilladelse til
iveerkszettelse, men alene som vilkar for godkendelsen stille krav om normal,
forsvarlig udfgrelse af arbejdet: Udskiftning af kgkken, indretning af bad i
eksisterende rum, forsaenkning af lofter, nedrivning af veegge mellem
beboelsesrum, opsaetning af faste skabe, udvidelse af el-installationer og
tilsvarende, seedvanlige forandringer.

Forandringerne  skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige
forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der
kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkseettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af
autoriserede handveerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de
udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med
bestemmelserne i stk. 1-5, kan bestyrelsen kreeve reetablering foretaget
inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden
fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade,
der er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget,
eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvsteendigt
virkende tredjemand.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed,

En andelshaver kan helt eller delvis fremleje eller udlane sin lejlighed med
bestyrelsens tilladelse, som kun gives nar andelshaver af saerlige grunde
midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for en periode af hgjst 24 maneder, jfr.
Lejelovens bestemmelser herom. Bestyrelsen skal endvidere godkende
fremlejetageren og lejekontrakten, for sa vidt angar fremleje, som skal
udfeerdiges pa en af boligministeriet godkendt standardkontrakt.
Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husorden og gvrige regler
overholdes af fremlejetager.

Fremleje eller udlan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen efter
betingelser fastsat af denne.

AB Bragesgade 16-18 — Vedtaegt

Penneo dokumentnagle: 5JPBG-IVMR6-J3Z0M-F1UVK-7D54Z-8YQEF



12.3

§ 13 Husorden 13.1

§ 14 Overdragelse

141

14.2

En andelshaver er berettiget til at korttidsudleje sin andelsbolig helt eller
delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Fremlejeperioderne ma maksimalt
udggre 7 perioder, og sammenlagt ma udlejningen hgjst udggre 21 dage pr.
kalenderar. Bestyrelsen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen pr.
mail underrettes om udlejningen. Andelshaveren har ansvaret for at
foreningens husorden og gvrige regler overholdes af fremlejetager.

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer,
fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Bestdende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets
dgd.

Et medlem har altid ret til at holde servicehund, eksempelvis fgrerhund,
selvom gvrige medlemmer er afskaret fra husdyrhold.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren
berettiget til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2.

Fortrinsret til at overtage den ledigblevne andelsbolig gives i nedenstaende
prioriterede reekkefglge til:

a) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker til
personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller
nedstigende linje, eller til en person, der, jf. § 16, har haft fzlles
husstand med andelshaveren i mindst 2 ar fgr overdragelsen.

b) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i
forbindelse med bytning af bolig til anden helarsbolig.

c) En anden andelshaver i foreningen, der har mulighed for at
sammenlaegge den ledigblevne andelsbolig med deres nuvaerende
andelsbolig, jf. § 23.

d) En anden andelshaver i foreningen. @nsker flere andelshavere i
foreningen at overtage den ledigblevne andelsbolig har den
andelshaver, som har boet laengst i sin nuveerende andelsbolig,
fortrinsret.

e) En ekstern person, der indstilles af en anden andelshaver i foreningen.
Enhver andelshaver, med undtagelse af fraflyttende andelshavere, har
ret til at indstille én ekstern person til en ekstern venteliste, som
administreres af bestyrelsen. Raekkefglgen pa den eksterne venteliste
fastsettes efter den indstillende andelshavers anciennitet i
foreningen. Den eksternt indstillede person, der er indstillet af den
andelshaver med hgjest anciennitet, har fortrinsret til den ledigblevne
andelsbolig. Andelshaverens anciennitet pa den eksterne venteliste
regnes fra det tidspunkt, hvor andelshaveren senest har faet en
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§ 15

§ 16

§ 17 Dgdsfald

14.3

14.4

16.1

17.1

17.2

17.3

eksternt indstillet person optaget i foreningen. Har andelshaveren
endnu ikke fdet en eksternt indstillet person optaget, regnes
ancienniteten fra andelshaverens egen indflytningsdato i den
nuvaerende andelsbolig. Safremt to eller flere andelshavere har
samme anciennitet, har den andelshaver, der har boet laengst i sin
nuvaerende andelsbolig, fortrinsret.

f) En ekstern person, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
meddelelse om, hvem der indstilles.

Safremt en person er berettiget til at overtage andelsboligen i henhold til
stk. 2, litra c-e, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver
pligt til at anvise denne nye andelshaver inden for 8 uger fra modtagelsen af
begaringen. | tilfeelde af, at bestyrelsen ikke foretager sadan anvisning inden
fristen, er den fraflyttende andelshaver berettiget til selv at indstille en
person til bestyrelsens godkendelse i overensstemmelse med stk. 2, litra f.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin
bolig efter § 14, stk. 1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er
overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 22.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin
andel helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles
husstand med andelshaveren. Den pageldende skal godkendes af
bestyrelsen, jf. § 14 stk. 2.

Dgr andelshaveren har zegtefellen der bebor lejligheden ret til at fortseette
medlemskab og brugsretten til boligen.

@nsker egtefaellen ikke at forsaette medlemskab og beboelse, har denne ret
til efter reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og
bolig.

Efterlades der ikke agtefaelle, skal overdragelsen ske efter fglgende
raeekkefglge:

a) Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar
havde haft faelles husstand med andelshaveren.

b) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved
skriftlig henvendelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved andelshaverens dgd.
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17.4

17.5

c) Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller
nedstigende linie.

Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende
anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtraeder naest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen
ny andelshaver indtradt forinden finder § 15 tilsvarende anvendelse.

§ 18 Samlivsophaevelse

§ 19 Opsigelse

§ 20 Kgbesum

18.1

18.2

19.1

20.1

Ved op havelse af samliv mellem zegtefaller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen,
berettiget til at fortseette eller indtraede i medlemskab og brugsretten til
boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig,
har haft felles hustand med andelshaveren i mindst 2 ar fgr
samlivsophaevelsen.

Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. i en
maned. Andelshaveren hafter dog for de forpligtelser, der fglger af denne
vedtaegt, jf. § 5, stk. 3, boligaftale og medlemskabet af foreningen indtil
lejligheden er overdraget og en ny andelshaver er indtradt efter reglerne i §§
14-23.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris
og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier.

a) Veerdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fast
sat pa den seneste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsaettes
under iagttagelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Generalfosamlingens prisfastsaettelses er bindende,
selvom der lovligt kunne have fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa grund alder og slitage.

c) Vaerdien af inventar, der er sgrligt tilpasset eller installeret i boligen,
fastsat under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn
hertil.
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20.2

20.3

Fastseettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet efter syn og skgn foretaget af uvildig sagkyndig
skgnsmand udpeget af en administrator. Skgnsmanden skal ved bestigtigelse
af lejligheden indkalde bade den fraflyttende andelshaver og en repraesentant
for bestyrelsen, og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for alle
parter. Omkostningerne ved skgnnet fordeles ligeligt mellem den fraflyttende
og den indflyttende andelshaver.

Bestyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsveerdi ved overdragelse af
erhvervsandele, hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig.
Overdragelse foretages i gvrigt jf. § 22 stk. 4.

§ 21 Finansiering af kpbesum

211

§ 22 Fremgangsmade

221

22.2

Har andelshaveren i forbindelse med finansieringen af kgbet af andelen
optaget et |an i et pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om
godkendelse af salg af andelen, hvis pengeinstituttet udtrykkelig har anmodet
herom.

Inden aftalens indgdelse skal seelgeren udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter til kgberen samt andelsboligforeningens
seneste arsregnskab og budget, en specifikation af kgbesum med prisen for
andelen, udfgrte forbedringer og inventar samt oplysning om fortrydelsesret.
Saxlgeren skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt ggre kgberen
bekendt med indholdet af bestemmelserne, i lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber om pris- fastszettelse, om adgangen til at haeve
aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.

Mellem kgber og seelger oprettes en skriftlig aftale. Bestyrelsen kan forlange,
at aftalen oprettes pa en standardblanket. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse efter stk. 3. Foreningen kan endvidere kraeve at
overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt
refunderer atholdte udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administratiors ekstraarbejde herved og ved afregning til pant- eller
udlaegshavere og tvangssalg eller —auktion

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.

Kgbesummen skal indbetales til foreningen, som - efter fradrag af sine
tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret
lan med henblik pa frigivelse af garantien — afregner restprovenuet fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til
den fraflyttende andelshaver. Andelsboligforeningen er berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikring af, at lejligheden afleveres i forsvarlig stand
samt et depositum til sikring af fraflyttende andelshavers opfyldelse af
forpligtelse i forbindelse med varmeregnskab mv. udbetaling af restbelgbet
skal ske tidligst 2 og senest 4 uger efter overtagelsen.
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22.5

22.6

Safremt kgberen gnsker dette, skal bestyrelsen med kgberen, senest 14 dage
efter overtagelsen af boligen, gemmenga boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelses-stand eller ved forbedringer, inventar
og |lgs@re, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Forlanger kgberen prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
seelgeren.

§ 23 Sammenlagning af lejligheder

§ 24 Eksklusion

24.1

Ved oprindelige lejligheder forstaes lejligheder i den stgrrelse, som de havde
ved foreningens stiftelse.

Generelle bestemmelser om sammenlaegning.

1. Alle udgifter til sammenlaegningen afholdes af andelshaver.

2. Det er en forudsaetning for sammenlaegning, at den kan godkendes af
myndigheder. Andelshaver skal selv indkente alle ngdvendige
godkendelser.

3. Ved sammenlaegning skal der som minimum etableres direkte adgang
mellem de sammenlagte lejligheder.

4. Ved sammenlaegning beregnes boligafgiften som summen af
boligafgifterne for de oprindelige lejligheder.

5. Hvis andelshaveren mod forventning ikke registrerer

sammenlagningen hos myndighederne, kan bestyrelsen palaegge
andelshaveren at salge, saledes at andelshaveren alene besidder en
lejlighed i ejendommen.

Andelshaveren kan sammenlaegge lejligheder efter fglgende retningslinier:

1. Der kan kun sammenlagges lejligheder, der ligger op til hinanden i
samme opgang pa samme etage.

2. Der kan maksimalt sammenlaegges to oprindelige lejligheder til én
lejlighed.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i
felgende tilfaelde.

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har
betalt det skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftlige pakrav herom
er kommet frem til medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der
skal erleegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget
restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet
frem til medlemmet

c) Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med
kravene i § 11 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden
udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11,
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24.2

24.3

e) Nar et medlem optraeder til gene for ejendommen eller dennes
beboere, eller optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre medlemmer.

f) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger
sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

g) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet I1an, eller et 1an, som
foreningen har garanteret for.

h) Nar et medlem i gvrigt gar sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d og g, kan inden en maned fra
meddelelsen indbringes for en generalforsamling, jf. § 25, stk. 2.

Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

§ 25 - Generalforsamling

25.1

§ 26 Indkaldelse 261

26.2

Generalforsamlingen er foreningens @verste myndighed. Den ordingere
generalforsamling afholdes 1 gang arligt inden 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent

Bestyrelsens beretning

Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
Indkomne forslag.

Godkendelse af budget og eventuel andring i boligafgift.

Valg til bestyrelsen.

Eventuelt

L oo~NOULEWN e

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen
eller administrator forlanger det med angivelse af en dagsorden.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med 14 dages varsel,
der dog ved ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til
8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal veaere fremsendt til formanden senest 8 dage fgr
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag
eller pa lignende made, eksempelvis elektronisk fx via mail, senest 4 dage fgr
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.
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26.3

26.4

§ 27 Flertal 27.1

27.2

§ 28 Referat 28.1

§ 29-30 Bestyrelsen

29.1

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes agtefelle eller dennes myndige
husstandsmedlemmer og administrator. De adgangsberettigede kan ledsages
af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa
generalforsamlingen. Revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen,
har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. Stemmeafgivning kan ske ved fuldmagt til
egtefaelle eller en myndig neertstdende, der bebor lejligheden sammen med
andelshaveren, eller til en anden andelshaver. Ingen kan dog afgive mere end
en stemme foruden sin egen.

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra

spgrgsmal anfgrt i stk. 2. dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer
veere tilstede.

Vedtagelse af forslag om:

a) Nyt indskud

b) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller
formuefordelingen, jf. § 6.

c) Iveerkseettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af
boligafgiften med mere end 25%

d) Salg af foreningens ejendom, eller del heraf.

e) Vedtaegtsaendringer.

f) Foreningens oplgsning.

kreever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for
forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemerne til stede, men stemmer 2/3
af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ekstraordinger
generalforsamling. P4 denne generalforsamling kan forslaget vedtages med
2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende stemmeberettigede medlemmer.

Der skrives et kort referat af det pa generalforsamlingen passerede. Referatet
underskrives af dirigenten og formanden. Foreningens medlemmer skal
senest 1 maned efter generalforsamlingen have adgang til referatet fx via
mail, eller ved omdeling eller udsendelse.

Generalforsamlingen veaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.
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§ 30

§ 31-32 Mgder

§ 32

§ 33 Tegningsret

30.1

30.2

303

304

311

321

32.2

323

Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse. Bestyrelsens formand veaelges af generalforsamlingen, men i
gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen valger desuden
en eller to suppleanter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun veelges én person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter
veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalfor-samling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre en 3,
indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af en nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et
fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valg-
periode.

Et bestyrelsensmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have szerinteresser i sagens afggrelse.

Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer der har deltaget i mgdet.

| gvrigt fastseetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af
nastformanden, sa ofte der er anledning hertil, samt nar et medlem af
bestyrelsen eller medlem af bestyrelsen eller administrator begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne,
herunder formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. | tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.
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§ 34 Administration

34.1

34.2

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendom-mens
almindelige gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen
kan til enhver tid afsaette administrator.

Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator og dennes opgaver og
befgjelser.

§ 35-36 Regnskab og revision

35.1

35.2

§ 36 36.1

36.2

§ 37 Opl@sning 371

37.2

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt
administrator.

Regnskabsaret er 1/10 til 30/9. Fgrste regnskabsar Igber dog fra 1/11 2001 til
30/9 2002.

| forbindelse med fremlaeggelse af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastsaettelse af andelens veerdi
for perioden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfgres
som note til regnskabet.

Generalforsamlingen veaelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til
at  revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor

Den reviderede arsrapport samt forslag til drift- og likviditetesbudget vil blive
udsendt, omdelt eller elektronisk veere tilgaengeligt f.eks via mail senest 8
dage f@r generalforsamlingen.

Oplgsningen ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der veaelges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til
deres andels stgrrelse.

§ 38 Midlertidige bestemmelser

38.1

En lejer, der havde brugsret til en bolig i ejendommen ved foreningens
stiftelse, og som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt kan senere optages
som medlem efter bestyrelsens beslutning. Bestyrelsens afggrelse kan af den
bergrte lejer og enhver andelshaver indbringes for fgrstkommende
generalforsamling.
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38.2

383

38.4

38.5

Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 sgge
den overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen i
overensstemmelse med § 3, med mindre lejligheden skal anvendes som bolig
for en ejendomsfunktionaer.

indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale
sedvanlig lejekontrakt med endringer, der fglger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

P4 den stiftende generalforsamling veaelges halvdelen af bestyrelsens
medlemmer for et ar.

Andelsboligforeningen kan i forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse
pa anmodning fra andelshaveren garantere/kautionere 100% for
andelshaverens lan i anerkendt pengeinstitut til betaling af kontantindskud.

Séledes vedtaget af foreningens generalforsamling, med andringer besluttet pa ordineer generalforsamling 04.02.2015,
ordinaer generalforsamling 17.01.2017, ordinzer generalforsamling 28.01.2019, ordinzer generalforsamling 18.02.2020,
ordinaer generalforsamling 31.1.2022, ordinaer generalforsamling 31.01.2023, ordinaer generalforsamling 27.01.2025 og 26.01.2026

--- Underskrives digitalt af bestyrelsen ---
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