Husorden for Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18

FORORD

Feellesskabet er afggrende i en andelsboligforening, hvor alle beboerne bidrager til at skabe et
godt milj@ og passe pa den feelles ejendom. Husordenen er vedtaget af generalforsamlingen i
henhold til vedtaegternes § 13, med henblik pa at sikre god ro og orden, fremme gensidig
hensyntagen og forebygge konflikter. Reglerne bidrager endvidere til at begraense ejendommens
drifts- og vedligeholdelsesudgifter til gavn for foreningen som helhed.

Det pahviler enhver andelshaver og beboer at efterleve bestemmelserne i husordenen.
Bestyrelsen er bemyndiget til at fgre tilsyn med overholdelsen heraf og er forpligtet til at patale
eventuelle overtraedelser. Safremt en andelshaver eller beboer ikke efterkommer en mundtlig
patale, vil der blive afgivet skriftlig patale. Ved gentagne overtraedelser finder vedtaegternes § 24
anvendelse.

§ 1 — HENSYNSFULDHED
Ved at vise hensynsfuldhed over for andre, kan man paregne hensyn til gengeeld.

Husordenens formal er at bevare og opretholde et godt naboskab, en rar og attraktiv ejendom og
medvirke til mindst mulig gene imellem beboere og naboer.

§2-STQ)

Musikanlaeg, tv, musikinstrumenter og lignende kan bruges under hensyntagen til de gvrige
beboere, og i tidsrummet:

Hverdage 07:00 —22:00
Weekend/helligdage 09:00 — 00:00

Fester skal varsles senest 7 dage f@r ved opslag i opgangen. Det forudsaettes dog, at der fortsat
tages hensyn til ejendommens gvrige beboere, samt at musik slukkes senest kl. 02:00.

Stgjende maskiner kan bruges i tidsrummet:
Hverdage 07:00 - 20:00
Weekend/helligdage 09:00 — 20:00
Vinduer og dgre bgr holdes lukkede, sa andre beboere ikke generes ungdigt af stgj.

Ved leengerevarende renoveringer inde i boligen skal opgangen, samt neermeste naboer
orienteres.

§ 3 — SIKKERHED



Af hensyn til ejendommens sikkerhed skal hoveddgre, kaelderdgre samt porten altid holdes
lukkede.

Flugtveje skal til enhver tid veere frie og ma ikke blokeres.

Der ma ikke opbevares eller henstilles genstande pa trapper, reposer eller gvrige adgangsarealer,
herunder private ejendele, bgrnecykler og lignende. Kun barnevogne ma henstilles i opgangen
under trappen, og dette alene under forudssetning af, at barnevognen er tgmt for alle braendbare
Ipse effekter, herunder dyner og puder. Se naermere om bortskaffelse af genstande under
fellesarealer.

Ejendommens brandalarmer og brandslukkere skal til enhver tid vaere tilgeengelige og ma ikke
fiernes, tilslgres eller blokeres. Det pahviler beboerne straks at orientere bestyrelsen, safremt der
konstateres fejl, herunder manglende batterier eller beskadigelse af brandteknisk udstyr.

§ 4 — FALLESAREALER

Vaer opmaerksom pa, at brugen af faellesarealer sker med respekt for og hensyntagen til hinanden.
Stgjende adfeerd bgr begreaenses.

Vaer opmaerksom pa at rydde op efter dig selv, nar du har opholdt dig pa et fellesareal.

Ved de halvarlige arbejdsdage foretager foreningen oprydning af de indendgrs fzellesarealer. Her
fijernes henstillede genstande. Fjernede genstande bortskaffes uden ansvar. Inden oprydning
ivaerksezettes, og senest 4 uger inden arbejdsdagen, fremsender bestyrelsen neermere skriftlig
orientering herom.

Gard

Garden ma anvendes til rekreative formal af alle beboere og deres gaester. Ved ophold i garden
forudsaettes det dog, at der tages hensyn til ejendommens gvrige beboere, samt at garden
efterlades opryddet, saledes at der ogsa er hyggeligt at opholde sig for resten af ejendommens
beboere.

Undlad at fodre fugle og andre dyr pa foreningens ejendom, da dette kan tiltraekke skadedyr.

Cykler

Cykler skal placeres i de dertil indrettede cykelstativer i garden eller, safremt der ikke er plads i
cykelstativerne, inden for det afmaerkede omrade i starten af garden. Henstilling af cykler uden for
de anviste omrader er ikke tilladt.

Ved de halvarlige arbejdsdage foretager foreningen oprydning af cykler. Cyklerne bliver afmaerket
4 uger for arbejdsdagen, og bortskaffes uden ansvar, hvis maerkningen ikke er fjernet af brugeren.
Inden afmaerkningen sker, fremsender bestyrelsen naermere skriftlig orientering herom.

Rygning

Rygning er ikke tilladt i opgange og pa andre indendgrs feellesarealer.



Rygning er tilladt i gdrden, samt i egen bolig, men bgr altid ske under hensyntagen til de gvrige
beboere. Cigaretskod ma ikke efterlades |gst pa feellesarealer.

Keelder- og bagtrapperum

Hver andelshaver er tildelt et kaelderrum, som skal benyttes i overensstemmelse med foreningens
regler. Andelshaver skal sgrge for, keelderrum holdes forsvarligt aflast.

Opmagasinering af ejendele uden for det tildelte kaelderrum er ikke tilladt og skal til enhver tid
undgas af hensyn til brand- og adgangsforhold.

Bagtrapperum deles mellem de andelshavere, der er beliggende pa samme etage, og skal holdes
ryddelige og tilgeengelige for falles brug.

§ 5 - VASKEKZALDER OG VASKETIDER
Vaskekeaelderen kan bruges i tidsrummet:
Alle dage 07:00 — 22:00

Vaskemaskine og tg@rretumbler kan reserveres i Flatcom. Reserverede vasketider skal respekteres.
Hvis en beboer ikke har pabegyndt sin vasketid senest 15 min. efter starttidspunktet for
reservationen, kan en anden beboer benytte maskinerne indtil den naeste reserverede vasketid.

Vaskekeaelderen skal efterlades ren og ryddelig efter brug.

T@j kan haenges til terre pa de dertil indrettede tgrrefaciliteter i garden. Det er ikke tilladt at tgrre
t@j i keelderen eller pa andre indendgrs feellesarealer, idet dette kan forarsage fugtproblemer.

§ 6 — HUSDYR
Det er tilladt at holde husdyr i ejendommen i henhold til vedteegternes § 13. Det er dog ikke tilladt
at holde slanger, insekter, spindlere eller stgrre krybdyr.

For hold af hunde kraeves saerskilt skriftlig tilladelse fra bestyrelsen. Der kan alene gives tilladelse
til hold af lovlige hunderacer, der ikke er omfattet af forbudslisten i henhold til lovbekendtggrelse
nr. 1373 af 30/11/2017. Hundeejere skal endvidere kunne fremvise lovpligtig
hundeansvarsforsikring.

Husdyr ma ikke veere til gene for ejendommens gvrige beboere, herunder ved stgj, lugt eller
skreemmende adfaerd.

Husdyr skal fgres i snor pa foreningens ejendom.
Husdyr ma ikke faerdes i opgange eller pa gvrige fallesarealer uden opsyn.

Efterladenskaber skal omgaende fjernes af ejeren.

§ 7 — AFFALD



Affald sorteres som anvist og bortskaffes i de hertil beregnede affaldscontainere i porten. Affald
der smides i affaldscontainerne, skal vaere forsvarligt forseglet. Pap skal sammenfoldes og
anbringes i de dertil opstillede papcontainere.

Beboerne s@rger selv for at bortskaffe storskrald, samt affald i forbindelse med ombygninger,
renovering og lignende.

Det er ikke tilladt at henstille affald pa opgange og andre fallesarealer, da det er til gene for de
gvrige beboere, samt kan tiltraekke skadedyr og medfgre lugtgener.

§ 8 — VEDLIGEHOLDELSE AF ANDELSBOLIGER
Foreningens vedtaegter angiver i § 10 fordelingen af vedligeholdelsespligter mellem andelshaveren
og foreningen.

Eksempler pa vedligeholdelsesopgaver samt angivelse af, hvorvidt ansvaret for udfgrelsen pahviler
andelshaveren eller foreningen, fremgar af bilag 1.

Andelshaverens ansvar
Andelshaveren har ansvaret for den indvendige vedligeholdelse af andelsboligen.

Andelshaveren er endvidere ansvarlig for, at samtlige installationer, sendringer og forbedringer,
som andelshaveren selv har foretaget eller ladet foretage, er udfgrt i overensstemmelse med
geeldende lovgivning og myndighedskrav.

Andelsboligforeningens ansvar
Foreningen har ansvaret for den udvendige vedligeholdelse af ejendommen.

Foreningen har endvidere ansvaret for falles installationer, herunder lodrette forsynings- og
aflgbsinstallationer samt tilhgrende forgreninger.

Endelig har foreningen ansvaret for ejendommens fallesarealer, herunder felles udearealer samt
de beerende dele af altaner, medmindre andet er saerskilt aftalt.

§ 9 — FORSIKRINGER

Foreningen har tegnet bygningsforsikring, der omfatter skader pa ejendommens baerende
konstruktioner, tage, facader, installationer og gvrige bygningsdele.

Forsikringen daekker ikke andelshavernes private indbo, Igsgre eller forhold, der henhgrer under
den enkeltes eget ansvar. Det pahviler derfor hver andelshaver selv at tegne indboforsikring samt
ansvarsforsikring. Foreningens forsikring deekker endvidere ikke skader, der skyldes mangelfuld
vedligeholdelse af forhold, som andelshaveren er vedligeholdelsespligtig for.

§ 10 - SKADER

Skader pa ejendommen og dens installationer skal straks anmeldes til bestyrelsen.



Tilkaldelse af handvaerker ma kun ske efter forudgaende godkendelse fra bestyrelsen, medmindre
der foreligger et akut behov for at afvaerge yderligere skade, og bestyrelsen ikke kan kontaktes.

Genstande og inventar indkgbt til fellesarealer skal behandles med behgrig omhu og respekt.
Forvolder en beboer skade pa feelleseje, pahviler det den pageeldende selv at afholde udgifterne til
udbedring.

§ 11 — SKADEDYR

Observeres rotter, pa foreningens ejendom, skal beboeren uden ugrundet ophold anmelde
forholdet til kommunen og efterfglgende orientere bestyrelsen.

Observeres andre skadedyr, herunder mus, mar eller vaeggelus, pa foreningens ejendom skal
dette straks anmeldes til bestyrelsen.

§ 12 — KONFLIKTER

Opstar der en konflikt mellem beboere, bgr parterne i fgrste omgang sgge at Igse
uoverensstemmelser ved dialog og gensidig afklaring. Direkte kommunikation mellem parterne er
udgangspunktet for konfliktlgsning og bgr altid forsgges, f@r sagen bringes videre.

Safremt konflikten ikke kan Igses ved dialog, kan foreningens bestyrelse kontaktes med henblik pa
at bistd med maegling og finde en Igsning, der er forenelig med husordenen og foreningens
interesser.

§ 13 - KLAGER

Konstateres en overtradelse af husordenen og kan der ikke beboerne imellem opnas forstaelse
eller en Igsning gennem dialog, kan forholdet anmeldes til bestyrelsen. Alle klager skal veere
skriftlige og indeholde en klar beskrivelse af det pagaeldende forhold.

Bestyrelsen behandler herefter klagen og traeffer afggrelse om den videre handtering, herunder
eventuelle pataler eller andre ngdvendige tiltag i overensstemmelse med foreningens vedtaegter
og husorden.

§ 14 — PERSONDATAPOLITIK

Foreningen behandler personoplysninger i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende
persondatapolitik. Andelshavere og beboere henvises til foreningens persondatapolitik for
naermere oplysninger om behandling, opbevaring og videregivelse af persondata.



Husorden for Andelsforeningen Bragesgade 16-18

Bilag 1: Oversigt over fordeling af ansvar for vedligeholdelsesopgaver

Vedligeholdelsesopgave

Indvendig vedligeholdelse: Vedligeholdelse inde i andelsbolig Andelshaver

Vaegge Vedligeholdelse af indvendige vaegge inde i andelsbolig Andelshaver
(inkl. maling, tapet, samt evt. gipsplader)

Gulve Vedligeholdelse af gulve inde i andelsbolig Andelshaver

Vinduer og dgre = Vedligeholdelse og udskiftning af indvendige dgre Andelshaver
Vedligeholdelse indersiden af vinduer og d@re, herunder
hasper, dgrhandtag og lase

VVS- Vandrette rgr (forsynings- og aflgbsinstallationer) Andelshaver
installationer Aflgb i kekken og bad, ud til den lodrette faldstamme

Vandhaner, blandingsbatterier og pakninger, herunder
udskiftning

Radiatorer og termostater

El-installationer El-installationer inde i andelsbolig, herunder eltavle, Andelshaver
stikkontakter og lampeudtag

Kgkken Vedligeholdelse og udskiftning af kgkken, herunder Andelshaver
kokkenelementer, kpkkenvask og hvidevarer

Vedligeholdelse af vaegge og gulv i kgkken

Badeverelse Vedligeholdelse og udskiftning af badevaerelse, herunder | Andelshaver
toilet (inkl. cisterne), handvask og bad

Vedligeholdelse af veegge og gulv pa badevaerelse

Udvendig vedligeholdelse: Vedligeholdelse udenfor andelsboliger Andelsforening

Bygningen Vedligeholdelse af ejedommens klimaskaerm, tag, Andelsforening
murvaerk, etageadskillelser, ventillationsanlaeg

Vaegge Vedligeholdelse af veegge udenfor andelsboliger, Andelsforening
herunder opgange, kaelder, m.v.

Gulve Vedligeholdelse af gulve udenfor andelsboliger, herunder = Andelsforening
opgange, keelder, m.v.

Vinduer ogdgre  Vedligeholdelse af ydersiden af vinduer og dgre Andelsforening
Udskiftning af vinduer og yderdgre

Punkterede termoruder



Smadrede ruder, medmindre der er tale om egen skyld

Lodrette rgr og forgreninger (forsynings- og
aflgbsinstallationer)

Faldstammer

@vrige faelles installationer, herunder fijernvarme anlaeg

El-installationer udenfor andelsboliger, herunder faelles
eltavle, stikkontakter og lampeudtag

Vedligeholdelse af faellesarealer, herunder udearealer,
opgange, keelder, samt keelder- og bagtrapperum




