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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2011 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2010 — 30. september 2011.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn; den 1/¥1/2011

Administrato

Kebenhavn , den 10/11/2011

Bestyrelsen

\ éﬁ% AW e
Christian BJmklund“ Carsten Lindeberg Blrn Kim Dahl-fc e
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i A/B Bragesgade 16-18

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Bragesgade 16-18 for regnskabsaret 1. oktober 2010 — 30.
september 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet afleegges efter drsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedteegter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et
arsregnskab, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har
udfert vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krever, at
vi lever op til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede,
med henblik pé at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de
af ledelsen udevede regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede
preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2010 — 30. september 2011 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter.

Frederiksberg, den 10/11/2011

DataRevision FRR
Registrerede revigorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens
vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfacllesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

ZAndringer i forhold til tidligere ar:

Arsregnskabet er i det vasentligste opstillet pa baggrund af "vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger drsregnskab efter arsregnskabsloven"” der blev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i drsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
arsregnskabsloven og saledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog vil laneomkostninger og kurstab ved beldning af ejendommen blive afskrevet pa
etableringstidspunktet og der anvendes sdledes ikke principperne om amortiseret kostpris, hvor
laneomkostninger og kurstab afskrives over ldnets lgbetid. Denne s&ndring har ingen betydning ved
opgerelsen af andelskronen.

Den fulde omkostning til vedligeholdelse, genopretning og renovering er anfert i resultatopgerelsen,
og tidligere ars opsparinger hertil, er oplest via resultatdisponeringen.

Herudover er regnskabspraksis uendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har vaeret tilstrakkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtegter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtaegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld) samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af beleb
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vardiansattes foreningens ejendom til dagsverdien pa balancedagen.
Opskrivninger 1 forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pé en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores 1 det omfang, dagsverdien falder. I tilfelde, hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,

der ikke kan rummes 1 opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tilleegsveerdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overfersel af drets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes belagb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 20 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeeld, svarende til det belob der skal
tilbagebetales over lanets lebetid. De atholdte transaktionsomkostninger feres i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgeelden er saledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgeeld og for
obligationsldn til nominel restgzeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansettes til nominel vaerdi.

Henszettelser til udskudt skat

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremforsel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Neogletal

De i note 22 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers skonomiske forhold.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 23. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.
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RESULTATOPGYRELSE 1. OKTOBER 2010 - 30. SEPTEMBER 2011

Indtaegter

Boltgaltailb o amunnsmisiiiiimmisein 1
Lejeindtagter, beboelseslejemal............cocceevveennnnn.
Vaskeriindteegter......cocouvviviviiiiieinieieienre s

547 1 L 1101 (R
IndtzEgter 1 alba s

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer e mwnmmmnsss
BRI s s
Renholdelse.......cooveiieiiiiiiiciee e
Vedligeholdelse, labende........cccocevviniiiininiiiecninnen.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.........
Foreningsontkosiiinper sammnnanissiammmsnnsm
Ovrige foreningsomkostninger.........ccoceeeevvvereenenn.
Indvendig vedligeholdelse for lejere..........cceunnnnen. 18
Afskrivninger af inventar og driftsmateriel............. 12
Omkostoinger i alliaisnammanvnsnsansaiim

U & WK

~N

Resultat for finansielle poster........cocociveiiinnnnenne

Finangiclle ldtaater. onmmmunanmamaniie 8
Finansielle omKkoStninger........cc.coeeveeevveereireecrvenne. 9
Finansielle poster, Netto.....ccccerrnrreeriressnencesssassasns

Resultat 1or skl inaunmvissnus s i
Skat af arets resultat...ocooeevreeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

ATES TESUIEAL.cverrererereerrsrossssorsssssosassssssssassesassensanss

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."...
Overfert til "Overfert resultat m.v.":

Betalte afdrag pé prioritetsgeaeld........ccoevvveiirnennenne.
Regnskabsmaessige afskrivninger af inventar m.v...
Overfort restandel af drets resultat.............coeuvennee....

Disponerel i Glh.....coeommmmemossamammsmsssmss

Realiseret
2010/11

i kr.

987.743
61.560
10.799

119.948

1.180.050

48.599
57.562
54.377
26.461
0
68.378
22.560
2.237
6.000
286.174

893.876
9.866
1.002.782
992.916

-99.040

-99.040

-100.000
75.466
-6.000
-68.506

-99.040

Budget
2010/11
(ej revideret)
i tkr.

1.014
63
0

0
1.077

48
119
60
83
83
17
418
660

669
669

98
-102

-10

Realiseret
2009/10

i tkr.
1.014
63
0

4
1.081

44
167
50
133
85
25
512
569
675

675

-106

-106

89

-189

-106
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2011

Aktiver Note 2010/11
i kr.
Ejendommen matr.nr. 2693 Udenbys Kledebo Kvarter.............. 10 21.000.000

Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 25.10.2011.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2010 udger kr.

11.500.000

Inventar og driftsmateriel..........ccccovvvveiinennieniieccece e 12 6.000
ANTRESARANCE. vvccorenisvsnrssssvrmmsmmrninssas s o srss swsssso s bR sovas 21.006.000
Tilgodehavende boligafgift og leje.......coereirieeiiiiieciiieiiiee 30.003
Eorudbetaltc omleOSHIINPEE. .commommmanmasisanmansnmsesess 18733
Varmeregnskab, isanpgverende....ouummmmsn s 16 16.782
Gvrive tlgodelavendet. conmmimmiimisimmemonmnarammeemsmammassssmens 46.669
Tilgodehavender.......iiinneeniieniiiensieeniinesieiee.. 112.187
Likyide beholdninger.....cunamomssusmsumssnmmmsasissayagass 11 834.011
OmSEININZSAKLIVEr .uvcirnerririinitnieniiinirsisissisesisssssissssanes 946.198
VR ovsusussussummervesonssnuesimsss an e e OSSO NSNS VBSOS 21.952.198

11

2009/10
i tkr.

12.785

12
12.797

97
44
10
35
187

16

203

13.000
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Passiver

Bt Cl SISt coovesvosrmnemepummemmessmnnrs S RO R
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...........c.ocvvenrenee.
OVeri DIt TR e i i

Andre reserver

Reserveret til imedegéelse af vaerdiforringelser af ejendom
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen.........cccceeeveennenee.
ATHIEE KESCE YR . isinsserscsrssisarsannsorsssssassassassnosassnsansnensassonsusssnss nss

Egenkapital..coommssusisensasssssssssmnsrsissssssssisissssimsvosissssssaisasivans

dEE 1T o e o O —
Kassekredit Nordea Bank, maksimum Kr. Ou..ooeeveivivciiiireniiiinnieenn.

Udlan Amagerbanken (ydelse kr. 8.300 pr méned)

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Ranniegnikab, IaNEVRIEIIE s
Konto for indvendig vedligeholdelse.....omunnmnmmnnsiiasas
L
Mellemregning med administrator.........coccevvcierieeseenieesieriensinenns
LB 5 U ————
Goeldsforpligtel Ser.. .o i ausssnsnsassicsssissssisssrsissmmmarsssssssssnsnsss

P aASSIVET cevveerenrerrsasrererssesssersssssressrasssnssssssssansesnssssssssssssssssssrsssssasseas

Eventualforpligtelser
Nogletal

Beregning af andelsvaerdi

12

Note

13

14

15

16
18
19

20

21

22

23

A/B Bragesgade 16-18

2010/11
ikr.

570.000
8.214.549
-585.715
8.198.834

982.997
0
982.997

9.181.831

12.148.365
0

0

412.309
8.853
27.740
46.506
7.469
119.125
12.770.367

21.952.198

2009/10
itkr.

570

0
396
966

100
100

1.066

9.616
873
1.002

26

247

52

119
11.934

13.000
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A/B Bragesgade 16-18

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2010/11

SeErmoderniSeringer.......ooveeeeevuveereeneee.

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter
Forsikringer

Forbrugsafgifter

Vandafgift

- overgaet til vandregnskab....................

ReTOVANO o s s s s

Renholdelse

Trapperengering

Hovedrengpering af lejlighed.........cccooveeiiveieirinennnne.
Saliningrog snerydming .o

Vedligeholdelse, lebende
YV 8 og blikkenslagercanismnmnssmsssrsmams

Elektriker..

Gérd, have

...............................................................

.......................................................

..............................................................

.......................................................

Tetiter gp SR s mnmnm R
Varmeanla®g.......cooveevviiiieiiiniiniiciiniiiiecencenie s
Vaskeriudgifter......occovvvivnviiiniiiiiieiieniecie e,

LR - R

Arbeideweckenle .. oummmamarmams s
Nyanskaffelser.......coovriiiiiiiniiiiiiieciee e

Budgetpost

...............................................................

13

Realiseret
2010/11

Note ikr.

508.003
479.740
987.743

35.946
12.653
48.599

37.451
20.111
57.562

42.139
8.182
4.056

54.377

2.350

3.221

2.129

17.201

1,138

402

26.4601

Budget
2010/11
(ej revideret)
i tkr.

534
480
1.014

36
12
48

64
35
20
119

60

60

83
83

Realiseret
2009/10

i tkr.

534

480
1.014

34
11
et

85
35
47
167

50

50

26
12

10

21

36

133
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NOTER TIL RESULTATOPGYRELSEN FOR 2010/11

Realiseret Budget
2010/11 2010/11

(ej revideret)

Note ikr. i tkr.

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar..........ccceeevovvierveecrieeennnenn 34.781 50
Advokathonorar..........ccceeeieeiiinienciicecie e 4.570 7
Revision og regnskabsmaessig assistance................ 12.500 13
Varmeregnskabshomor i, o wrussoiisssesmismmmssiis 4.960 10
Porto og PBS gebyrer m.v. ..o, 10.144 3
Kontorartikler m.v.......cocceeiiiiiiiniiiniiiiiccne, 1.423 0
68.378 83

Ovrige foreningsomkostninger 7
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen...........coceeueeee. 5.200 5
Mgdeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 0 0
Valuarvurdering........coceeeeeeeeeeieeecieeeciiereeeeeerseneenne 12.125 12
Tab fraflyttet andelshaver..........coceevieeiiiniiienininnns 5.2835 0
22.560 17

Finansielle indtaegter 8
Renteindtegter Nordea, driftskonto prioritet SDO.. 9.866 0
9.866 0

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenterog bidrag...comammaavpsssnmisns 534.854 565
Kurstab ved omlegning af prioritetslan................... 430.632 0
Omkostninger ved ldneomlegning...........cccoeueennenee. 22.448 0
Rentewdgifterkassélarcditibatile wwmnvn 8.283 50
Rentendoitterudlan 1 bank. commsnmmmnsnssn 6.565 54
1.002.782 669

14

Realiseret
2009/10

i tkr.

50

11

13
10

85

22

25

565

49
60
675



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Bragesgade 16-18

NOTER TIL BALANCEN

Note 2010/11

i kr.

Ejendommen matr.nr. 2693 Udenbys Klaedebo Kvarter 10

Kostpris pr: 1.10:2010.c.ccoommimmmmnsammmasmaansammmssams 12.785.451
L s R i s e TR 0
ALZANG .o 0
Kostpris pr. 30.9.201 1.ccciviiiiiiiiiiiieieceeneeree s 12.785.451
Opsktivnragerpr. 1102010 oo 0
Arets OPSKIIVING. .....oocvveveeerieeeieeeseccecrese et 8.214.549
Tilbagefort opskriviing......cccovevvivciriiiiiecier e 0
Opskrivninger pr..30.9.201 L..ososnmmssesasssmsssyvins 8.214.549
Regnskabsmeessig vaerdi pr. 30.9.2011.....ccvieviriinisnncsnnsssnnas 21.000.000

2009/10
itkr.

12.785
0
0
12.785

o O O O

12.785

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 30. september 2011 1 henhold til vurdering af 25.10.2011 af

Hans Trebbien. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2010 udger kr 11.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,40 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hajere

krav der stilles til atkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvzardi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en

falsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,40 pet til 3,90 pet alt andet lige vil
reducere dagsvaerdien af ejendommen med 2,7 mio. kr. En sddan andring vil tilsvarende medfere et

fald i veerdien pr. m* med kr. 2.368 til kr. 4.632.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 méaneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vaere geldende pé
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Nordea Bank, driftskonto prioritet SDO 15 834.011
Nordea, driftskonto 0

834.011

15

16
16
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Inventar og driftsmateriel

Akkumulerede afskrivainger pr. 1.10.2010.......cccccmimsimsinassnnssnees
R e T TV s S ik s s S e S
Akkumulerede afskrivninger pr. 30.9.2011...cc.cocviviiiieiiieieee.

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.9.2011......ccovnveeiieeniianninrensens

FOrvEentet 1eVETIG...uuuumuiriiiriieiieeieeiiiieireereeeeeeeeaneeeesrsreesserearseseesssesens

Egenkapital

Saldo pr. 1.10.2010. ..ot
Arets opskrivning af ejendom............c.ccoooviveiiiocieiiieecea
Chvsitont til ARUFETERBIVEE. conmn s s e
Overfert af arets resultat i evrigt:

Betalte afdrag pa prioritetsgaeld.........ccoveeriiniinienieii
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v........ccccoeueee
Overtort testandel A argtsressiltilcnssennsnenaassimng
Saldo il AN L iinciaimsmasiiaisiammimmsmsmmssinsisssmisrassisronsiiess

Andre reserver

Saldopr. 1 1D20T 0wy s emsss
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen...
Overfort fra "overfort resultat”...........cccoooviiiiinicince
Saldo pr. 30D 20LL.....ccniniiiirm s

A/B Bragesgade 16-18

Note 2010/11
ikr.

12
60.000

60.000
48.000
6.000
54.000
6.000

5-10 ar

13

Andels- Reserve for

indskud  opskrivning
af ejendom

570.000 0

8.214.549

570.000 8.214.549

14

2009/10

i tkr.

60

60

12

5-10 ar

Overfort
resultat

396.322

-982.997

75.466
-6.000
-68.506
-585.715

Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-

veaerdiforrin
gelser
0

982897
982.997

else af
ejendom
100.000
0
-100.000
0
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NOTER TIL BALANCEN

Note 2010/11 2009/10
ikr. i tkr.

Prioritetsgzeld: 15

Restgaeld Afdrag Renter Restgeld  Kursveerdi

1.10.2010 30.9.2011 30.9.2011
1. BRF 5% inkv. &r 11 - omlagt 7.575.000 0 112.801 0 0
2. BRF 5% kontant - omlagt 2.040.774 12.831 35.558 0 0
3. Nordea Bank 3,1% prioritet SDO 42.074 1.500.000 1.500.000
4, Nordea Kredit 4,4% kontant 62.635 192.693 5.038.365 5.248.784
5. Nordea Kredit 3,0% F10 stiende 151.728 5.610.000 5.618.415

9.615.774 75.466 534.854 12.148.365 12.367.199

Felgende kan oplyses om foreningens geld:

3. Nordea Bank 3,1% prioritet SDO

Nordea Bank har med sikkerhed i et pantebrev i ejendommen ydet et 1dn, hvor der er en fast &rlig rente
pé 3,136% og hvor der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.10.2020. Beldningen skal ses i sammenhang
med indldnskontoen i Nordea Bank, hvor foreningen modtager en indlansrente pa 3,136%.

4, Nordea Kredit 4,4% kontant
Tradionelt kontantlén, hvor der betales en fast 4rlig ydelse, baseret pa en fast érlig rente pa 4,4408%
frem til 1.1.2041, hvor lanet er tilbagebetalt.

5. Nordea Kredit 3,0% F10 stiende
Der betales en fast drlig rente pa 4% frem til 1.10.2020, hvor aftalen skal genforhandles, der afdrages
ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.10.2020.

Varmeregnskab 16
Indbetalt @ CONLO....covmiiviiriiiriiciiiir e 90.480 11
Afholdteumkostoingertil flernvarme. .. 107.262 20
-16.782 -10

Vandregnskab 17
00 i (e B 28.392 -
Atholdte omkostninger til vand.........c.occeeceviceiinciinicrenienieienes 19.539 -
8.853 -

17
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NOTER TIL BALANCEN

Note 2010/11 2009/10

ikr. i tkr.

Indvendig vedligeholdelse: 18
Salde pr: 1102010 mnpmmmmmmimmpnsnansrensn s 25.503 23
Hegmsat it I ) senn s s 2237 2

27.740 26
Frasolgt i 87et 2010/T L.mveeemueoreeeeeeeesrereseeeseeeeseeeseseeeesseesseesees 0 0
Anvendti arel 2010/ | noenmmanmsrmmemssmmnssis g 0 0
Salde pt BN | it i st 27.740 26
Ovrig geld 19
Terminsbetaling pr 30/9/2010......cc.ovvciiviviiiniiiiniieireeir i, 0 154
FIEIMVAITNE. ....ctiiiiiierieciiciecii ettt e ebe e 10.124 0
Elektricitet og vandafregning.........ccocecvieveevinieciiicenieie e 0 65
Revision og regnskabsmassig assistance............covevieveveieeniennenns 12.500 13
Valuar, Hans Jrebbiei. i ioiiibeiisiiiiims msssmasmasinsatssti 11.000 11
Brunata, varmeregnskabshonorar...........ccoccoveiiiiiiciinniiniccnenen. 0 4
VLIS BRlABPOSIET .ovussssommuscsmmmsspmmsvmsmssssops o sopmvs TR RS 12.882 0

46.506 247
Gezldsforpligtelser 20

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 12.060.365 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestar af prioritetsgeeld

Eventualforpligtelser 21

Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.518.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for kassekreditten i banken.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at
udleje mindst et lejemal til ikke-medlemmer. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er ikke athandet nogle lejligheder siden den 19. maj 1994.

18
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Note

Neogletal 22

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Bragesgade 16-18 anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
negletal for andelsverdi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften tillige bestar af moderniseringstilleeg, samt ikke er ens for alle pr m?.

Ejendommens areal udger ifolge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal
ANAEISDOIIZET .. cciivviieiieiiis it 19
Bol1gleTemal s oo sy o sy s s s 2
21
Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. m?
andel
Offentlig ejendomsvurdering.........ccoceevevcvrrveiiieecieniesirese e 10.088
Valarmtdenng . .o ammsnsamusmumsrssrsmmssssmrmn s 18.421
Ejendommens anskaffelsessum proo’. s 11:.215
Geeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..........ccccoeeee. 10.372
Foresldet andelsvaerdi.......ccooeeeiirieciieiiiieiieecceee e 7.000
Reserver uden for andelsveaerdi.......ccoccveeieiniiiiiniiiiieiniiiiieci. 862
Kr./ m?
Boligafgift 1 gennemsnit prm®........ccccociviiiiiinininenieiecn 866
Boliplejeindtiegt1 gehnemenil PRIF . .o mvssesosmmmsssmasmmsss 560
Omkostninger m.v. i pet I pct.
VedligeholdelsesomKkostninger.......coveeiveeeveeeieeeireniieiee e 2
Dy o MO EET o oomnisssnssmemsyi s T s oS TR 19
Enmnsielle poster; el0as s s s s 73
ALATAZ. ..o 6
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter..........ccceeveennne 84

19

Areal m?
1.140,00

110,00
1.250,00

Kr. pr. m?
total
9.200
16.800
10.228
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2010/11 2009/10
Note ikr. itkr.

Beregning af andelsvaerdi 23
Bestyrelsen foreslar felgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 8.198.834

Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmeessig vardi 12.148.365

Prioritetsgeld, kursverdi -12.367.199  -218.834
7.980.000

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.9.2011

7.980.000
Andelsvzerdi pr. m? 1.140  7.000,00
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 23.3.2011) 7.000,00
Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:
Antal Areal pr. Arealialt Vardi Verdi
andele m? (m?) pr. andel ialt
16 55,00 880,00 385.000 6.160.000
1 72,00 72,00 504.000 504.000
Z 94,00 188,00 658.000 1.316.000
19 1.140,00 7.980.000

20



