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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2007/08 for Andelsboligforeningen
Bragesgade 16-18

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med visse tilpasninger og
foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsrapporten giver, efter vor opfattelse,
et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller drsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn , den 17/2/2009

Administrator:

Vest Administrationen A/S

Bestyrelse:

~Jan Nielsen Louise Lykke Bojk
Formand Neastformand

Y

Randi Petersen Susanne Sloth
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Bragesgade 16-18

V1 har revideret arsrapporten for A/B Bragesgade 16-18 for regnskabsaret 1. oktober 2007 — 30.
september 2008, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Revisionen har
ikke omfattet de i arsrapporten indeholdte budgettal.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflagge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
aflegge en drsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi lever op til
etiske krav samt planlaeegger og udferer revisionen med henblik pé at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formél at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmassige skeon er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af
arsrapporten. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2008 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2007 — 30. september 2008 i overensstemmelse med
érsregnsk"labsloven og lov om andelsboligforeninger.

Fredefiksberg, den 17/2/2009
Dat_a{Revi,éion FRR

Registrerede revisorer
;. 77

P¢r Lgfs;_effk
Regigstreret rev-ifor FRR

/

) :
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme
regnskabspraksis som aret for.

De veesentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i evrigt:

Periodisering
Regnskabsposter er periodiserede, saledes at &rsrapporten indeholder omkostninger og indtagter
vedrerende regnskabsperioden uanset betalingstidspunkt.

Boligafgift og leje
Der er i drsrapporten medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje, samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i arsrapporten
som henholdsvis tilgodehavende og forudbetalt boligafgift og leje.

Skat
Der udgiftsfores skat af erhvervsmeessig indkomst ved udlejning til ikke-medlemmer.

Ejendom incl. anlaeg m.v.
Ejendommen er optaget til anskaffelsesveerdi med tilleeg af veerdien af foretagne forbedringer.

Der afskrives ikke pa ejendommen, da det antages at ejendommen ikke er udsat for en
lobende vardiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender medtages i arsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Prioritetsgzeld og evrig gaeld
Gelden indgar med det nominelle beleb og den fulde restgaeld er anfort som langfristet geeld.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med §5 stk. 2 i "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber" samt foreningens vedtagter.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. OKTOBER 2007 - 30. SEPTEMBER 2008

Regnskab Budget  Budget
2007/08 2007/08  2008/09

Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtzegter
Andelsboligafgift:......ommoimmmammmmmmmassas s 534.478 534 534
Andelsboligafgift, stigning 5% fra 1/4/2000.................... 13
Andelsboligafgift, individuelle forbedringer.................... 479.740 480 480
Lejeindtegt, udlejede lejligheder............ccoovivievviicciinnnne, 59.560 59 46
Drige AnHBRICT usumimassuss s s 4.000
| T3] £ 0y 2 O 1.077.778 1.074 1.074
Udgifter
Priceitelsrenter..oompmussommrmemmnosmsesmsmmams 11 615.524 612 610
Ejendomsskatter, vandafgift m.v. ......c..ccccoovvvvivvvennrnennne. 1 100.295 90 100
FOTSIKIINGET ... e 9.492 10 10
Renholdelse, vicevaertlon m.v........cccccoevvvvevevivereerisenennns 2 57.509 55 60
Elektricttel. .o oo 1.181 1§ 10
Reparationer og vedligeholdelse .o 3 140.152 83 83
Henlaggelse til modernisering/omlagning...................... 9 0 0 0
Afskrivning driftsmatriel og inventar..............ccocevenen. 8 6.000 6
Revisor, administration og kontorhold................c..cv...... - 90.699 90 90
Hensettelse, indvendig vedligeholdelse........................... 10 2.063 2 2
Vdeiteruuasnanunniimismisirsssssise 1.022.915 958 972
Primimrt drilSresultat. oo 54.863 116 102
Finansieringsposter:
Renteudgifter kassekredit i Amagerbanken...................... -34.658 -35 -35
Resultat for ekstraordinzere poster............ccecevreenrisencsns 20.205 81 67
Ekstraordinzere poster
Beregnet skat af drets resultat...........c..oocceevviiieiiciiiiinnns 6 0 0 0
Elcftrantdinaste DOSter .onmnmommsonmasssss g 5 ~13.115 0 0
Aretresulativgmsemmasmsaewsssssrismsiias 7.090 81 67
Arets resultat foreslas fordelt saledes:
ATets TESUMAL ...vvvvveece e 7.090 81 67
» Alirag ph pricetelsemldswwansienassn e 73.026 76 78
Overfort til tabs- og vindingskonto.........cceecoveerneeerernnens -65.936 5 -11
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2008

AKTIVER Note 2007/08  2006/07
i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 2693 Udenbys Kladebo...........cccooeveeverennnnn. 7 12.785.451 12.785
(Ejendomsveerdi pr 1/10 2007 kr 12.700.000 )

Driftsmaterie] 0g INVENTAL..............ccooviviiiieiieiiiie e 8 24.000 0
ANLAGSAKTIVER ..ot ossmmsese semomomsis 12.809.451 12.785
Tilgodehavende boligafgift........ccocooviniiiiinniiiiiciece e 67.997 50
Forudbetalio omkostnibger. v mmsimmsmmsmransmamsmiiami 16.153 24
Tilgodehavende elekiTiCitel MV, .ciuesmssoississassrnsssaossemnsssassasssasassrsns 0 42
Tilgodehavende skat...........ccoovovviviiiiiieiciieccceee e 28.528 0
Forsikringssager, udgiftsfort............ccoovvvvvvniciseiccce e, 0 68
Kassebeholdning. o wimumssiamsspusasinpsssasssiesmiss s sasssmssmimims 15.894 19
OMSETNINGS AKTIVER uasaunvassnnvassssrassniimismsssisnnm 128.572 203
AKTIVER . vucrcumsissssnscnsnssesnesssuysmmonsnesss sumsonss oo s srsssi iisssosssssisss sy 12.938.023 12.989
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2008

PASSIVER Note 2007/08  2006/07
i kr. i tkr.

ANdelsKapital........ccoveioiiiii s 570.000 570
Tabs- og vindingskonto:

Saldapr; LI ocovmommpmammsnumnnsnsasdasamsm 493.775 339
F el verToERe] s aninnis i -65.936 81
+ Arets afdrag pa prioritetsgald...........ocooovvrererrrrnnnn, 73.026 500.865 74
EGENKRPITAL...ovnmamommmarsspopssosmmesssmsm s 12 1.070.865 1.064
Henlagt til fremtidig modernisering/omlaegning............ccccoveuvenenennes, 9 100.000 100
HENSATTE FORPLIGTELSER....ccccciinientininnesiieeesracsnessessacsansns 100.000 100
Prioritetsgald........ccooviiriiriiiiricere e 11 9.712.233 9.757
Langfristede gaeldsforpligtelser........cociimnneiriererinnenaecrnssensaeeraeseens 9,712.233 9.757
Kassekredit Amagerbanken, maksimum kr. 1.000.000...................... 346.298 702
Udlan Amagerbanken (ydelse kr. 8.300 pr maned).............c.ccoeuv.... 1.065.525 vV 1.094
Skyldige omKostninger:. ..o semmse s 131,125 54
Forudbetalt boligafgift, afregninger ved salg og fraflyttere................ 361.277 61
Mellemregning med adminiStrator...........ccocveveeeeerieeeereceieeeeceeerenen 794 3
Deposita for andelshavere...........cccoovviieciiienicciceccececea 122.954 125
Fomdbetall leje og Sepositai..uaemenminsmemm s n s i 2.435 8
Konto for indvendig vedligeholdelse..............cccooirvieriiivreneirinriennnns 10 21.136 19
Varmeregnskab 2007/08

A/c varmeindbetalinger............ccoveevvirveviiveciinecccee 84.280 81
- afholdte varmeudgifter..........cccoovivviiiiviiiiieccec 80.899 3.381 -79
Kortiristede goeldsforpligtelSer .. cissmrsismumvivissnssisvimsssssinissonsssn 2.054.925 2.068
GZAELDSFORPLIGTELSER........tirenrnnsnnrsrnensnernsssnsssseessssssnne 11.767.158 11.825
EASSIVE Rasmnmmvmsuii st 12.938.023 12.989
EventualforpligtelSer.......cciiniininrenrienninsenineensssssneeneeseieens 6

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa kr 1.518.000, der ligger til sikkerhed for geld
til Amagerbanken.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Ejendomsskatter, vandafgift m.v.:

Ejendomsskatber, . ommmmsmmmmsmmimms s s i s s e

Nardsl e b maniisimsmmns
Renovation mM.v........ceeeeeeeeeieerinrnnnnnnns

Renholdelse, viceveertlen m.v.:

Trapperengering og ejendomsservice...
Vinduespolering....coanummsmmmmmis
Containerleje/bortkersel skrald.............
Ovrig renholdelse, snerydning..............

Reparationer og vedligeholdelse:

BlIKKENSIAGET.....c.eiiiiiiiiieiieie e

Tomrer og snedker.......cccovveevircnnnenn,

EleKtriker. ..o eeeeen

Vaskeriudgifter inkl keb af vaskemaskine............ccccooeeivierieiiennne,

Géardanlag/redskaber/maskiner/diverse

A/B Bragesgade 16-18

Note 2007/08
i kr.

30.132
43.360
26.803
100.295

48.538
971
8.000

57.509

22.563
6.506
30.000
12.523
19.591
0
47.948
0

1.021
140.152

2006/07
i tkr.

29
31
27
87

335

-1
39

S W o

=

4

O = W= O

32



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

Revisor, administration, kontorhold m.m.:

REVISIOMSOMOTAT ...t e e e e e e e e eeee e

Varmeregnskabshomotr:. oo seommnnanmmmmr o msisbg
Handelsvurdering af ejendom..........ccccoocoiviviiiniciiccicececcc
Kontorartikler mM.V.. ...
Generalforsamling, andre meder m.v. ........cccoocovviiievvciciieceee,
Telefongudigerelseram.v.; bestyrelse. . ommuemmssasimass
Portoandel 0g ZEDYIET.......ccvuveiiieeeiice e
Ovrig radgivning/PBS/Datalon...........cccooecveeeviieceiieiecceeeeeen,

Ekstraordinzre poster:

Indtegtsforsel vedrerende tidligere ar..........ccoeveeveveeiiicveicciceeenn,
Tab pa fraflyttede andelshavere vedr tidl &r.............cccooeveeeeieiiieennnn,

Udgiftsfort forsikringssag vedrerende juni 2007

Udgiftsfoert andel af kassebeholdning vedr tidligere ar

Beregnet selskabsskat:

A/B Bragesgade 16-18

Note 2007/08  2006/07

i kr. i tkr.
4
12.000 12
41.233 41
5.454 15
15.000 20
0 1
6.765 7
6.000 2
4.247 2
0 1
90.699 101
3
58.678 20
0 -5
-66.375 0
-5.418 0
-13.115 15
6

Der er i arsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervsmassige indkomst.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér det

sidste udlejede lejemadl bliver athandet og overgar til andel og dermed til skattefri anvendelse.
Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som kan henfores til de lejligheder, der er
solgt siden stiftelsen (eller indkomstaret 1994) og frem til udgangen af det indkomstar, hvor
det sidste udlejede lejemal salges. Beskatningen kan udgere et vasentligt skattetilsvar, der

ikke fremgar af arsrapportens balance.

10
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Note 2007/08  2006/07

i kr. i tkr,
Ejendommen: 7
Ejendommens anskaffelsessum pr 1.10.2007........cccccvevvvveeiivevinens.e 12.785.451 12.785
Saldepr. 3000008 crmmiimmmm i i i 12.785.451 Y 12.785
Ejendommen bestar af: Antal  Areal m?
Andelslejligheder ommsmnasumsmmmmmsssmsmmssmmasmm 19 1.140
Udleiede lejlicheder.....unmmnnnansmmmmsmnussimimmmsssimemn ) 110
21 1.250
Driftsmatriel og inventar: 8
Saldo pr 1102007 ccsmmmmmssmmnmmissis s @i it 0 0
Etableringsudgifter ved nyt vaskeri.............ccooeeviiveevicciiecice, 30.000 0
AfSKrivning over 10 AT........ccooeevieiieiieiece e -6.000 0
Saldo pr.30.9, 2008 :..cmmmersmmmrpsmmymsnsimsss s RO 24.000 / 0
Henlagt til fremtidig modernisering/omlaegning: 9
Salde pr: 1. 102007 i mmmimamsssnmsosmmasissis s s 100.000 100
Hensat aret 2007/08........ccoirieiiieeieeeieceeeee e 0 0
100.000 100
Adwendti Gret ZD0TIOB crunmmmunsormevonmomimnissssmunessm T 0 0
Balde pr; 30,9 2008 s s S e s 100.000 / 100
Indvendig vedligeholdelse: 10
Saldepr: 1102007 msanmsmsmmmmmmmanimssimssss s saa s 19.073 17
Hengataret JUDTIOR ..o i e st isramensans s 2.063 2
21.136 19
Saldo Pr. 30.9.2008 ...ttt eren e 21.136 V 19
Prioritetsgzeld: 11

Restgeld  Afdrag Renter  Restgeld Kursverdi

1.10.2007 30.9.2008 30.9.2008
BRF 5% inkv. &r 11 - 97,55 7.575.000 409.050 7.575.000. 7.681.050
BRF 5% kont. ar 32 -93,40 2.181.579 44346  135.554 2.137.233v 2.114.435
Amagerbanken, udlan 28.680 70.920

9.756.579 73.026  615.524 9.712.233 9.795.485

11
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Note
Egenkapital ("andelenes vaerdi'): 12

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pa grundlag af de bogforte vaerdier udger kr.  1.070.865

For at konstatere den samlede "handelsvardi" for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-
men til en af folgende vardier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfort verdi).
2. Handelsvardi som udlejningsejendom.
3. Kontantejendomsverdien (20. alm. vurdering).

Ejendommen er vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Hans Trebbien til en kontant
handelspris pa kr. 20.500.000 pr 30.9.2008

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsverdien kan herefter
opgeres saledes:

Bogfort egenkapital pr. 30. september 2008..........cccccoveeviiieecriecnnennnn 1.070.865
Handelsvardi som udlejiningselendom....uvmmmmeasinmsusamsssiss 20.500.000
= Boglert verdi for gjendomme. . sassnumnanunmsasnsms 12.785.451 7.714.549
Bogfort vaerdi prioritetsgaeld............oooovieiiiiciiecee e D.712.233
Kiiggvaerds poiotiieBaRld.suussamummmnsnmmmspsonimnnis 9.795.485  -83.252
Foreningens formue pr. 30. september 2008..........cccooevvveivvvieveieennnn. 8.702.162

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtegterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifolge andelsbeviset i folgende brok:

8.702.162 x andelsindskud
570.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
15,27 eller antallet af m? med kr. 7633

P4 den seneste generalforsamling blev andelskronen fastsat til kr. 5.500 pr. m?.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen, under hensyntagen til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering, szttes til kr. 7.000

12



